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Quellenvermerk: "Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung".
\

A

B.1.

B.1.1

B.2.

B.2.1

B.2.2

B.3.

B.3.1

B.4.

B.4.1

B.4.2

B.4.3

B.5.

B.5.1

B.5.2

Art der baulichen Nutzung:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 und 4 BauNVO)

SO Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO,
Zweckbestimmung: Waldkindergarten
Einschrankungen gemaR textlichen Festsetzungen Punkt D.1

aldki

Mass der baulichen baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR 100 Maximal zulassige Grundflache z.B. 100 m?

Maximal zuléssige Zahl der Geschosse: Eins

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache / Feldweg

Offentliche StraRenverkehrsflache (St 2044)

FIR Offentlicher Fuss- und Radweg

Griinflachen und Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Offentliche Griinflache,
Zweckbestimmung: Freiflache Waldkindergarten

Offentliche Griinflache,
Zweckbestimmung: StraBenbegleitgrin

D.

Festsetzungen durch Text

D.1
D.1.1

D.2
D.2.1

D.3
D.3.1

D.3.2

D.3.3

D.4
D41

D.5
D.5.1

D.5.2

Art der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung "Waldkindergarten® dient der Unterbringung
einer Einrichtung zur Kinderbetreuung, hier fiir die spezielle Waldkindergarten-Pédagogik fur
schlechte Witterungsbedingungen.

Zulassig sind beheizbare Geb&ude in Form von Bauwagen, Waldhitten, etc., die Schutz und
Aufenthaltsmdglichkeiten fiir die Kinder und Betreuende bei schlechten Witterungsbedingungen
bieten, incl. aller erforderlichen Fundamente, incl. aller erforderlichen Einrichtungen (Toilette,
Abstellrdaume) sowie Stellplatze, Zuwegungen und Spielflachen mit naturnahen Spielgeraten
und Naturmaterialen.

Baurecht auf Zeit

Die Anlagen gemaR Ziffer D.1.1 sind nur bis zur Aufgabe ihrer Nutzung gemaf § 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB zuléssig. Als Folgenutzung fir das Sondergebiet wird Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt.
Alle Anlagen gemaR Ziffer D.1.1, einschlieRlich aller Fundamenten und Einbauten im Boden, sind
zuriickzubauen. Vor der landwirtschaftlichen Folgenutzung sind die Flachen durch die Untere
Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Neuburg-Schrobenhausen hinsichtlich ihrer Entwicklung

nach Art. 23 BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG zu prufen und zu bewerten.

MaR der baulichen Nutzung

Die maximale Grundflachenzahl GRZ nach § 19 BauNVO betragt fir das SO (Sonstige Sondergebiet)
0,2.

Die maximal zuldssige traufseitige Wandhohe bestimmt sich aus dem Héhenunterschied zwischen
der Gelandeoberkante und dem Schnittpunkt zwischen Aullenwand und Oberkante Dachaufienhaut.
Die maximal zulassige traufseitige Wandhaohe, darf 4,00 m nicht Uberschreiten.

Die maximal zulassige Firsthéhe (Hohendifferenz Gelandeoberkante und hdchster Punkt Dach)
darf 6,00 m nicht Uberschreiten.

Festsetzungen zur Baugestaltung

Blechdécher und Blechfassaden sind nicht zulassig.

Stellplatze, Nebenanlagen, Verkehrsflachen

Die Flachen fur die Stellplatze und die Zufahrten/Verkehrsflachen sind versickerungsfahig zu
befestigen bzw. zu begriinen.

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen ( vgl. Ziffer C.2.4) dlirfen auler
Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller
Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstck nicht fest verbundene Gegenstande
durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben.
Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und
Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe (iberschreiten. Dies gilt auch fur die
Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der Stralenbau-
verwaltung abzustimmen.

Verfahrensvermerke

F.A

F.2

F.3

F.4

F.5

F.6

F.7

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs.1 BauGB)

Der Gemeinderat von Brunnen hat in der Sitzung vom 05.04.2023 die Aufstellung des Bebauungs-
und Grlinordnungsplanes "Waldkindergarten", beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Bekanntmachung vom 28.04.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB):

Der vom Gemeinderat gebilligte Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der
Fassung vom 05.04.2023 wurde mit Begrindung gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
26.04.2023 bis 31.05.2023 6ffentlich ausgelegt.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB):

Die Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 26.04.2023 bis 31.05.2023 stattgefunden.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Der vom Gemeinderat gebilligte Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der
Fassung vom 05.07.2023 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit Begrindung in der Zeit vom
04.08.2023 bis 06.09.2023 offentlich ausgelegt.

Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 27.07.2023 bis 06.09.2023 stattgefunden.

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB):

Die Gemeinde Brunnen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 11.10.2023 diesen
Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB und Artikel 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Brunnen, den .................

1. Burgermeister

Ausfertigung:
Das Orginal dieses Bebauungsplans wurde am 06.12.2023 ausgefertigt.

Brunnen, den .................

1. Blrgermeister

B.5.3

B.54

B.5.5

B.6

B.6.1

B.6.2

B.6.3

()

Sonstige Planzeichen

vorhandener Baum, zu erhalten

zu pflanzender Baum

zu pflanzender Obstbaum, in der Lage verschiebbar

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

| Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze

St Stellplatz

C.1.  Kartenzeichen fiir die Flurkarten:

C.1.1 Bestehende Grundstucksgrenze

C1.2 1126/1 Flurstlicks-Nummern

C1.3 |:| vorhandene Gebaude

C.2. Kennzeichnungen:

C.21 5,50 MafRzahlen (in Meter)

C22 Weg/ StralRe in Einbahnrichtung befahrbar

C.23 Anbauverbotszone zur St 2044 gem. Art. 23 BayStrWG:
(beidseits vom dulReren Rand der Fahrbahndecke 20,0 m)
Sichtfeld KFZ (St 2044), Schenkellange beidseits 200 m

C.24 Hinweis: Lage der St 2044 und des FuR- und Radweges nachrichtlich ibernommen aus Luftbild, Quelle:

BayernAtlas, Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fiir Heimat, Aufrufdatum: 22.06.2023

Sichtfeld Radfahrer (St 2044), Schenkellange beidseits 30 m

C25 Hinweis: Lage der St 2044 und des FuRk- und Radweges nachrichtlich libernommen aus Luftbild, Quelle:
BayernAtlas, Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fiir Heimat, Aufrufdatum: 22.06.2023

Nicht Uberbaubare Grundstlcksflache fir die Sammlung und
Abholung von AbfallgefalRen

C.2.7 Bodendenkmal
nachrichtliche Ubernahme aus Bayernatlas,

Bay. Staatsministerium der Finanzen und fir Heimat, 22.03.2023

C28 N Biotop
o NN nachrichtliche Ubernahme aus Bayernatlas,

Bay. Staatsministerium der Finanzen und fiir Heimat, 22.03.2023

C.26 A

c29 Okokontofléchen
e nachrichtliche Ubernahme aus FIS-natur online, (FIN-Web)
Bay. Landesamt fur Umwelt, 22.03.2023

C.2.10 Wiesenbriiterkulisse
- nachrichtliche Ubernahme aus FIS-natur, (FIN-Web),
Bay. Landesamt fir Umwelt, 22.03.2023

C.2.11 Wald

Festsetzungen durch Text

E. Hinweise durch Text

D.6
D.6.1

D.7
D.7.1

D.7.2

Einfriedungen und Mauern

Einfriedungen und Mauern sind unzulassig.

Griinflachen und Bepflanzung

Fur die zu pflanzenden Baume sind standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden; flr die Obst-
baume sind Sorten gemal beigefugter Liste im Anhang der Begriindung zu verwenden.

Es gelten folgende Mindestpflanzqualitaten:
Laubbdume als Hochstamme, 3 x verpflanzt, STU mind. 18/20,
Obstbaume als Hochstamme, STU mind. 12/14

Die gesetzlichen Grenzabstande fiir Gehdlzpflanzungen, v.a. gegeniber angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen sind einzuhalten. Der Grenzabstand zu landwirtschaftlichen Flachen
betragt bei Baumen (mit Ausnahme von Obstbaumen) 4,0 m, bei Obstgehdlzen 2,0 m.

Nicht Uberbaute Flachen sind zu begriinen oder als Wiese auszubilden, soweit sie nicht fir eine
andere zulassige Nutzung wie z.B. als Stellplatz, Spielflachen oder Zuwegung bendtigt werden.

E.1 Immissionsschutz

E.1.1  Das Plangebiet ist von Flachen der Agrarwirtschaft umgeben. Es ist mit zeitweisen Larm-, Staub-
und Geruchsemissionen aus dessen Nutzung und mit landwirtschaftlichem Verkehr, auch an
Sonn- und Feiertagen zu rechnen. Immissionen aus der Bewirtschaftung nach guter fachlicher
Praxis und im Rahmen der Ortsiiblichkeit sind auch abends und an Sonn- und Feiertagen zu tolerieren

E.1.2  Aufdie von der Strale ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforderliche Larm-
schutzmalRnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes- bzw. Staatsstralle Gbernommen.
(Verkehrslarmschutzverordnung -16. BImSchV).

E.2 Bodendenkmalpflege

Gemal Bayerischem Denkmal-Atlas vom Landesamt fir Denkmalpflege liegt in unmittelbarer Nahe
zum Geltungsbereich des Bebauungsplans das Bodendenkmal D-1-7334-0041, " Ringwall vor- und
frihgeschichtlicher Zeitstellung".

Deshalb ist fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-
verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

E.3 Umweltbericht und Ausgleichsflachennachweis

Im Rahmen des Umweltberichtes werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung ermittelt, beschrieben und bewertet und so die Ergebnisse der Umweltpriifung dargestellt.
Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und die Berechnung des Ausgleichs-
flachenbedarfes sowie der Nachweis erfolgen im Kapitel 5.2 des "Umweltberichts", gesonderter

Teil der Begrindung. Der erforderliche Ausgleich wird im Rahmen des Okokontos der Gemeinde
Brunnen nachgewiesen.

E.4 Oberflichenwasser

E.4.1 Das anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Grundstick breitflachig zu versickern.

E.4.2  Beider Bauausfilhrung ist besondere Sorgfalt auf den Schutz vor Eintrag von wassergefahrdenden
Stoffen in das Grundwasser zu legen.
Soweit im Zuge der Bebauung Bauwasserhaltungen erforderlich werden, so sind vorher die ent-
sprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen beim Landratsamt einzuholen.

E.4.3  Soweit erforderlich sind Schutzvorkehrungen gegen Schicht- und v.a. Grundwasser durch den
Grundstiickseigentimer selbst zu treffen und die Gebaude durch geeignete MalRnahmen zu sichern.

E4.4  Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung zum 11.09.2008
und die entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW und TRE-NOG) wird hinge-
wiesen.

E.45  Grundsétzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter M 153
(Stand August 2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu bemessen.
Des Weiteren sind gegebenenfalls noch die DWA-Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu bertick-
sichtigen.

E.5 Bodenverunreiniqungen und Altlasten

Sofern bei BaumalRnahmen Bodenverunreinigungen oder Altlasten festgestellt werden, ist das
Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen unverziglich zu informieren.

Verfahrensvermerke

Bebauungsplan mit Grunordnungplan

F.8

Bekanntmachung und Inkrafttreten:

Der Beschluss dieser Satzung durch den Gemeinderat wurde am ...........c........... gemal

§ 10 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

Diese Satzung ist damit rechtsverbindlich.

Diese Satzung mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden in der
Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

Brunnen, den .................

1. Blrgermeister

Ubersichtsplan M 1:10.000

Waldkindergarten
FI. Nr. 1196
Gemarkung Hohenried

4 >

Quellenvermerk: "Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung".

"Waldkindergarten"”

Gemeinde Brunnen
Verwaltungsgemeinschaft Schrobenhausen
Landkreis Neuburg-Schrobenhausen

Reg. Bezirk Oberbayern

Die Gemeinde Brunnen erlasst aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385), und

Art. 81 Abs. 2 Bayerische Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371) und der Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) diesen Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungs-
plan als Satzung.

Endfassung vom 11.10.2023 @

Entwicklung und
Gestaltung
von Landschaft
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