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UMWELTBERICHT

Beschreibung der Planung

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans (Kurzdarstellung)

Im Einzelnen werden im Bebauungsplan mit Griinordnungsplan die folgenden Punkte geregelt und
festgelegt:

o Ausweisung eines Gewerbegebiets (GE)

. Festlegungen zum Malf3 der baulichen Nutzung durch Darstellung der Baugrenzen, Festset-
zung zur GRZ und Wandhdhen

. Darstellung und Festsetzung der geplanten ErschlieBungsstralle

. Festsetzungen zur geplanten Begriinung des Planungsgebiets.

Durch die oben beschriebenen Festsetzungen werden nachstehende Ziele verfolgt:

. stadtebaulich und landschaftlich vertragliche Situierung und Integration der geplanten Nutzung
in die bestehende Ausgangssituation

. Sicherung der funktionalen Belange wie ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, Verkehrssicher-
heit.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten umweltrelevanten Ziele
und ihrer Bericksichtigung

Regionalplan und Fl&chennutzungsplanung mit Landschaftsplan

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fir den ausgewdahlten Raum nicht vor.
Entlang der Weilach, westlich des Geltungsbereichs, sind ein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet (11
Hugellandschaften des Donau-Isar-Higellandes) sowie ein regionaler Griinzug (07 Paartal mit
Weilachtal) dargestellt. AuBerdem wird ein Landschaftsschutzgebiet fir den Bereich Weilach vorge-
schlagen.

Das Untersuchungsgebiet ist im rechtsgultigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde
Gachenbach als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Direkt ndrdlich angrenzend befindet sich ein
Bodendenkmal.

Die Darstellung der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung entspricht somit nicht der geplanten
Entwicklung, die 4. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt parallel zum Bebauungsplan-Verfah-
ren.

Sonstige Vorgaben und Fachgesetze

Fur das Planungsvorhaben haben die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie das Baugesetzbuch
und das Naturschutzgesetz Bedeutung. Weiterhin sind aufgrund der Ausgangssituation und der vorge-
sehenen Nutzung die Bodenschutz-, die Abfall- und Wassergesetzgebung, das Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) sowie das UVPG-Gesetz fur die Planung von Relevanz.

Ergebnis der Prufung anderweitiger Planungsmdéglichkeiten innerhalb des Planungsgebiets

Eine Standortprufung / Prifung von Alternativstandorten innerhalb des Gemeindegebietes erfolgt im
Rahmen der Begriindung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans.

Die Aufteilung des Gewerbegebiets ist durch die gro3zligige Gestaltung der Baugrenzen und der Vor-
gabe der ErschlielBung von Westen (durch das Staatliche Bauamt) bereits weitgehend vorgegeben.

Beschreibung, wie die Umweltprifung vorgenommen wurde

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Fur den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung ergibt sich folgende Abgrenzung fir den
Umweltbericht:

Raumlich
- Geltungsbereich des Bebauungsplans

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/92393-0, buero-landshut@egl-plan.de
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- Erweiterung des Untersuchungsbereiches um Randbereiche beim Thema Landschaftsbild und Klima
entsprechend den Gegebenheiten.

Inhaltlich

Fir die inhaltliche Abgrenzung ergeben sich die folgenden wesentlichen Untersuchungsschwerpunkte:
- Schutzgut Wasser

- Schutzgut Boden/ Flache

- Schutzgut Klima

Angewandte Untersuchungsmethoden

Neben der értlichen Bestandsaufnahme und Bewertung des Planungsgebietes werden die folgenden
vorhandenen Planungsvorgaben, Rahmenplanungen, Fachgutachten, Daten und Untersuchungen fiir
den Umweltbericht zugrunde gelegt und zusammengefasst:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2013

Regionalplan Region 10 (Ingolstadt)

Landschaftsentwicklungskonzept (LEK10) Region Ingolstadt, Bayer. Landesamt fir Umwelt
Rauminformationssystem Bayern (RISBY online), Bayer. Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung
und Energie

BayernAtlas, Bayer. Staatsministerium der Finanzen und fur Heimat

Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur), Bayer. Landesamt fir Umwelt

UmweltAtlas Bayern, Bayer. Landesamt fur Umwelt

Geologische Ubersichtskarte von Bayern, 1.200.000, Bayerisches Geologisches Landesamt
Informationsdienst ,Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern* (IUG) Bayer. Landesamt fiir Umwelt
Bayerischer Denkmal-Atlas mit Liste der Boden- und Baudenkmale, Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege
Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen (ABSP)
Flachennutzungsplan der Gemeinde Gachenbach

Baugrundgutachten vom 20.11.2020, Crystal Geotechnik GmbH, Wasserburg am Inn
Artenschutzrechtliche Relevanzprufung vom 06.10.2020, EGL GmbH, Landshut
Immissionsschutzgutachten 14.12.2020, Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Altomunster
Bestandsvermessung vom 27.07.2020, Mayr Beratende Ingenieure PartG mbH, Aichach

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen unter-
schieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist, insbeson-
dere bei den Schutzgutern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbarkeit von Auswirkun-
gen ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsatzlich
hoch eingestuft. Dartber hinaus wurden im Hinblick auf die Bewertung der Schutzgiter Klima/Luft und
Mensch die einschlagigen Regelwerke herangezogen.

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung und zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs gilt der Bayerische
Leitfaden als Grundlage. Fir die Bearbeitung wurden keine ergdnzenden Gutachten vergeben. Als
Grundlage fur die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als Daten-
quelle wurden der Landschaftsplan sowie Angaben der Fachbehérden verwendet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen

Die vorhandenen Daten und Untersuchungen wurden fur die Aufgabenstellung analysiert und bewer-
tet. Eine Bewertung auf Bebauungsplanebene ist dadurch ausreichend maoglich.

Kenntnislicken aufgrund derzeit fehlender Unterlagen, Erhebungsdaten und Untersuchungen beste-
hen jedoch zu:

¢ evtl. bestehenden Kampfmittelverdachtsflachen

Zu diesen Themen kann der Umweltbericht deshalb lediglich allgemein gultige Annahmen oder Aus-
wirkungsvermutungen stellen.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/92393-0, buero-landshut@egl-plan.de
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Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario), )
Prognose uber die Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung sowie Ubersicht Uber
die voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Beschreibung (Basisszenario)

Erholungsnutzung

Das Untersuchungsgebiet wird in der Zielkarte naturbezogene Erholung des LEK Ingolstadt als Gebiet
mit allgemeiner bis teilweise besonderer Bedeutung (insbesondere das westlich gelegene Weilachtal)
bewertet. Das Planungsgebiet selbst weist aufgrund der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung
und der unmittelbaren Néahe zum Gewerbegebiet Weilach und Breitenwiesen kein Naherholungspo-
tenzial auf. Derzeit existiert auch keine Durchquerungsmaglichkeit.

Energieversorgung
Oberirdische Versorgungstrassen innerhalb des Plangebiets sind nicht vorhanden. An die vorhandene
Energieversorgung im Gewerbegebiet Weilach kann auf kurzem Weg angeschlossen werden.

Emissionen

Beziglich Staub- und Geruchsemissionen lassen sich aufgrund der derzeitigen Datenlage keine ge-
naueren Aussagen treffen.

Im Rahmen der Bestandserhebungen liel3en sich jedoch keine relevanten Emissionen aus der derzei-
tigen landwirtschaftlichen Nutzung erkennen. Durch den Ackerbau kénnen Staube bzw. Abdriften von
Dingemitteln und Bioziden entstehen.

Derzeit geht vom Plangebiet keine nennenswerte Larmbelastigung aus, abgesehen von der landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung mit Maschinen.

Immissionen

Schall-Immissionen:

Eine Vorbelastung ist v.a. durch die bestehenden Gewerbegebiete Weilach und Breitenwiesen sowie
durch die StraBenverkehrsgerausche der Staatsstralle 2084 gegeben.

Weiterhin bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes zu beachten sind. Es ist kein Storfallbetrieb nach der Seveso-Richtlinie 11l in dem relevanten
Untersuchungsbereich vorhanden.

Geruchs-, Ruf3 und Staub-, Schadstoffimmissionen:

Im Stiden und Westen des Geltungsbereichs liegen zwei Gewerbegebiete. Ansonsten ist das Pla-
nungsgebiet von landwirtschaftlichen Flachen mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung umgeben.
Zeitweise auftretende Larm-, Geruchs- und Staubemissionen, z.T. auch nachts und an Sonn- und Fei-
ertagen im Zuge der ortsuiblichen Landbewirtschaftung kénnen daher nicht ausgeschlossen werden
und sind zu tolerieren.

Weitere Geruchs-, RufR und Staub-, Schadstoffimmissionen sind v.a. aufgrund der StraRennéahe méog-
lich (bestehende Vorbelastungen hinsichtlich Staub- und RuBimmissionen).

Aufgrund der Vorbelastung des Gebiets durch angrenzende Verkehrsflachen und den bestehenden
Gewerbegebieten ist das Schutzgut Mensch mit einer geringen Bedeutung einzustufen.

Auswirkungen

Baubedingte Wirkungsprognose

Erholungsnutzung

Da das Gebiet durch visuelle Stérfaktoren und vorhandene Verkehrslarmbelastung sowie der unmittel-

baren Nahe zum besehenden Gewerbegebiet Weilach Il und Breitenwiesen kaum Naherholungspo-
tential besitzt, sind nur geringe Auswirkungen durch die Baumaflinahmen zu verzeichnen. Baubedingt

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/92393-0, buero-landshut@egl-plan.de
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fuhrt die Baustelleneinrichtung (Lager- und Betriebsplatz) zu einer visuellen Stérung des Landschafts-
bildes.

Immissionen/ Emissionen

Waéhrend der Bauphase ist mit zeitlich begrenzten zuséatzlichen Verkehrsaufkommen durch Baufahr-
zeuge zu rechnen. Der Einsatz von Baumaschinen und der Baustellenverkehr erzeugen eine Stérung
durch Maschinenlarm, Abgase und Staubbelastung. Der Bau der ErschlieRungsstral3en verursacht
zusatzliches Verkehrsaufkommen und zeitlich begrenzte Verkehrsbehinderungen.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungsprognose
Durch die Bebauung entsteht ein Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflache.

Erholungsnutzung

Da das Untersuchungsgebiet kein Naherholungspotenzial und keine erholungsrelevanten Strukturen

besitzt, sind durch die Planung keine negativen Auswirkungen auf die Erholungsnutzung zu erwarten.
Die Ausbildung einer 6 — 10m breiten Ortsrandeingriinung flgt das Planungsgebiet in die Landschaft
ein.

Immissionen/ Emissionen

In der Betriebsphase ergeben sich maRige zusatzliche Emissionen (v.a. Staub- und Larmbelastung)
durch die ausgewiesenen Gewerbeparzellen. Das geplante Gewerbegebiet muss emissionstechnisch
gemeinsam mit den bestehenden Gewerbegebieten Weilach, Breitenwiesen und Tradmiihle betrach-
tet werden.

Fur den Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung 7290.1/2020-RK des Ingenieurbiro
Kottermair GmbH, Altomunster, vom 14.12.2020 angefertigt.

Die Berechnungen ergaben fiir den StraRenverkehrslarm keine Uberschreitungen der Orientierungs-
werte der DIN 18005 bzw. der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zur Tages- und Nachtzeit im
gesamten Bebauungsplangebiet.

Die Nutzung zur Tagzeit ist durch die festgesetzten Kontingente teilweise nur eingeschrankt maoglich.
Zur Nachtzeit ist die Nutzung entsprechend den in der Umgebung zur Nachtzeit niedrigeren Orientie-
rungswerten gebietsiblich eingeschréankt. Aufgrund der getroffenen Festsetzungen ist die Vertraglich-
keit der zu erwartenden Immissionen mit den bestehenden umliegenden Nutzungen gegeben.

Die relevanten Immissionsorte sind der Anlage 1.1 der schalltechnischen Untersuchung 7290.1/2020-
RK der Ingenieurbiro Kottermair GmbH, Altominster, vom 14.12.2020 zu entnehmen.

Vorhabensbedingte Luftverunreinigungen oder Geruchsbelastungen, Beeintrachtigungen durch Er-
schutterungen, Warme und Strahlung sind in maRigem Umfang moglich.

Die Auswirkungen durch Immissionen aus der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung sind zeitlich
begrenzt und als tolerierbar einzustufen.

Fir die sich ansiedelnden Betriebe im Gewerbegebiet ist der Nachweis der Einhaltung der immissi-
onsschutzrechtlichen Vorgaben gemaR Immissionsschutzgutachten IB Kottermair in der Genehmi-
gungsplanung zu erbringen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen kénnen zudem durch evtl. Blendung ausgehend von Be-
leuchtung sowie durch Spiegelung der Glasflachen entstehen. Diese sind jedoch sehr kleinflachig zu
verstehen, da die Erweiterung des Gewerbegebiets Weilach mit einer Ortsrandeingriinung eingefasst
wird.

Entsorgung, Umgang mit Abféllen

Bezuglich Art und Menge der erzeugten Abfélle kdnnen im Gewerbegebiet Abfélle aus Produktions-
vorgangen entstehen, Problemabfall fallt voraussichtlich nicht an, es ist jedoch eine Tankstelle fir be-
triebseigene Fahrzeuge geplant. Die Beseitigung der Abfélle erfolgt zum einen ber die Gemeinde
Gachenbach bzw. Gber den Landkreis (Restmiulltonne, Gelber Sack, Altpapiertonne) oder zum ande-
ren erfolgt die Sammlung und Entsorgung bei Bedarf mit Containern.

Menschliche Gesundheit

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/92393-0, buero-landshut@egl-plan.de
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3.13

3.2

321

Durch den Bebauungsplan wird Baurecht fur nicht erheblich stérendes Gewerbe geschaffen. Es ob-
liegt den einzelnen Betrieben baulich — durch ausreichend Belichtung und Beliftung fiir die Sicherheit
und Gesundheit der Mitarbeiter zu sorgen.

Fir das Schutzgut Mensch bedeutet die Umsetzung der Planung keine erhebliche Beeintréachtigung.
Die Landwirtschaft verliert aber einen Teil ihrer landwirtschaftlichen Produktionsflache.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen der Planung im Hinblick auf das Schutzgut Mensch als ge-
ring zu beurteilen.

Wirkungen bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante)

Es sind keine Veranderungen fir das Schutzgut Mensch und Gesundheit zu erwarten;
e weiterhin ackerbauliche Nutzung,
e kein Verlust der landwirtschaftlichen Produktionsflache
e keine Uberbauung und Flachenversiegelung zu erwarten
e keine zusatzlichen Larm-, Staub-, Schadstoff-, Geruchsemissionen
e kein Materialverbrauch fir Gebaude bzw. Notwendigkeit zur Entsorgung oder Abfallbeseiti-
gung entfallt

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung (Basisszenario)

Es gibt keine Schutzgebiete oder kartierten Biotope im Geltungsbereich. Auch existieren dafir keine
Schutzgebietsvorschlage. Das LEK Ingolstadt beschreibt die aktuelle Lebensraumfunktion in der Po-
tentialkarte Arten und Lebensraume als sehr gering bis gering. Die Konfliktkarte Arten und Lebensraume
beschreibt die aktuelle Lebensraumfunktion durch Stoffeintrage aus der Landwirtschaft als gering. Das
Gebiet wird zudem in der Zielkarte Arten und Lebensraume mit allgemeiner Bedeutung fir die Entwick-
lung und Erhaltung von Lebensraumen und deren Arten beschrieben.

Westlich entlang des Weilachtals erstrecken sich das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 11 ,Hlgel-
landschaften des Donau Isar Hiigellandes sowie das Regionale Trenngriin Nr. 7 Paartal mit Weilachtal.
Das Weilachtal wird im LEK Ingolstadt auerdem als Biotopverbundachse mit besonderer Bedeutung
fur die dkologische Vernetzung dargestellt. Direkt stdlich angrenzend entlang und sidlich der Staats-
stral3e 2084 sind schitzenswerte Moorbdden — Anmoorgley und Moorgley anzutreffen.

Nordlich des Geltungsbereichs liegen ein Bodendenkmal und ein Biotop. Das Biotop 7433-1140-001
erfasst eine ,Feuchte Hochstaudenflur stdlich der Spitalmuhle® (nur eine Teilflache) und wird folgen-
dermal3en beschrieben

In einer sehr flachen, breiten Gelandemulde flie3t ein ca. 0,5m breiter, m&Rig eingetiefter (bis 1m) und voéllig gerad-
linig verlaufender Wiesengraben. Hauptséchlich rechtsufrig wachst eine bis 6m breite Feuchte Hochstaudenflur mit
MadesuR und Brennnessel. Im Nordwesten wachst auf einem kurzen Abschnitt ein brennnesselreiches Schilfroh-
richt. Auf kurzen Abschnitten ist ein Sumpfseggenried eingestreut. Stidlich des Grabens stockt in der Mulde eine
Baumreihe aus alten Silber-Weiden. Unter den Baumen wird die artenarme Wiese geméaht. Die Baumreihe ist daher
nicht kartierwirdig. Nach Suden grenzt ein Grasweg, im Norden eine Viehweide an. Linksseitig ist die Hochstau-
denflur nur 1m breit.

An zwei kleinen Graben sudlich des Planungsgebiets in den Breitenwiesen ist Feuchtvegetation ausge-
bildet: Biotop 7533-1135 Rd&hrichte und Seggenried an Graben norddstlich von Weilach

Teilflache 1

An einem kleinen Graben sudlich eines Lagerplatzes hat sich auf einem brachgefallenen Bereich Uberwiegend
Landréhricht aus Schilf entwickelt; im O ist ein Streifen mit Sumpf-Seggen-Ried vorhanden. Im kleinen Graben
setzen sich die Bestande aus Schilf und Sumpf-Segge jeweils fort, wobei v. a. randlich jeweils verschiedene Hoch-
stauden beigemischt sind. Der westliche Teil mit dem Schilf ist als Sicherungsmaf3nahme ausgezaunt. Er stellt ein
potentielles Habitat z. B. fiir schilforitende Vdgel dar.

Teilflache 2

Entlang eines weiteren kleinen Grabens ist ein 2m breites Landrohricht aus Schilf ausgebildet. Eingestreut sind
verschiedene Hochstauden und etwas Brennnessel. Angrenzende Bereiche sind als Intensivgrinland genutzt, in
dem sudlich vereinzelt Feuchtezeiger eingestreut sind. Nach W ist ein Streifen mit Feuchtvegetation am Graben
fur die Erfassung als Biotop zu schmal.

AuRerdem ist siidlich der StaatsstraRe 2084 eine Okoflache aus dem Okoflachenkataster verzeichnet.
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Das Gebiet des Bebauungsplans zéahlt laut ABSP zu dem Naturraumziel Donau-Isar-Hugelland. Es be-
steht kein Schwerpunktgebiet des Naturschutzes fur den Geltungsbereich, jedoch fir das westlich ge-
legene Weilachtal. Weitere Eintradge des ABSP im Geltungsbereich bestehen nicht.

In der Artenschutzkartierung (ASK) ist auf dem Plangebiet und in direkter Néhe kein Eintrag zu finden.

Reale Vegetation und Nutzung

Auf dem Planungsgebiet findet fast ausschlief3lich landwirtschaftliche Nutzung statt. Im Osten stockt ein
ca. 6m breiter Griinstreifen als Eingriinung des bestehenden Gewerbegebiets. Dieses wird weitgehend
erhalten und erganzt. Im Siden verlauft die Pfaffenhofener Stra3e (St2084). Erschlossen wird die Er-
weiterung des Gewerbegebiets iber eine Teilflache der Flurnummer 856/9, eine ErschlieRungsflache,
die an den Gewerbering anschlief3t.

Die Situation hinsichtlich der Fauna ist in Kapitel 3.2.4 naher beschrieben.

Das Untersuchungsgebiet stellt in seinem derzeitigen Zustand weder fir Pflanzen noch weitgehend fir
Tiere einen attraktiven oder relevanten Lebensraum dar und ist durch die langfristige landwirtschaftliche
Nutzung (Diingung, Pflanzenschutzmittel) und Verkehrsnutzung (Belage StrafRen, Verkehrsemissionen)
vorbelastet. Es ist derzeit insgesamt aus floristisch-faunistischer Sicht als sehr strukturarm anzusehen.

Auswirkungen

Baubedingte Wirkungsprognose

Fur die Baufeldraumung und Baustelleneinrichtung (Lager- und Betriebsplatz) kann der Acker abge-
erntet Ubergeben werden. Eine Humus-Miete entlang des westlichen Randes des Geltungsbereichs
wird gemaf dem Grundstlickseigentimer vor der Umsetzung entfernt. Ein Abraumen der Vegetations-
decke ist in diesem Fall nicht notwendig.

Eine Flacheninanspruchnahme bedeutet prinzipiell Lebensraumverlust und Habitatsverlust. Eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands von Lokalpopulationen europarechtlich geschitzter Arten ist
bei Beachtung der Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Prifung jedoch auszuschliel3en. Die Ro-
dung von Baumen oder Strauchern ist nicht erforderlich.

Der Einsatz von Baumaschinen und der Baustellenverkehr erzeugt Emissionen durch Maschinenlarm,
Staub, Abgase und Erschiitterungen, die die Pflanzen- und Tierwelt beeintrachtigen und storen.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungsprognose

Durch die Flacheninanspruchnahme entsteht ein Verlust von Ackerflachen. Die Flachenversiegelung
durch Bebauung, Belags- und ErschlieRungsflachen flhrt zum generellen Verlust von Lebensraumen/
Habitaten (Fortpflanzungs- und Ruhestatten, Wuchsorte) und zu Standortveranderungen.

Hinsichtlich der Fauna werden sich die Wanderungsbeziehungen durch die Neuplanung nicht wesent-
lich &ndern oder verschlechtern, da die bisherigen potenziell méglichen Wanderungsbeziehungen
durch die bestehende intensive landwirtschaftliche Nutzung bereits vorbeeintrachtigt sind. Sockellose
Zaune und ein Verbot von Mauern (Verbot von tiergruppenschadigenden Bauteilen) verhindern Barrie-
rewirkungen und vermeiden Beeintrachtigungen bei moglichen Wanderkorridoren. Das Einzaunen der
Gewerbebetriebe ist kleinrdumig moglich. Die Ortsrandeingriinung ist zu keiner Seite hin einzufrieden.
Dadurch ist es Kleintieren mdglich diese Gehdélzstreifen fur Wanderungen zu durchqueren.

Die Strukturanreicherung durch die festgesetzten PflanzmaRnahmen (Pflanzgebote durch Planzei-
chen und textlicher Festsetzung fur einen umlaufenden 6 — 10m breiten Gehdlzstreifen als Ortsrand-
eingriinung) und die Neuschaffung von diesen Lebensrdumen fiihren zu einer Verénderung der biolo-
gischen Vielfalt gegentiber der urspringlich landwirtschaftlichen Nutzung.

Visuelle Storungen kdnnen durch Blendung oder durch Spiegelung - ausgehend von der Beleuchtung
und den Glasflachen an den Gebauden - auftreten und als Auswirkungen mit kleinrAumiger und unter-
geordneter Bedeutung bewertet werden. Die von der Beleuchtung und den Glasflachen ausgehenden
Lichtemissionen kénnen eine Lockwirkung fur Insekten und Fledermause darstellen, evtl. Tierverluste
konnten die Folge sein.

Die Stérung der Fauna durch den Larm, der vom zusétzlich erzeugten Verkehr ausgeht, ist als geringe
Auswirkung einzustufen.

Damit sind hinsichtlich des Schutzguts Arten- und Lebensraume mittlere baubedingte Auswirkungen
zu erwarten und die anlagebedingten Auswirkungen der Planung mit einer geringen Erheblichkeit ein-
zustufen.
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Wirkungen bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante)

Es sind kaum Veranderungen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt zu erwarten:
e weiterhin vorwiegend ackerbauliche Nutzung
e keine Uberbauung und Flachenversiegelung zu erwarten
e Strukturarmut auf v. a. ackerbaulich genutzter Flache, geringer Artenbestand, keine Biotope

bzw. geringe Biotopqualitat

e lediglich weitgehend potenzieller Lebensraum fir ,Allerweltsarten“ und Acker-Wildkrauter
e bei Nutzungsaufgabe potenzieller Standort fir Ruderalfluren mit Sukzession zu Geblschen
e keine Beeintrachtigung der dort vorkommenden Pflanzen und Tiere durch Bebauung

Relevanzprifung zum speziellen Artenschutz

Entsprechend der Rechtsprechung und Richtlinien sind europarechtlich geschiitzte Arten und streng
geschitzte Arten nach nationalem Recht einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zu un-
terziehen.
Dabei sind grundsatzlich alle in Bayern vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu berick-
sichtigen:

- Die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.
- Die europaischen Vogelarten.
- Die daruber hinaus nur nach nationalem Recht ,streng geschitzten Arten®.

Die Kenntnisse zum potenziellen Artenspektrum des Untersuchungsgebiets beruhen auf der Auswer-
tung der amtlichen Arteninformationen des Bayer. LfU und der amtlichen Biotopkartierung des Land-
kreises Neuburg-Schrobenhausen. Gesonderte faunistische Erhebungen wurden nicht durchgefuhrt.
Die Relevanzprifung stiitzt sich unter Berlicksichtigung der o.g. Datengrundlagen auf einer Abschat-
zung des maoglichen Artenpotenzials im Sinne einer ,Worst-Case“-Betrachtung.

Ergebnis der Relevanzpriifung zum speziellen Artenschutz Biro EGL, Landshut, vom 06.10.2020
(Anlage zum Umweltbericht).

Ein Vorkommen relevanter Arten im Planungsgebiet ist potenziell méglich. In der Umgebung sind ho-
herwertige Habitate zu finden, ein Vorkommen im Planungsgebiet ist dennoch mdglich. Durch die ge-
plante Nutzung als Gewerbegebiet verliert die Flache ihre Bedeutung fir diese Arten. Der Charakter
wird sich vollstandig verandern. Aus einem Acker, der zu drei Seiten an Acker angrenzt, wird Gewerbe-
flache, die zu 80% versiegelt bzw. Uberbaut werden kann. Diese wird zwar durch eine umlaufende He-
cke zur Umgebung abgegrenzt, dies ist jedoch fur andere Arten relevant, nicht aber fir die Feldlerche,
das Rebhuhn und andere bodenbriutende, Offenland bevorzugende Arten. Aus diesem Grund sind spe-
zifische, vorgezogene AusgleichsmaRnahmen getroffen worden, die vor der Umsetzung des Gewerbe-
gebiets hergestellt werden missen. Sie sind als zuséatzliche MalBnahmen auf der Ausgleichsflache um-
zusetzen. Die empfohlenen Malnahmen werden festgesetzt und verhindern die Gefahrdung der poten-
ziell méglichen Arten.

Somit werden durch das Vorhaben keine naturschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erflillt.

Eine weitergehende spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist somit nicht mehr erforderlich.

Schutzgut Fldche und Boden

Beschreibung (Basisszenario)

Topografie

Das Planungsgebiet ist hinsichtlich der topografischen Verhaltnisse sehr eben. Das Geldnde steigt von
Nordosten nach Siidwesten auf einer Strecke von 200 m um gut zwei H6henmeter an, die Héhen be-
wegen sich dabei von ca. 439,2 m GUNN im Nordosteck bis zu ca. 441,3 m (NN im Sudwesten. Das
entspricht einer Steigung von rund 1%. Von Stidosten nach Nordwesten liegt die Gelandehdhe im Mittel
bei 440,30 m GNN.

Naturrdumliche Gliederung und Geologie
Das Planungsgebiet liegt im Naturraum ,Donau-lIsar-Hugelland“ (062).
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Gemal der digitalen geologischen Karte M 1:25.000 befinden sich als geologisches Ausgangsmaterial
periglaziale, ri3zeitliche (Hochterrasse) Flussschotter aus wechselnd sandigem und steinigem Kies im
Geltungsbereich. Daran grenzt Gerdlle fuhrender Hangsand (pleistozan bis holozén) aus zum Teil
schluffigem und Gerdlle fuhrendem Sand an. Im Osten des Geltungsbereichs ist eine Tertiare Gerolls-
andserie der oberen Sidwassermolasse vorzufinden, welche aus Sand und Fein- bis Mittelkies in wech-
selnden Verhéltnissen besteht.

Bodenaufbau

Das geologische Ausgangsmaterial fiihrt zu entsprechenden Bodenverhéltnissen. GemaR der Uber-
sichtsbodenkarte (M 1:25.000) gemaR UmweltAtlas, Boden, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, lassen
sich auf dem Gebiet fast ausschlief3lich Braunerde, aus (kiesfihrendem) Lehmsand (Molasse) erwarten.
Sudlich angrenzend an das Planungsgebiet ist ein schiitzenswerter Moorboden in der Moorbodenkarte
von Bayern verzeichnet. In diesem Bereich sind Anmoorgley und Moorgley vorherrschend. Die Haupt-
verbreitung ist westlich von Flammensbach und sidlich der StaatsstraRe anzutreffen.

Allerdings ist aufgrund der langjahrigen landwirtschaftlichen Nutzung davon auszugehen, dass die na-
turlich anstehenden Bdden teilweise anthropogen Uberpréagt wurden.

Fur den aktuellen Bebauungsplanbereich liegt eine Bodenuntersuchung vom Biro Crystal Geotechnik
GmbH vom 20.11.2019 vor. Im Zuge der Erkundungsarbeiten wurden in den Bohrungen bis zur maxi-
malen Schurftiefe von 4,0 m unter Gelandeoberkante oberflachennah Mutterbdden und Decklagen aus
teils schwach kiesigen, schluffigen bis stark schluffigen Sanden erkundet. Darunter standen tertiare,
kiesige Sande an, die im Tieferen von tertiaren Tonen und Schluffen unterlagert werden.

Versickerungsfahigkeit

Laut 0.g. Baugrunderkundung sind die oberen 2,50 m bis 2,80 m im Stiden sowie die oberen 3,10 m bis
3,65 m im Norden versickerungsfahig (Bemessungs-kf-Wert von max. kf = 5 - 10-5 m/s). Im Siden
beginnen darunter bindige tertiare Schluffe und Tone (kf <1 - 10-7 m/s), die das Wasser nach Norden
ableiten. Im Norden des Geltungsbereichs trifft man bei 3,10 m bis 3,56 m auf Grundwasser. Bei der
Anlage von Versickerungsmulden wird auf den Mindestflurabstand von 1,0 m zum Grundwasser hinge-
wiesen.

Erosionsgeféahrdung
Aufgrund der flachen Topographie im Geltungsbereich ist eine Erosion durch Wasser unwahrscheinlich.
Die Nutzung als Acker kann allerdings Erosion durch Wind begunstigen.

Altlasten-Verdachtsflachen, Kontaminationen

Die Gemeinde Gachenbach verflgt Uber keine Unterlagen oder Erkenntnisse tber Altlasten-Ver-
dachtsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Aus der bisherigen Nutzung und der allge-
meinen Datenlage ist davon auszugehen, dass ein Altlasten-/ Kontaminationsrisiko auf dem Planungs-
gebiet nicht gegeben ist.

Kampfmittel
Da das Untersuchungsgebiet im 2. Weltkrieg keinen starken Bombardierungen ausgesetzt war, ist das

Vorkommen von Kampfmitteln oder Blindgéangern sehr unwahrscheinlich.
Auch in der 0.g. Geotechnischen Baugrunduntersuchung gibt es hierzu keine Hinweise.

In der Gesamtbetrachtung hat das Untersuchungsgebiet eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
Boden.

Auswirkungen

Flachenverbrauch/Versiegelung

Das Untersuchungsgebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 19.120 mz2,

Die Uberwiegende Flache ist - bis auf die bestehende ErschlieBungsflache und des Griinstreifens im
Osten des Planungsgebiets - derzeit landwirtschaftlich genutzt und weitgehend unversiegelt.

Die Planung sieht zum einen eine zusétzliche Versiegelung durch den Bau der ErschlieBungsstral3e
im Anschluss an den Gewerbering, welcher wiederum an die Pfaffenhofener Straf3e (St2084) anbindet
vor. Zum anderen wird ein Grof3teil des Gewerbegebiets weitgehend versiegelt. Die gesetzliche
Grundflachenzahl (GRZ) sieht eine maximale Versiegelung von 0,8 in Gewerbegebieten vor. Aufgrund
der vorgesehenen Ortsrandeingriinung sind tatsachlich 0,79 méglich.
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Es lasst sich ein Anstieg der (maximal moglichen) Versiegelung auf ca. 15.150 m?2 feststellen. Diese
deutliche Erhdéhung des Anteils der versiegelten Flachen ergibt sich durch die geplanten Gebaude und
die Erschlief3ung.

Baubedingte Wirkungsprognose

Derzeit ist der Geltungsbereich des Plangebiets in weiten Teilen unversiegelt.

Die oben beschriebene beachtliche Flacheninanspruchnahme und Versiegelung fiithrt baubedingt zum
Entzug von Boden mit seinen Funktionen fir den Naturhaushalt. Baufeldraumung und Baustellenein-
richtung (Lager- und Betriebsplatz) bedingen Bodenverdichtung und eine Bodenzerstérung durch Ver-
siegelung. Der Oberbodenabtrag bewirkt meist einen Oberbodenauftrag auf landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen, GriindungsmaRnahmen und Bodenaustausch fiihren zur Zerstérung und Veranderung
des Bodengefiiges durch Fremdmaterial. Zudem verursacht der Einsatz von Baumaschinen die Zer-
storung der Bodenstruktur und kann eine Schadstoffbelastung/ -eintrag (Staub, Benzin, Diesel, Ol)
bewirken. Unfélle fihren zu evtl. Kontaminationen und Verunreinigungen.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungsprognose

Die erhebliche Flachenversiegelung durch Bebauung, Belags- und ErschlieBungsflachen, fuhrt zum
dauerhaften Verlust der Bodenfunktionen fiir den Naturhaushalt (Lebensraumfunktion, Filter-, Puffer-
und Transformationsfunktion), zur Verdnderung der Bodenstruktur und Verdichtung. Verkehr und Be-
bauung bedingen eine Schadstoffbelastung/ -eintrag (Staub, Benzin, Diesel, Ol, Ruf3, Betriebsstoffe
fir Maschinen und Gerate) und Unfalle kbnnen zu evtl. Kontaminationen und Verunreinigungen fih-
ren.

Beeintrachtigungen sind v.a. im Bereich des zusatzlichen Stralenbaus sowie der Gewerbeparzellen
Zu erwarten, da hier die hdchste Versiegelung stattfindet.

Die relevanten Bodenfunktionen besitzen eine hohe Bedeutung fur das Schutzgut. Durch die geplante
Bebauung ist ein erheblicher Eingriff zu erwarten. Die Auswirkungen der Planung fiihren im Untersu-
chungsgebiet insgesamt zu einer hohen, baubedingten Beeintréachtigung des Schutzgutes Boden und
zu mittleren anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen.

Demgegentuber steht als Minimierungsmaf3nahme die langfristige Sicherung einer 6 — 10m breiten
Eingrinung mit Gehdlzen und B&aumen.

Versickerungsfahigkeit

Da laut Bodenuntersuchung eine Versickerung auf den einzelnen Parzellen mdglich ist, ist das anfal-
lende Niederschlagswasser breitflachig vor Ort zu versickern bzw. in Regenrickhaltebecken fir die
Versickerung zu sammeln. Hierbei ist auf einen Ausreichenden Flurabstand zum Grundwasser von
mindestens 1m zu achten. Nicht Gberdachte Stellplatze sind versickerungsfahig auszufihren.

Erosionsgeféahrdung

Maflinahmen zum Schutz vor Erosion sind nicht erforderlich. In der umlaufenden Ortsrandeingrinung
minimiert die langfristige Sicherung dieses Bereichs als Geholzpflanzung die potenzielle Erosionsge-
fahr durch Wind.

Altlasten, Auswirkung Boden — Mensch

Das Planungsgebiet ist wohl altlastenfrei, deshalb ist eine Gefahrdung sehr unwahrscheinlich. Sollten
im Zuge von weiteren Erdarbeiten Hinweise auf organoleptisch auffallige Béden oder schadliche Bo-
denverunreinigungen festgestellt werden, so ist dies bei zusténdigen Behdrden (Landratsamt Neu-
burg-Schrobenhausen) zu melden.

Kampfmittel
Diesbezuglich sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Wirkungen bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante)

Es sind kaum Veranderungen fiir das Schutzgut FlAche und Boden, zu erwarten:
e weiterhin vorwiegend ackerbauliche Nutzung
e keine Uberbauung und Flachenversiegelung zu erwarten
e Erhalt der vorhandenen Bodenstruktur und Erhalt der Bodenfunktionen
e kein Verlust der landwirtschaftlichen Produktionsflache
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34.2

Schutzgut Wasser

Beschreibung (Basisszenario)

Oberflachengewdasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Oberflachengewésser. Das nachstgele-
gene Oberflachengewdsser sind der Flutkanal und die Weilach dstlich des angrenzenden Gewerbege-
biets Weilach.

Grundwasser

Aufgrund der Lage nahe des Weilachtals ist davon auszugehen, dass das Grundwasser relativ hoch
ansteht und somit im Plangebiet ein hohes Kontaminationsrisiko des Grundwassers besteht.
Entsprechend der Felderkundungen der o0.g. Bodenuntersuchung wurde gespanntes Grundwasser in
einer Tiefe von 3,10 bis 3,65m unter Gelandeoberkante angetroffen. Dies entspricht einer Héhe von
ca. 436,1 bis 436,9 mUNN. Das Gefalle zeigt Richtung Norden entsprechend der FlieRrichtung der
Weilach.

Uberschwemmungsbereiche

Dem ,Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern* (IUG) ist zu entnehmen,
dass fur den Geltungsbereich keine Gefahrenflachen verzeichnet sind. Es liegt jedoch 350m auf3erhalb
des Uberschwemmungsgebiets der Weilach sowie 70m noérdlich und siidlich eines wassersensiblen
Bereichs.

Ein sogenannter wassersensibler Bereich ist ein Standort, der durch den Einfluss von Wasser gepragt
ist und Nutzungen dadurch (z.B. durch Gber die Ufer tretende Fliisse und Bache, zeitweise hohem Was-
serabfluss oder hoch anstehendes Grundwasser) beeintrachtigt werden kann.

Das Untersuchungsgebiet hat in der Summe der Betrachtungsweise insgesamt eine geringe bis mittlere
Bedeutung fur das Schutzgut Wasser.

Auswirkungen

Vorbelastung
Potenzielle Spritz- und Diingemitteleintrage aufgrund landwirtschaftlicher Nutzung.

Baubedingte Wirkungsprognose

Die Flacheninanspruchnahme durch Baufeldrdumung und Baustelleneinrichtung (Lager- und Betriebs-
platz) fihrt zur Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate, der Einsatz von Baumaschinen bedingt
eine Schadstoffbelastung oder -eintrag (Staub, Benzin, Diesel, Ol) und Unfalle verursachen evtl. Ver-
unreinigungen oder Kontaminationen, inshesondere bei temporar hohen Grundwasserstanden mit er-
hohtem Kontaminationsrisiko.

Gemal Geotechnischer Untersuchung ist bei unterkellerten Gebauden ggf. mit Grundwasserbeein-
flussung zu rechnen und entsprechend ein Spundwandverbau, der bis in die bindigen Tertirschichten
einbindet, zu empfehlen. Bei einer nur geringen Einbindung in den Grundwasserhorizont kann die not-
wendige GW-Absenkung ggf. auch mit offenen Wasserhaltungsmafnahmen realisiert werden. Zudem
sind Pumpensumpfe anzuordnen, in welchen dann Pumpen installiert werden.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungsprognose

Die Flachenversiegelung durch Bebauung, Belags- und Erschlieungsflachen erhéht den Oberfla-
chenwasserabfluss und veréndert die Wasserbilanz. Eine Reduzierung des Regenwasserrickhalts
und der Grundwasserneubildungsrate ist die Folge. Eine Geféahrdung der Grundwasserqualitéat durch
Schadstoffeintrage, ist nicht auszuschlie3en. Beeintrachtigungen sind v.a. im Bereich der Gewerbe-
parzellen zu erwarten, da hier die hdochste Versiegelung stattfindet.

Das Schutzgut Wasser besitzt in weiten Teilen geringe bis mittlere Bedeutung, die entstehenden Ein-
griffe kbnnen durch MinimierungsmafRnahmen wie z.B. extensive Dachbegriinung auf den Dachern
der Garagen und Nebengebaude, PflanzmaRnahmen und der Sammlung des Niederschlagswassers
in Retentionsbecken und -mulden reduziert werden. Das gesammelte Niederschlagswasser wird dann
vor Ort versickert.

Die langfristige Sicherung der Ortsrandeingrinung minimiert ebenfalls die Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser.
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35.2

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind mittlere baubedingte Umweltauswirkungen und anlagebe-
dingte Auswirkungen von geringer bis mittlerer Schwere zu prognostizieren.

Wirkungen bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante)

Es sind kaum Veranderungen fur das Schutzgut Wasser zu erwarten:
e weiterhin ackerbauliche Nutzung, dadurch aber auch weiterhin Eintrage in den Bodenkorper
e keine Uberbauung und Flachenversiegelung zu erwarten
e ungehinderte Versickerung des Niederschlagswassers bzw. ungehinderter Abfluss auf der
landwirtschaftlichen Nutzflache

Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung (Basisszenario)

Die Jahresmitteltemperatur liegt wie im Grof3teil des Landkreises Neuburg-Schrobenhausen bei 7 — 8°
C, auch die Jahresniederschlagssummen bewegen sich mit 650 - 750 mm im Landkreisdurchschnitt.
Bei den angrenzenden Naturraumen Donaumoos und Paaraue kann man gegeniber dem

Hugelland anhand der wichtigsten phanologischen Daten eine leichte Klimabegtinstigung feststellen;
der Beginn von Friih- und Hochsommer liegt im Higelland jeweils ca. 4 Tage nach den entsprechen-
den Daten fur die Paaraue. Entsprechend der Klimavorhersage des Deutschen Wetterdienstes vom
Marz 2020 ist mit einer Temperaturzunahme von etwa 1°C und einer Abnahme des jahrlichen Nieder-
schlags bis 2029 zu rechnen.

Kaltluft, Durchliftung

Das Planungsgebiet liegt dstlich des Weilachtals und kann als gut durchliiftetes Gebiet im Randbe-
reich eines Kaltluftentstehungsgebiets und einer Frischlufttransportbahn bezeichnet werden. Die Nahe
zum Weilachtal legt aulRerdem die Wahrscheinlichkeit einer Talnebelbildung, insbesondere im Herbst
nahe. Da die Reliefenergie in der naheren Umgebung des Geltungsbereichs niedrig ist, ist das Vor-
handensein eines Kaltluftsammelgebiets unwahrscheinlich. Allerdings ist die Warmeausgleichsfunk-
tion durch die Nahe zur Weilach und im Anschluss zu Offenlandflachen als mittel zu bewerten.

Das Untersuchungsgebiet hat insgesamt eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Klima und Luft.

Auswirkungen

Vorbelastung
Vorbelastung des Gebietes durch angrenzende Verkehrsflachen.

Baubedingte Wirkungsprognose

Baubedingt sind kaum Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten. Der Einsatz von Baumaschinen
und der Baustellenverkehr kann temporar zu vermehrter Schadstoffbelastung (Abgasemissionen, lo-
kale Staubemissionen) fuhren.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Aus klimatischer Sicht geht durch die Bebauung und Versiegelung eine Flache fur die Frischluft- und
Kaltluftproduktion bzw. nachrangiger Klimaausgleichsfunktion verloren. Dies fuhrt zur Verstarkung der
stadtklimatischen Effekte (Erh6hung der Lufttemperatur, untergeordnete Aufheizung, Erwarmung des
Standortes, erhohte Warmeaufnahme und Speicherung durch Geb&aude und Belédge) und insgesamt
zu geringfigiger Veranderung des Mikroklimas. Weitere Auswirkungen von untergeordneter Bedeu-
tung sind: eine geringfligige Verringerung der Windgeschwindigkeit, die Ablenkung und Reduzierung
von Luftstromungen, Verschlechterung der Durchliftung und zusatzliche, geringfiigige Gas- und Stau-
bemissionen durch zusétzliche Heizung.

Durch die Langsstellung der geplanten Bebauung zur Luftaustauschbahn im Randbereich zum
Weilachtal sind keine erheblichen Beeintrachtigungen dieser Luftleitbahn (z.B. durch Barrierewirkung)
zu erwarten.

Der durch die Planung zusatzlich entstehende Verkehr fiihrt - Gber die Vorbelastung des Gebietes
durch angrenzende Verkehrsflachen hinaus - zu weiterer Schadstoffbelastung (Abgasemissionen,
Staub, Benzin, Diesel, Ol, RuR).
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3.6

36.1

Die Durchgriinung mit Laubbaumen, Pflanzgebote, Griinflichen, Vegetationsflachen und extensive

Dachbegriinung stellen Minimierungs- und Klimaschutzmaflinahmen dar und reduzieren die Auswir-
kungen der Planung auf das Kleinklima (kleinklimatisch wirksame Begriinung und Bepflanzung flihrt
zu Beschattung, Verdunstung, Abkuhlung).

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes soll den Erfordernissen des Klimaschutzes gemaf § la
Abs. 5 BauGB sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
MaRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Klima-
schutz und Klimaanpassung sind bei der Aufstellung der Bauleitplane als Planungsgrundsatz und in
der Abwagung zu bertcksichtigen. (Mégliche MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel und
mdgliche MaRBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken siehe auch Kapitel 5.10 ,Erneuerbare
Energien“ der Begriindung)

Klimafreundliche energieeffiziente Bauweise, ressourcenschonender Materialumgang

Neben der Funktionalitat und Gestaltung sollte besonderes Augenmerk auf die Wirtschaftlichkeit aller
Gebaude bezogen auf den gesamten Lebenszyklus (Errichtungskosten, Energiekosten, Erhaltungs-,
Wartungs- und Instandhaltungskosten) als auch auf ékologische Aspekte und eine energieeffiziente
Bauweise gelegt werden.

Die 0. g. MaRRnahmen stellen weitere Klimaschutz- und Klimaanpassungsmalnahmen im Sinne einer
Minimierung der Auswirkungen auf das Schutzgut Klima dar.

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima sind die bau- und anlagebedingten Auswirkungen durch die Neu-
planung des Gebiets mit einer insgesamt mittleren Erheblichkeit zu klassifizieren.

Wirkungen bei Nichtdurchftihrung (Nullvariante)

Es sind kaum Veranderungen fir das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten:
e weiterhin ackerbauliche Nutzung,
keine Uberbauung und Flachenversiegelung zu erwarten
Erhalt der Flachen zur Kalt- und Frischluftproduktion
keine Veranderung der Standortverhaltnisse durch Uberbauung / Beschattung
Keine Erh6hung der Erwarmung/Aufheizung aufgrund der Nutzung zu erwarten (ohne Be-
trachtung des Klimawandels)

Schutzgut Landschaft

Beschreibung (Basisszenario)

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum ,Donau-Isar-Hugelland® (062). Das westlich liegende
Weilachtal zahlt geméaR LEK Ingolstadt als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Erhaltung und
Entwicklung des Landschaftsbildes mit Ziel zur Erhaltung der visuellen Leitlinien entlang des Tals.

Der Untersuchungsraum wird gemaf LEK Ingolstadt in der Karte Leitbild der Landschaftsentwicklung
als Funktionsraum mit begleitenden und teilweise bedeutenden Leistungen fir Naturhaushalt und das
Landschaftshild eingestuft.

Der Geltungsbereich bildet derzeitig einen Teil des nordéstlichen Ortsrands von Weilach und ist direkt
von der Pfaffenhofener StraRe (St 2084) aus einsehbar. Eine Fernwirkung bzw. eine hohe Einsehbar-
keit des Plangebiets aus der Ferne sind jedoch nicht gegeben.

Sichtbeziehungen auf Merkzeichen sind nicht gegeben. Die in der Begriindung (Kapitel 5.15 Denkmal-
schutz) genannten Baudenkmaéler sind aufgrund der topografisch weitgehend ebenen Lage des Plan-
gebiets, vorgelagerter Bebauung oder Vegetation nicht sichtbar.

In Blickrichtung zum Weilachtal sind die Linearstrukturen des Bachbegleitgriins erkennbar sowie die
Feldhecke noérdlich des Geltungsbereichs.

Nach Suden liegt hinter der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache die Staatsstral3e 2084 und das
Gewerbegebiet Breitenwiesen, dahinter wird der Blick begrenzt durch die sanften Hiigelketten des Do-
nau-lsar-Hugellandes.

Im Westen grenzt das Gewerbegebiet Weilach an. Nach Osten blickt man tber landwirtschaftliche
Flachen Richtung Flammensbach.

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/92393-0, buero-landshut@egl-plan.de



16
Gemeinde Gachenbach, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Weilach 11,
Umweltbericht zum Endfassung vom 09.11.2021

3.6.2

3.6.3

Der optische Eindruck des Gebiets ist durch das weitgehend ebene Gelande des Weilachtals, die an-
grenzenden Hugel des Donau-lsar-Hiugellandes und abwechselnde Bebauung (Dorfgebiete und Ge-
werbe) und landwirtschaftliche Flachen gepragt.

Visuell ist das Planungsgebiet bereits vorbelastet bzw. das Landschaftsbild beeintrachtigt. Dominante
Gewerbebauten und vorhandene oberirdische Stromtrassen beeintrachtigen das Landschaftsbild des
Weilachtals.

Wendet man die Parameter visueller Eindruck, Eigenart und Schonheit, Vielfalt, Ausstattung mit typi-
schen Elementen, typische Nutzungen, Unverwechselbarkeit des Landschaftsbildes auf die weitge-
hend ausgerdumte Agrarlandschaft an, so erhélt sie eine niedrige Bewertung. Der Planbereich selbst
ist wenig strukturiert, und wird nur randlich durch eine Griinflache mit Gehdlzbestand vom Gewerbe-
gebiet Weilach abgegrenzt. Seine Ausstattung mit typischen Elementen und Nutzungen ist defizitar.
Hinzu kommt die deutliche Vorbelastung durch die benachbarten Straen und o.g. visuellen Stérun-
gen. Diese Parameter bewirken trotz Ortsrandlage in der Summe eine Einstufung des Schutzguts
Landschaft und Landschaftsbild in die Stufe ,geringe Bedeutung®.

Auswirkungen

Vorbelastungen
Vorbelastung durch Verkehrsemissionen und Stdrfaktoren in angrenzender Landschaft (Stromleitun-
gen, Gewerbebetriebe, erhdhte Stralenkérper).

Baubedingte Wirkungen

Baubedingt fuhrt die Baufeldraumung, die Baustelleneinrichtung (Lager- und Betriebsplatz) und die
Baumaschinen (Krane) zu einer visuellen Storung des Orts- und Landschaftsbildes, Griindungsmalf3-
nahmen, Baugruben und Abgrabungen kénnen eine temporare Veranderung der Topografie bedin-
gen.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die Flachenversiegelung durch Bebauung, Belags- und ErschlieBungsflachen fuhren zu einer grund-
satzlichen Veranderung des Landschafts- und Siedlungsbildes. Das bestehende Ortsbild wird durch
die optisch hervorgehobene Wirkung v.a. der Gebaude des Gewerbegebiets umgestaltet und es ent-
steht -v.a. in Zusammenhang mit benachbarten Gewerbebetrieben der optische Eindruck eines stad-
tebaulichen Schwerpunktes im norddstlichen Ortsbild.

Die Blickbeziehungen auf Kirchen oder anderweitige Merkzeichen werden nicht berihrt.

Langfristige, grundlegende Veranderungen in der Topografie sind nicht zu erwarten. Die Hohendiffe-
renz im Gelande ist geringfiigig und Mauern werden nicht erforderlich.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen von sehr untergeordneter Bedeutung entstehen zudem
durch die visuelle Stérung durch Blendung der Beleuchtung sowie visuelle Stérung durch mégliche
Spiegelung der Glasflachen. Diese kdnnen allerdings durch die geplante Ortsrandeingriinung mit Bau-
men und Strauchern abgefangen werden.

Die Gestaltung des neuen Ortsrandes mit Baumpflanzungen bindet die geplanten Gebaude au3erdem
in die Umgebung ein und mildert die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und Landschafts-
bild.

In der Gesamtbetrachtung sind im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild die Um-
weltauswirkungen, die sich durch den Bebauungsplan ergeben, als gering bis mittel einzustufen.

Wirkungen bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante)

Es sind kaum Veranderungen fur das Schutzgut Landschaft zu erwarten:
e keine Uberbauung und Flachenversiegelung zu erwarten
e keine Veranderung des Siedlungs- und Landschaftsbildes
e Erhalt der offenen Kulturlandschaft
e keine Veranderung der Fernblicke
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372

Schutzgut Kultur- und sonstige Schutzqgiter

Beschreibung (Basisszenario)

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich gemaf3 Bayerischem Landesamt fir Denkmalpflege im
Planungsgebiet keine Bodendenkmale. Allerdings grenzen nérdlich und dstlich Bodendenkmale an
das Planungsgebiet an. Das néchstgelegene Bodendenkmal liegt nur 5m entfernt. Daher sind arch&ao-
logische Funde im Geltungsbereich nicht auszuschliel3en. Sollten bei hachfolgenden Erdarbeiten Ke-
ramik-, Metall- oder Knochenfunde etc. zutage kommen, so wird darauf verwiesen, dass Bodendenk-
maler der Meldepflicht an das Landesamt fiir Denkmalpflege (Archéologische AuRRenstelle Miinchen)
oder an die Untere Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Landshut) geman Art. 7 Abs. 1 BayDSchG
unterliegen.

Auszug aus: Art. 7 -BayDSchG: Ausgraben von Bodendenkmalern, Verordnungsermachtigung:

(1) Wer auf einem Grundstuick nach Bodendenkmaélern graben oder zu einem anderen Zweck Erdarbeiten auf einem Grund-
stiick vornehmen will, obwohl er weif3 oder vermutet oder den Umstéanden nach annehmen muR3, daR sich dort Bodendenkméler
befinden, bedarf der Erlaubnis. 2Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich
ist.

Nachfolgend eine Aufzahlung der Bodendenkmale, nach Entfernung zum Geltungsbereich gegliedert:

e Bodendenkmal Nr. D-1-7433-0119 in ca. 5m Entfernung mit folgender Beschreibung: “Siedlung
vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung*

e  Bodendenkmal Nr. D-1-7533-0044 in ca. 80m Entfernung westlich des Geltungsbereichs mit fol-
gender Beschreibung: “Wahrscheinlich Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung*

Hinsichtlich der bau- und kunstdenkmalpflegerischen Belange sind in der weiteren Umgebung fol-
gende Baudenkmaler zu beachten:

* Baudenkmal Nr.: D-1-85-131-13, ,Unsere Liebe Frau®, katholische Kirche, Pfarrkirche, Saalkirche,
erbaut 1737, 1860/62 umgestaltet und verlangert; mit Ausstattung; Friedhofsmauer mit Deckziegeln,
18./19.Jh, ca. 1300 m sudlich in Weilach

» Baudenkmal Nr. D-1-85-131-15, Ehem. Volksschule, jetzt Kindergarten, zweigeschossiger Walm-
dachbau mit angebauter Lehrerwohnung, mit Jugendstilanklangen, um 1910, ca. 1390m sudlich in
Weilach.

Die Sichtachsen zu diesen Baudenkmalern, werden von der Planung nicht berthrt.

Es lasst sich festhalten, dass aufgrund der topografisch weitgehend ebenen Lage des Plangebiets
und der vorgelagerten Gebaude und Vegetation keine Blickbeziehungen vom Plangebiet aus zu die-
sen Baudenkmalen vorhanden sind.

Das Untersuchungsgebiet hat v.a. aufgrund der méglichen Bodenfunde/ Siedlungsspuren insgesamt
eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut Kulturgiter.

Auswirkungen

Wegen der oben erwdhnten Bodendenkmale ist die potenzielle Gefahr der Zerstérung oder Beein-
trachtigung vorhandener Bodendenkmaler im Plangebiet durch die geplante Flachenversiegelung als
mittel einzustufen.

Da aufgrund der 0.g. Bodendenkmale eine Denkmalvermutung besteht, bedirfen alle Bodeneingriffe
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG.

Evtl. archdologischen Befunde und Siedlungsspuren im Baugebiet missen fachgerecht ausgegraben
und dokumentiert werden. Nach Abschluss der archdologischen Grabungen kann die Untere Denk-
malschutzbehérde des Landratsamts Neuburg-Schrobenhausen die Baufreigabe fiir den Geltungsbe-
reich des Gewerbegebietes erteilen.

VVon den geplanten Gebauden des Gewerbegebiets ist keine Beeintrachtigung der Sichtachsen auf
Baudenkmaéler zu erwarten, da sie wichtige Blickbeziehungen nicht tangieren.

Insgesamt sind im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter baubedingt mittlere und anlage-
bedingt keine weiteren Umweltauswirkungen zu erwarten.
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3.7.3

3.8

4.1

Wirkungen bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante)

Es sind keine Veranderungen flr das Schutzgut Kultur- und sonstige Schutzgiter zu erwarten:
e keine Uberbauung und Flachenversiegelung zu erwarten
e keine Veranderung der Sichtbeziehungen, Fernblicke bleiben unveréandert
e keine Eingriffe in das Bodendenkmal

Biodiversitat und Wirkungsgefiige

Unter biologischer Vielfalt (Biodiversitat) versteht man die Vielfalt von Okosystemen, Lebensraumen
und Lebensgemeinschaften, von Arten sowie die genetische Vielfalt zwischen und innerhalb von Ar-
ten.

Die biologische Vielfalt ist maf3geblich vom Strukturreichtum einer Landschaft abhéngig. Je mehr
Strukturen vorhanden sind, desto verschiedenere Biotope existieren in einer Landschaft und bieten
Lebensraum fir eine groRe Anzahl von Tier- und Pflanzenarten.

Der Begriff ,Naturhaushalt* kann als Wirkungsgeflige von Boden, Wasser, Luft, Klima, Tieren und
Pflanzen definiert werden. Er umfasst das Zusammenspiel von biotischen und abiotischen Faktoren,
wobei vielfaltige Wechselwirkungen bestehen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Prinzipiell kbnnen zwischen allen Schutzgitern Wechselwirkungen auftreten. Bei der vorliegenden
Planung treten Funktions- und Flachenverluste bei den Pflanzen und Tieren durch Versiegelung auf,
es gehen gleichzeitig Bodenfunktionen verloren und die Grundwasserneubildungsrate wird reduziert.

Die Wechselwirkungen sind in der Summe beachtlich und werden durch Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalRnahmen abgeschwécht.

Durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Fléachen ist keine erhebliche negative Wechselwirkung
auf die Pflanzen- und Tierwelt zu erwarten. In den strukturreichen Grunflachen der nicht Uberbauten
Bereiche sind Baumpflanzungen und Randeingriinungen zu erwarten. Hierdurch werden vielfaltige
Vegetationsstrukturen geschaffen, die zukiinftig fur Vogelarten an Wert gewinnen.

Besondere kumulative negative Wirkungen sowie besondere Wechselwirkungen, die nicht bereits
mit der Untersuchung der einzelnen Schutzgtter erfasst wurden, haben sich nicht ergeben.
Auswirkungen auf die Biodiversitat sind somit nicht zu erwarten.

Zusammenfassende Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Im Folgenden werden die projektbedingten Umweltauswirkungen des Vorhabens in tabellarischer
Form zusammenfassend dargestellt und ihre Relevanz fur die Schutzgiter abgeleitet.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Auswirkungen sind Beeintrachtigungen, die wahrend der Bauzeit auftreten kénnen. Sie
sind zeitlich begrenzt, weiterhin besteht die Moglichkeit, die Auswirkungen ggf. zu verringern:

Schutzgut Auswirkung Mégliche baubedingte Wirkfaktoren
- Emissionen durch Baumaschinen, Baustellenverkehr,
Mensch, Erholung, Ge- ) ) Abgase, Staub- und Larmbelastung.
sundheit, Immissions- Ja, gering - Flacheninanspruchnahme, Baustelleneinrichtungen,
schutz - Erholungseignung des Gebiets durch visuelle Vorbelastung (Stromleitungen,
bestehendes Gewerbe) und vorhandene Verkehrslarmbelastung nicht gege-
ben

- kein Abrdumen der Vegetationsdecke notwendig, da der Acker abgeerntet
Ubergeben werden kann

- Staub- und Larmbelastung durch Baumaschinen, Baustellenverkehr.
Pflanzen und Tiere ja, mittel - Flacheninanspruchnahme, Versiegelung (Baustelleneinrichtung)

- Standortveranderungen, Lebensraumverlust

- Beeintrachtigung und Stérung von Individuen,

- Verlust von Habitatfunktionen

- streng und besonders geschiitzte Arten nicht bekannt

- keine Rodungen erforderlich

- Flacheninanspruchnahme, Versiegelung
- Grindungsmafinahmen
- Entzug von Boden mit Funktionen fur den Naturhaushalt,
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Boden / Flache

ja, hoch

- Verlust landwirtschaftlicher Ertragsflache

- Veranderung des Bodengefliges durch Einbau von Fremdmaterial und
Verdichtung

- evtl. Kontaminationen, Verunreinigungen

- Schadstoffbelastung/ -eintrag (Staub, Benzin, Diesel, Ol) méglich

- keine erhéhte Erosionsgefahr durch umlaufende Ortsrandeingriinung

Wasser

ja, mittel

- Flacheninanspruchnahme, Versiegelung durch Baufeldraumung und Bau-
stelleneinrichtung (Lager- und Betriebsplatz)

- Entzug von Boden mit Funktionen fir den Naturhaushalt Wasser

- Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung

- evtl. bei Unféllen Verunreinigungen oder Kontamination

- mdgl. Kontaminationsrisiko bei temporar hohen Grundwasserstanden

- mogl. temporéare Absenkung des Grundwasserspiegels durch Bauwasser-
haltungsmanahmen

Klima

ja, gering

- kaum Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten
- lokale Staubemissionen durch Bautatigkeit und Baustellenverkehr

Landschaft

ja, gering

- Baufeldraumung und die Baustelleneinrichtung (Lager- und Betriebsplatz)
fuhren zu einer visuellen Storung des Orts- und Landschaftsbildes

- BaumaRnahmen, Baumaschinen beeintrachtigen Orts- und Landschaftsbild

- Gruindungsmafinahmen, temporare Veranderung der Topografie durch
Abgrabungen, Baugruben

Kultur- und Sachgdter

ja, mittel bis hoch

- Bodenfunde/ Siedlungsspuren kénnen nicht ausgeschlossen werden.
- keine Beeintrachtigung der Sichtachsen auf Baudenkmaler zu erwarten

Anlage- bzw. betriebsbedingte Wirkfaktoren

Diese sind von Dauer und umfassen die Beeintrachtigungen, welche das fertige Vorhaben und deren
Betrieb an sich verursacht. Da bei dem Vorhaben sich die betriebs- und anlagebedingten Faktoren
kaum unterscheiden, werden Sie hier zusammengefasst:

Schutzgut

Auswirkung

Mogliche anlage-/ betriebsbedingte Wirkfaktoren

Mensch, Erholung, Ge-
sundheit, Immissions-
schutz

ja, gering

- langfristige Veranderung des norddstlichen Landschafts- und Siedlungsbildes
durch Erweiterung des Gewerbegebiets Weilach am Ortsrand

- gute Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild durch umlaufende
Ortsrandeingriinung

- geringe zusatzliche Emissionen durch ErschlieBung, Staub- und Larmbelas-
tung

- Schaffung gesunder Arbeitsbedingungen fiir Angestellte

Pflanzen und Tiere

ja, gering

- Flacheninanspruchnahme, Versiegelung fiihren zu dauerhaften Standortver-
anderungen und Lebensraumverlust

- Verlust von Habitaten (Fortpflanzungs- und Ruhestatten, Wuchsorte)

- Unterbrechung von Wanderkorridoren, Barrierewirkung.

- sehr kleinflachige visuelle Stérung von Fauna aufgrund Blendung und Spie-

gelung durch Glasflachen und Beleuchtung

- Lichtemissionen bewirken Lockwirkung fiir Insekten, Tierverluste

- Strukturanreicherung durch Pflanzmafnahmen, positive Auswirkung

- Sockellose Z&une und Verbot von Mauern zur Landschaft hin, positive
Auswirkung

Boden / Flache

ja, mittel

- dauerhafte Versiegelung durch Baumassen und Belage und Flacheninan-
spruchnahme,

- dauerhafter Entzug von Boden mit seinen Funktionen fur den Naturhaushalt

- evtl. Schadstoffbelastung/ -eintrag (Staub, Benzin, Diesel, Ol, RuR, Betriebs
stoffe fir Maschinen und Geréate)

- Einsatz von versickerungsféhigen Belagen bei Stellplatzen und Lagerflachen

- langfristige Sicherung der Bepflanzung als Ortsrandeingriinung

Wasser

ja, mittel

- Flachenversiegelung fihrt zu Entzug von Boden mit seinen Funktionen fir
den Naturhaushalt Wasser

- Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate

- Erhéhter Oberflachenwasser-Abfluss, Veranderung der Wasserbilanz

- Gefahrdung der Grundwasserqualitéat durch Schadstoffeintrage, v.a. in Folge
des Verkehrs ist nicht auszuschlieRen

- Barrierewirkung auf das Grundwasser unwahrscheinlich

- Ruckhaltung des Niederschlagswassers in Retentionsbecken oder Mulden

- Extensive Dachbegriinung auf den Dachern der Garagen und Nebengebaude
zur Verminderung und zeitlichen Verzégerung des Niederschlagswasser-
Abflusses

- langfristige Sicherung der Bepflanzung als Ortsrandeingriinung

- Verstéarkung der stadtklimatischen Effekte (Erhdhung der Lufttemperatur,
..Aufheizung, Erwdrmung des Standortes etc.)

EGL Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH, Neustadt 452, 84028 Landshut, T. 0871/92393-0, buero-landshut@egl-plan.de




20
Gemeinde Gachenbach, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Weilach 11,
Umweltbericht zum Endfassung vom 09.11.2021

51

511

512

513

514

515

- geringfligig Gas- und Staubemissionen durch Heizung, Verkehr

Klima ja, mittel - Veranderung des Mikroklimas

- Flache fur Frischluft- und Kaltluftproduktion minimiert

- PflanzmaRnahmen minimieren Auswirkungen, kleinklimatisch wirksame Be-
grinung und Bepflanzung fuhrt zu Beschattung, Verdunstung, Abkiihlung).

- Vorbelastung durch visuelle Storfaktoren wie oberirdische Leitungen, erhohte
StralRenkdrper, umliegende Gewerbebauten

- langfristige Veranderung des Landschafts- und Siedlungsbildes

Landschaft ja, gering - Erweiterung des Gewerbegebiets im Nordosten von Weilach

- geringe Fernwirkung bzw. Einsehbarkeit gegeben

- langfristig geringe Veranderung der Topografie

- gute Einbindung in die Landschaft durch umlaufende Ortsrandeingriinung und

Pflanzung von Baumen und Strauchern

Kultur- und Sachgdter nein - keine Beeintrachtigung der Sichtachsen auf Baudenkmaler zu erwarten

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
- einschlielBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung bezogen auf die Schutzqgiter

Zur Reduzierung von weitgehend vermeidbaren Eingriffen werden im Bebauungsplan die folgenden
Vermeidungsmalnahmen verfolgt:

Die nachfolgend genannte Ortsrandeingriinung ist als zusammenhangende Baum- und Strauchpflan-
zung mit ausschlief3lich gebietseigenen Gehdlzen umzusetzen. Ein Nachweis der Herkunft der Ge-
holze ist durch entsprechende anerkannte Zertifikate zu sichern. Die Ortsrandeingriinung nimmt eine
Flache von rund 19% der Gesamtflache des Geltungsbereichs ein und ist 6 bis 10 m breit. Die Ge-
meinde Ubernimmt die Erstpflanzung und vereinbart im Stadtebaulichen Vertrag eine Kosteniber-
nahme durch die Planungsbegunstigten.

Schutzgut Mensch

gute Eingriinung des Planungsgebiets

Minimierung des Versiegelungsgrads durch Einsatz versickerungsfahiger Belage fur Stellplatze
Schaffung gesunder Arbeitsbedingungen fur Angestellte (Raumklima, Besonnung, Belichtung, Be-
schattung, gute Erreichbarkeit; kurze Wege, usw.)

Schutzgut Arten und Lebensraume

Gute umlaufende Eingriinung mit Pflanzungen und Baumen durch Festsetzungen
Sammlung der Oberflachenwasser in Becken und Mulden, Erh6hung der Standortvielfalt
keine Mauern; Zaune ohne Sockel (Verbot von tiergruppenschéadigenden Einfriedungen)

Schutzgut Boden

Sicherung eines hohen Grunflachenanteils als Ortsrandeingriinung
Ruckhaltung der Dach- und Oberflachenwéasser und Versickerung vor Ort

Schutzgut Wasser

Ruckhaltung der Dach- und Oberflachenwéasser und Versickerung vor Ort

gute Eingriinung des Planungsgebiets und Minimierung des Versiegelungsgrads durch versicke-
rungsféhige Belage auf nicht Gberdachten Stellplatzen und Lagerflachen

Extensive Dachbegriinung auf den Dachern der Garagen und Nebengeb&ude mit Reinigungswir-
kung zur Verminderung und zeitlichen Verzégerung des Niederschlagswasser-Abflusses

Schutzgut Klima, Luft

Staubbindung durch Begriinung mit Baumen.

Einsatz regenerativer Energien moglich (Photovoltaik, Solarkollektoren fur Warmwasser).
keine Beeintrachtigung der Luftaustauschbahn im éstlichen Teilbereich da die Ausrichtung des
Geltungsbereichs mit der Talrichtung weitgehend tbereinstimmit.
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5.2

521

Schutzgut Landschaftshild

- offene Bauweise.

- Festsetzungen zum Malf3 der Bebauung und Ausbildung der Gebaude, Limitierung der Wand- und
Firsthohen

- umlaufende Eingriinung mit Baum- und Gehdlzpflanzungen.

AusgleichsmaRnahmen fir die unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Aus-
gleich im Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen.

Als Grundlage wurde der Leitfaden "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" vom Bayerischen Staats-
ministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen verwendet und im vorliegenden Regelverfahren
methodisch in folgenden Arbeitsschritten vorgegangen:

- Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

- Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs

- Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfléachen

- Auswabhl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller AusgleichsmaflZinahmen

Die Berechnung und der Nachweis des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgen in Abstimmung mit Land-
ratsamt Neuburg-Schrobenhausen.

Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Gemal Listen 1a bis 1c des Leitfadens erfolgt aus der Bestandsaufnahme eine Bewertung und Zuord-
nung der Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Aus der oben beschriebenen Bestandssituation folgt, dass der Gberwiegende Teil des Geltungsbe-
reichs in der Summe der Betrachtung der unterschiedlichen Schutzguter der Kategorie I, Unterer
Wert— Gebiete mit mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild — zuzuordnen ist.

Eine Ausnahme hiervon bildet die ErschlieBungsflache auf einer Teilflache FI. Nr. 856/9, welcher zum
GroRteil bereits asphaltiert ist und in der Summe der Betrachtung der unterschiedlichen Schutzguter
keinen weiteren Eingriff erzeugt.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Einstufungskriterien im Uberblick:

Schutzgut Kategorie Einstufungskriterien

Arten und Lebensrdume | |, oberer Wert - Ackerflachen, Humusmiete
- aktuelle Lebensraumgqualitat iberwiegend gering

Boden I, oberer Wert - hohe nattrliche Ertragsféhigkeit

- Lage nahe des Weilachtals lasst relativ hoch anstehendes Grundwasser ver-
muten, => hohes Kontaminationsrisiko des Grundwassers, Eintragsrisiko von
Wasser I, unterer Wert Né&hr- und Schadstoffen vorhanden

bis 111 - bei den durchgefiihrten Bohrungen wurde gespanntes Grundwasser in einer
Tiefe von 3,1 m bis 3,6 m unter Gelande angetroffen (Gebiet mit niedrigem
Grundwasserflurabstand)

- siidwestlich nahegelegenes festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

I, Unterer Wert - Gut durchluftetes Gebiet im Randbereich von Luftaustauschbahnen,

Klima und Luft - Warmeausgleichsfunktion mittel, Inversionsgefahrdung im Herbst mdéglich
bis
- kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahn, Frischlufttransportweg
I, oberer Wert

Landschaftsbild I, unterer - ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaft

) - Gewerbegebiete, teilweise ohne Eingriinung
bis - Visuelle Vorbeeintréachtigung des Landschaftsbildes durch Gewerbebauten to-
| oberer Wert pographisch erhéhte, vorhandene StraRenkorper usw.
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5.2.2  Erfassen der Auswirkungen des geplanten Eingriffs

Die Eingriffsflache (Uberbaubare Flachen Gewerbegebiet mit ErschlieBung) wird beztiglich ihrer Ein-
griffsschwere aufgrund einer geplante GRZ tiber 0,35 als Typ A — hoher Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad — klassifiziert.

Im Bereich der StraRenerschlieBungsflachen am Gewerbering werden die bereits versiegelten Fla-
chen nicht in die Ermittlung der fir den Ausgleich relevanten Eingriffsflache einbezogen.

Somit ergibt sich eine Gesamteingriffsflache von 14.365 mz2.

523  Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt eine Uberlagerung der Gebiete unterschiedlicher Bedeu-
tung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild mit den Gebieten unterschiedlicher Eingriffsschwere.
Diese Uberlagerung fiihrt entsprechend der Matrix des Leitfadens (Leitfaden, Seite 13, Abb. 7) zu den
Kompensationsfeldern Al bis Alll.
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Uberlagerung:
Gebiete mit unterschiedlicher Bedeutung flr Naturhaushalt und Landschaftsbild
mit (Kategorien und) Gebieten unterschiedlicher Eingriffsschwere

Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild: Zulassiges Baurecht im
) Geltungsbereich = 11.966 m*= 100 %
I Kategone | ) Davon prozentual pro Parzelle:
Gebiete mit geringer Bedeutung

o Parzelle 1: 4.597 m? = 38 %
Eingriffschwere: Parzelle 2: 2.986 m? = 25 %

Typ A - hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad: GRZ > 0,35 Parzelle 3: 4.386 m*= 37 %

Kein Eingriff (bestenende ErschlieRungsflache; bereits iiber den
Bebauungsplan GE Weilach ausgeglichen)

Gesamtumgriff ds gesamten Bebauungsplans:  19.140 m?

iy

Der Eingriff ist dem Feld A | zuzuordnen:
Feld A | (Faktor 0.3 - 0.6) 18.327 m?

Abbildung 1: Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, Uberlagerung der Gebiete unterschiedlicher Bedeutung
fir Naturhaushalt und Landschaftsbild mit den Gebieten unterschiedlicher Eingriffsschwere,
ohne Maf3stab

Durch die oben dargestellten umfangreichen Vermeidungsmafinahmen (siehe Kapitel 5.1) und in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen lasst sich
ein Kompensationsfaktor von 0,5 begriinden.

Gesamtflache19.140 m? — 813 m? (Bestandsweg kein Eingriff) = 18.327 m?x 0,5=  9.164 m?

Somit lasst sich der Ausgleichsbedarf von 9.164 m? prozentual, entsprechend des Baurechts der ein-
zelnen Parzellen, errechnen:

Parzelle 1 Komp.faktor 0,5: 38% x 0,5= 3.482 m?
Parzelle 2 Komp.faktor 0,5: 25% x 0,5= 2.291 m?
Parzelle 3 Komp.faktor 0,5: 37% x 05= 3.391 m?
Nachzuweisende Ausgleichsflache insgesamt: 9.164 m?

Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichsmal3nahmen

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden keine Ausgleichsflachen nachgewiesen.
Es ist vorgesehen, den Nachweis der notwendigen Ausgleichsflachen extern zu fiihren.
Dies erfolgt auf eigenen Flachen der Grundstiickseigentiimer des geplanten Gewerbegebiets.

Der fiir das geplante Gewerbegebiet erforderliche Ausgleich soll auf nahegelegenen Flachen in
Weilach nachgewiesen werden.

Folgende Flachen wurden fir die Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen von den Planungsbegiins-
tigten zur Verfigung gestellt:

zu Parzelle 1 Flurnummer 911 Gemarkung Weilach
zu Parzelle 2 Flurnummer 910 Gemarkung Weilach
zu Parzelle 3 Flurnummer 910 Gemarkung Weilach

Die beiden Flachen sind benachbart und kdnnen zusammenhdngend umgesetzt werden. Alle Flachen
werden aktuell als Dauergriinland bewirtschaftet.

Die CEF-MaRBnahmen werden in die Ausgleichsflachen integriert und mit sinnvollen Mal3nahmen als
Ausgleich erganzt, um nachhaltige Lebensraume fiir Offenlandbriiter, insbesondere die Feldlerche
und das Rebhuhn zu schaffen.
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Folgende MalRnahmen sind auf den Ausgleichsflachen umzusetzen (siehe Abb. 2):

CEF-MaRnahmen:

Drei kleine Baumgruppen sind mit 2m Abstand zum nérdlichen Feldweg zu pflanzen.

Innerhalb des mittleren Korridors der Flachen (siehe Schraffur in Abb. 2), sind jahrlich mit je 50 m Ab-
stand zum Feldweg und zu dem sudlichen Bach, vor der Vogelbrutzeit, 2 Lerchenfenster mit je 20 m?
vegetationsfreier Flache in wechselnder Lage herzustellen. Der genaue Herstellungszeitpunkt und die
Lage der Lerchenfenster sind durch Monitoring zu bestimmen.

Entsprechend der Abb. 2 sind Hochstauden fir die Rebhihner in 4-6m breiten Streifen anzuséen. Hier
ist auf autochthones Saatgut und einen hohen Blumenanteil zu achten. (z.B. Rieger-Hofmann Saatgut
Mischung 01 Blumenwiese oder 08 Schmetterlings- und Wildbienensaum).

Die Herstellung der CEF-MaRRnahmen ist vor Anlage des Gewerbegebiets abzuschliel3en.
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Legende

Ausgleichsmalnahmen:

Ansaat der Wiesenflachen mit autochtonen Saatgut.

CEF MaRnahmen fiir das Rebhuhn und die Feldlerche:

Mafnahmen fiir das Rebhuhn:

Ansaat der Bliihstreifen mit autochthonem Saatgut.
Hochstauden fiir die Rebhiihner in 4-6m breiten

Streifen. Hier ist auf autochthones Saatgut und einen hohen
Blumenanteil zu achten. (z.B. Rieger-Hofmann Saatgut
Mischung 01 Blumenwiese oder 08 Schmetterlings-

und Wildbienensaum).

Innerhalb dieser Fléchen sollen Béschungshereiche
aufgerissen werden, damit Weiden sich selbst ansiedeln
kénnen (mind. 3 Stellen je 20 m?)

Mafnahmen fiir die Feldlerche:
|| Die Schraffur beschreibt die Zone in der Manahmen fiir
die Feldlerche innerhalb der Ausgleichsflachen mdglich sind.

jahrlich vor der Vogelbrutzeit (ca. Februar) sind die
markierten Flachen (2x ca. 20 m? abzurdumen und als
vegetationsfreie Zonen fiir die Feldlerche vorzubereiten.
Mahdgut ist abzurdumen. Der genaue Zeitpunkt ist im
Rahmen des Monitoring festzustellen. Die Lage der Flachen
ist im jahrlichen Wechsel innerhalb der Schraffur herzustellen

Einzelbaum zu Pflanzen.
Pflanzliste:
- Juglans regia - Walnuss

- Prunus avium - Vogel-Kirsche

- Quercus robur - Stiel-Eiche

- Sorbus aucuparia - Eberesche

- Obstbaumhochstdmme (feuerbrand-
resistente Sorten)

Abbildung 2: Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, Uberlagerung der Gebiete unterschiedlicher Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild mit den Gebieten unterschiedlicher Eingriffsschwere,
ohne Maf3stab

Ausgleichsmaf3nahmen:

Die gesamten Flachen sind als Wiesen mit autochthonem Saatgut herzustellen.

Die Ausdehnung der Ausgleichsflachen ist durch einen Zaun oder mit Pfosten von den westlich und
Ostlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen abzugrenzen und aufgrund der bodenbritenden
Végel vor Durchfahrten zu schitzen.

Am siidlichen Bach kommen Biber vor. Daher ist keine Pflanzung entlang des Bachs vorgesehen.
Stattdessen soll der Boden der Béschung an einigen Stellen aufgerissen werden um Weidenaufwuchs
zu fordern.

Pflege der Flachen:

Die Ausgleichsflachen sind zwingend im Februar und September zu méahen. Dazwischen

sind die Flachen aufgrund bodenbritender Végel zu schonen. Das Mahdgut ist auf der Flache zu
trocknen und anschlieRend abzufahren. Auf diese Weise kénnen Insekten und Kleintiere einen neuen
Unterschlupf suchen.

Die Lerchenfenster sind jahrlich neu herzustellen.

Eine Anwendung von Bioziden oder Diingung ist nicht zulassig.
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6 Geplante MalRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungs-
plans auf die Umwelt (Monitoring)

Fur die Uberwachung der Umweltauswirkungen hat die Gemeinde Gachenbach einen Gestaltungs-
spielraum. Empfehlenswert ist eine einmalige routineméRige Kontrolle auf Umsetzung der wichtigsten
festgesetzten VermeidungsmalRnahmen des Bebauungsplans nach spatestens 7 Jahren nach Sat-
zungsbeschluss. Im Rahmen des Monitorings ist dabei auch zu tberprifen, ob sich die Pflanzungen
hinsichtlich Dichte, Qualitat und Auspragung ausreichend entwickelt haben.

Ebenso sind die Funktionsfahigkeit der Retentionsmulden und -becken und die Unterhaltspflegemal3-
nahmen hinsichtlich einer méglichst naturnahen Entwicklung zu prifen.

In Bezug auf die CEF-MaRRnahmen und die Ausgleichsflachen sind zusatzliche, artbezogene Kontrol-
len durchzufihren. Die erste Kontrolle hat vor der Herstellung der CEF Flachen und Ausgleichsflachen
zu erfolgen. Fir die Lerchenfenster ist jahrlich im Februar ein Kontrollgang mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde durchzufuhren, bei der die Funktionalitét der Flachen festgestellt, die genaue Lage der
Lerchenfenster bestimmt, sowie die Mahdzeitpunkte fir alle Flachen festgelegt werden.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Planungsanlass ist die Ausweisung des Gewerbegebiets Weilach Il als Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebiets Weilach. Der Standort liegt innerhalb des Gemeindegebiets aufgrund der Anbindung
an die StaatsstraRe St 2084 verkehrstechnisch ginstig.

Standortalternativen Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Planungskonzept und die préferierte
ErschlieBungsvariante stellen unter Beachtung aller Planungsvarianten die beste Losung fir diese
Flachennutzung dar.

Baubedingte und anlage-/ betriebsbedingte Auswirkungen sind im Wesentlichen flir die Schutzgiter
Boden und Wasser, und in mittlerer Intensitat auch auf das Schutzgut Klima und Kulturgtiter zu erwar-
ten. Bei Einhaltung der Festsetzungen sind die Auswirkungen jedoch nicht von erheblicher bzw. sub-
stanzieller Natur.

Das Projekt ist aus Sicht des speziellen Artenschutzrechts ebenso als zuléssig einzustufen.

Aus gutachterlicher Sicht ist deshalb festzustellen, dass durch das Vorhaben keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind und die Planung insgesamt als um-
weltvertraglich einzustufen ist.

Fur die unvermeidbaren Eingriffe werden im Bebauungsplan Ausgleichsflachen festgesetzt und aul3er-
halb des Planungsumgriffs durch Ausgleichsflachen nachgewiesen.

Die in Ziffer 5.1 dargestellten Vermeidungsmaflinahmen minimieren die Auswirkung auf die vornehm-
lich betroffenen Schutzguter.

Durch das Monitoring gemaR Ziffer 6 sollen unerwartete oder nachteilige Effekte auf die Schutzguter
dauerhaft vermieden werden.
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Die folgende Tabelle fasst die Risikoabschatzung fir die einzelnen Schutzguter unter Berlicksichti-

gung der Maf3nahmen zur Minimierung und zum Ausgleich noch einmal zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlage-/ betriebsbe- Ergebnis bezogen
Auswirkungen dingte Auswirkungen | auf die Erheblichkeit
Mensch/Immissionen gering gering gering
Mensch/Erholung gering gering gering
Pflanzen und Tiere mittel gering mittel
Boden hoch mittel mittel
Grundwasser mittel gering - mittel gering - mittel
Oberflachenwasser mittel gering - mittel gering - mittel
Klima mittel mittel mittel
Landschaft gering - mittel gering - mittel gering - mittel
Kultur- u. Sachguter mittel - hoch keine mittel

Landshut, 09.11.2021

gez. Wira Faryma

Landschaftsarchitektin, Stadtplanerin

Anlage:

gez. Eckhard Emmel

Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

- Relevanzprufung zum Artenschutz mit Abschichtungstabelle
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