Begriindung

zum Bebauungsplan NI. ... deI Gemeinde /38¥adi WL L ACK e

umfassend die Grundstiicke ..138/T_137/T"694/3/T 694/T 139/T 140/7-' 141/T 141/T 373/4/T '3'73/2/
142-370/2/T-143-144-14

Entwurfsverfasser: ..:

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan — dem iibergeleiteten Wirtschaftsplan — vVOm .
entwidkelt.
Der Bebauungsplan weicht vom Flachennutzungsplan — iibergeleiteten Wirtschaftsplan — vom .. ab.
Der Flichennutzungsplan — iibergeleitete Wirtschaftsplan — soll gedndert werden; das Anderungsverfahren hat den folgen-

den Stand erreicht:

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Griinde es er-

fordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG):

Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stdadtebau-

liche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG}:

Der Bebauungsplan reicht aus um._die stadtebauliche. Entwicklung..zu.2Tdnen

B. Lage, GroBe und Beschafienheit des Baugebiets )
- — kI — KM — westlich — Saslick — des Ortskerns von _"ori2CR

1. Das Gebiet liegt

Es grenzt an tosxBaugebiek — HiEXBaugebiewx— ...die..bestehende..Bebavung-an

Es hat eine Gréfie von .....l.0.0T ha.

2, Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-

planes liegen, betrdgt: .
Bahnhof SChrobenhausen . 9.000.. . m Volksschule . . . . . . . ..2Q0....m
Omnibus- ¥& S¥aBexbahwhedtestedte ... 150...... m Versorgungsldden . . % wow 200 m
Kath. Kirche: ... 200 . ‘m m
3. Das Gelinde ist eben —Xa(xXigety — fallt nad ....0SEEN . leicht — %¥¥ — ab.
Das Grundwasser liegt ca. ... < m unter Geldnde.

4. Der Boden besteht aus .90 .¢m Humus, anschl. sandiger.Lehmboden
(Beschreibung der Untergrundverhéltnisse)

Es sind keine — folgende — MaBnahmen zur Herstellung eines tragféhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

2

*) Nichtzutreffendes streichen!
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5. Es ist noch keine — bDé¥el¥ X31gek8e — Bebauung vorhanden: ...

C. Geplante bauliche Nutzung
1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

FL-Nr.
Art der Nutzung Bruttofliche die mit *) bezeichneten
(8§ 1 ff BauNutzVO) ( ¢ ei)lweise)
Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNOV) 2.700 ha wie vor!
"2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufiillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)
3 2 -geschofige Wohngebdude mit ca. 6 ............... Wohnungen
20 1 ~-geschoffige Wohngebaude mit ca. ... 20 ‘Wohnungen
........................ -geschoBige Wohngebdude mit ca. ... Wohnungen
46 = yus o .
SRRSO - § - To (=10 11 ¢ 1 SRR — PKW-Stellplatze.
3. Es ist damit zu rechnen, daB das. Gebiet innerhalb von ... 6 ........ Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.
Dann werden ca. 90 ............................... Einwohner mit ca. ... volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche - aller Wohnbaugrundstiicke)

Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen .

Somit umfaBt das Brutiowohnbauland (= Summe aus (1) und (2))
Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen

Die Fldchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen

Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5))

b) Von der Bruttowohnbaufldche (6) entfallen demnach auf

das Bruttowohnbauland (3) . 100 ¢
die ortlichen Griin- und Freiflichen (4) e %
die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . . ... =%
100 %
c¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland () . . . . . . . . 71'5%
die Verkehrsfldchen fiir die innere ErschlieBung (2) . . 28'5%
100 %
d) Es ergibt sich eine

Bruttowohnungsdichte von ‘Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von Wohnungen je ha Nettowohnbauland.
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D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemé&Be Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) —eumexGorerzxede barg: 158 60 i BBen(d) — xirt — im gesamten Bauge-

biet — 3to XOIgEX eI FEIXGET BRWGEHIRES —— TOLWEIIAIG! . oo e srsesssses s8R 11 et

E. ErschlieBung

. Das Baugebiet erhalt iiber die beSt' Siedlungs-

AnschluB an das bestehende Wegenetz:
Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungssiraBen werden —X¥ %M¥M Xige — in folgenden Teilabschnitten — her-

1. Unterbau und bitumindse Tragschicht
o T =) | O S SO

best. Orts- .

Strafe und die ... . StraBe

. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die XBIREXDENN — HX B KefindlkK& — geplante — zentrale

Wasserversorgungsanlage der &aimetocbex/xSbast Bl DD e G I UAD D e e
— des Verbandes ... '
Der AnschluB ist sofort — etwa ab — moglich.

4. Die Abwadsser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene — 3@ e BaEK — plxMe — zentrale Kanalisation der Gemeinde / Stast

Yeilach — des ... Verbandes ...
......... Der Anschlufl ist sofort — ¥PW8Xab . .. — moglich.
— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwasserungsanlage: ....———n,
— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261
Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschiuB an das Versorgungsnetz de..f. .Isar - Amperwerke AG

Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — in folgenden Teilen — durch die Gemeinde / B0§&t Wellach
Sie wird in folgenden Teilen AUITH VEIETABGT @UT .ot sisiomsaassss 4512582288 81288 £ £
FT1 070 0 8 2= s (=3 C OO e e o /_ .................
F. Uberschldgig ermittelte Kosten
. W Kosten Einnahmen
1. Fiir die Wasserversorgung . DM DM
1. Hersteliungskosten:
a) 720 ................. 1fm neuer Hauptstrang a 80e—= .. DM 574800z
b) 170 .................. 1Ifm AnschluBleitungen 320.=— . DM 8.500.--
c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende MaBRahmen: ......ocosmsmmmmmmmmioco.
Y| VU I
e) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro Anschlufl 2'700'_“ DM ergibt
2 . JE—
bel 4 .................. Anschliissen . . . . . . . . . 64 _____ 800 _________________
f) Sonstige Leistungen der Anschliefer, namlich
Ubertrag: 66'100'—— .....
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Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: o 66'100‘__ ........... 64'800’_
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiithren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich €a. . DM
II. Fiir die Abwasserableitung:
1. Herstellungskosten:
a) . 700 .............. Ifm neuer Hauptsammler 119:000,—-
b .170 .. lfm AnschluBleitungen ..10.200. -
c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage {Kldranlage) durch
folgende MaBnahmen: s s
.
d) )
e) Anschluibeitrag 1t. Satzung pro Anschlufl 22:400.—— DM, ergibt
bei 24 Anschliissen . 129'60"0°__
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, némlich
. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
115 9 1 s o VO — DM
III. Fiir Strafien, Wege und Plitze:
1. Herstellungskosten » -
a) Grunderwerb fiir 3-200 . gm & ... 20— . DM 70.000.--
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilequng: ...
c) Herstellung der Fahrbahnen
700 ttm in 8200 m Breite & .280:= DM 196.000,—~
................................ Ifm in . T Breite &, e DM
................................ Ifm in ....cccwo.. M Breite a ... DM
d) Herstellung der Gehbahnen
1400 . Ifm in 1'25 .. m Breite a 50'—— ..... DM 70.000.~~
. Ifm in e T Breite @ e DM
d) Beleuchtung: ............1.2_. Einheiten a .2:000.= DM 24.000.-~
e) StraBenentwdsserung ..o M & . DM
f) ErschlieBungsbeitrag (?0% der unter a) — f) genannten Kosten) 324.000.-4
- g) Sonstige Leistungen der Anlieger, némlich: . :
. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
JARTHAL €A e DM
Ubertrag: 555.300.-- 518.400.-4




Kosten Einnahmen
DM DM

 555.300.-= | 518.400.-~

Ubertrag:

IV. Fiir Parkflichen und Griinanlagen, dle gemdf § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-
schlieBumgsanlagen sind:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb flr ... QM A e DM . .

b) Folgende Maﬁnahmén-fﬁr FIEIl@QUIIG: oo ecencnesesnn st s

c) Anlage der Parkflachen ... L0111 K- WO oM . . . \
d) Anlage der Griinanlagen ... S (115 B (N DM

e) Erschliefungsbeitrag (......% der unter a) — d) genannten Kosten)

f) Somstige Leistungen der Anlieger, niamlich:

2. Unterhaltungskosten: die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:

jahrlich ca. ..

V. Sonstige Kosten:
1.

L . U —

3.

VI. Nachfolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, néamlich -

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), nédmlich:

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder

des Sportplatzes), ndmlich

555.300.——| 518.400.——

Summe:

Der Gemeinde / Stadt entstehen also durch die vﬁrgesehene stﬁﬂtebauhdle MaB-

nahme Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . . 35 00~ DM
dazu jdhrliche Unterhaltungskosten (Ziff. I. 2, II. 2, II. 2, und IV. 2) von. . . DM
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G. Weitere Erlduterungen

faffenhofen . . -

P i 8. 11. 1976 Wesl o ot den 23 A1 A9
N T J\;\\ e ol We,la ol
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