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Die Gemeinde Gachenbach erldRt aufgrund §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung filr den Freistaat Bayem (Gemeindeordnung
- GO -), Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBO), der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVOQ) i. d. F. der Bek. vom
23.01.1990 (BGBI | S. 132) und der 5. Verordnung (iber die Ausarbeitung der
Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
Planz\VO90) vom 08.12.1990 (BGBI | S. 2253),sowie des MaRnahmengesetzes zum
Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) i. d. F. der Bek. vom 28.04.1993 (BGBI | S.
662) den

Bebauungsplan ,,Weilach-West-l / Anderung*

als

Satzung

1. Inhalt des Bebauungsplanes

11 Fir das im Geltungsbereich liegende Gebiet gilt die von

SKIEBE ~ARCHITEKTEN+INGENIEURE S$A4/ rormerschar ausgearbeitete

Bebauungsplanzeichnung vom 20.08.2002, in der Fassung vom 23.01.2003
die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften, sowie der Begriindung
und den von der Gemeinde Gachenbach beigehefteten Verfahrensvermerken
den Bebauungsplan bildet.

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Das Bauland wird nach § 9 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

2.2  Als Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO auRerhalb des Bauraumes sind
zuléssig:
ErdgeschoRige Gartenhguser in Holzausflihrung und Gewichshauser bis 10
m? Grundfiéche und 2,50 m Firsthéhe sind ebenfalls zulassig, jedoch nicht in
den Vorgartenbereichen (zwischen Strale und Haus). Die Vorschriften der
BayBO, z. B. Uber Abstandsflichen, sind auch bei Garten- und
Gewiéchshausern einzuhalten.

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1 Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. Planeinschrieb festgesetzt. | + D
bedeutet ein VoligeschoR und ein als VollgeschoR anzurechnendes
DachgeschoR. Il bedeutet zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze.

3.2  Die Grundfléchenzahl -GRZ- wird mit 0,30, bzw. 0,40 (Parzellen 1, 2 + 3), und
die GeschoRflachenzahl -GFZ- mit 0,50 festgesetzt. Nicht ausgebaute
Dachgeschosse, die nicht als Vollgeschosse gelten, werden mit 2/3 ihrer
Grundfidche auf die GeschoRfléche angerechnet,




6.2

6.3

6.4

6.9

Hoéhenlage der Gebédude

Die Oberkante des ErdgeschoRfufboden (OK EGFB) von Hauptgeb&uden
einschl. ihrer An- und Vorbauten darf im Zugangsbereich nicht mehr als 50 cm
tiber der vorhandenen oder festgesetzten StraRenoberfiéche liegen.

Die OK EGFB bei bestehenden Geb&uden wird nicht festgesetzt. Bei gréfieren
baulichen Veranderungen ist jedoch zu beriicksichtigen, daR die bestehende
OK EGFB einzumessen ist und nicht héher gelegt werden darf.

Bauweise

Die Bauweise wird gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise
festgesetzt, wobei die Zahl der Wohneinheiten je Geb&ude auf max. 2
Wohnungen beschrénkt wird.

Dacher

Bei Gebsuden mit max. 2 Vollgeschossen (I + D) sind nur Satteldacher mit
einer Dachneigung von 38-45 Grad und bei Geb&uden mit 2 Vollgeschossen
(1) mit einer Dachneigung von 25-35 Grad zuléssig. Die Dachneigung von
Nebengebduden kann bei Geb&uden, die rechtwinkelig zur Hauptfirstrichtung
stehen, bis auf 30 Grad verringert werden. Bestehende Geb&ude bleiben
hiervon unberiihrt.

Dachtiberstiande dirfen am Ortgang max. 50 cm, an der Traufe max. 70 cm
betragen. Ein gréBerer Dachiberstand an einer Traufseite ist nur in
Verbindung mit einer S&ulenkonstruktion méglich.

Schragzulaufende Traufen und Ortgénge, sowie Negativgauben sind nicht
zulassig.

Dachgauben sind ab 35° Dachneigung zuldssig. Ausnahmsweise sind
Dreiecksdachgauben mit einer Dachneigung ab 30° zuléssig. Die Breite der
Einzelgaube kann max. 2,50 m betragen. Gaubenhdhe max. 2,00 m,
Ausnahmen bis 2,50 m Breite und grofere Hohe fir Gauben bzw.
Zwerchgiebeln kénnen gestattet werden, wenn keine gestaltungsmaRige
Beeintrdchtigung zu befurchten ist. Die Firste von Dachgauben,
Zwerchgiebeln und sonstigen Dachaufbauten miissen mind. 1,00 m unter dem
Hauptfirst bleiben. Gaubenabstand untereinander und von Brandw&nden bzw.
Gebsgudetrennwinde mind. 1,25 m, von der Giebelwand mind. 2,50 m.

Fur die Dacheindeckung bei Neueindeckungen sind ziegelrotes bis
kupferbraunes Material zu verwenden. Dachgauben sind auch in Blech
zuléssig.

Garagen und Kfz-Stellplatze

Garagen diirfen nur innerhalb der tiberbaubaren Flédchen errichtet werden.
Der Abstand von Garagentoren zur 6ffentlichen Verkehrsfiiche muss mind. 5
m betragen und darf nicht eingezaunt werden.
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Zufahrtswege, Garageneinfahrten und Parkplétze sind so versickerungsfahig
wie moglich (wassergebundene Decke, Rasenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Pflasterung mit 25 % Fugenanteil etc.) herzustellen.

Die Lange der Garagen, bzw. Nebengeb&ude an der Grundstiicksgrenze dart
nicht mehr als 8,50 m betragen

Zufahrten zu Garagen in groRerer Entfernung als 8,0 m von der
ErschlieBungsstrafie dlirfen nur eine Fahrspurbreite von max. 3,0 m haben.
Treffen Stellplatze an den Grundstiicksgrenzen aneinander, so sind diese
durch einen Griinstreifen (mind. 50 cm breit) zu trennen. Stellplatze vor
Garagen sind mind. 5,0 x 5,0 m grof3 anzulegen.

Garageneinfahrten durfen nicht eingefriedet werden.

Gestaltung

Die Hauptgeb&ude miissen einen rechteckigen Grundri® erhalten, wobei die
Traufseite mind. 1,50 mlénger sein muf} als die Giebelseite.

Die Fassaden der Gebdude und Nebengeb&ude sind zu verputzen oder senk-
recht mit Holz zu verkleiden. Stark auffallende Putzmuster und Zierputz sind
unzuléssig. Alle Fassaden sind in zurlickhaltender Farbgebung zu gestalten.
Dunkle Fassadenanstriche sind unzuldssig. Holzer sollen hell bis mittelbraun
gestrichen bzw. imprégniert werden. Nicht zuldssig sind grelle oder metallisch
glénzend wirkende Materialien, mit Ausnahme von Kupferblech und Titanzink.
Sichtbare Sockel Uber 40 cm Hoéhe sind nicht zuldssig. Bei geneigtem
Gelénde muR® die Sockeloberkante der Geléndeoberflache folgen. Sockel sind
in derselben, oder leicht abgetdnten Farbe wie der AuRenputz auszufithren.
Zusammenzubauende Doppelhaushélften sind hinsichilich Traufhdhen,
Firsthéhen, Dachneigung und Dachform und der &uBReren Gestaltung
aneinander anzugleichen.

Die Wandhohe an der Traufe bei Wohngebéduden ( 14D ) wird auf max. 4,00 m
Hohe und bei Wohngebduden ( 1l ) auf max. 6,00 m Héhe (gemessen von
Oberkante EG-Rohboden bis Oberkante Sparren - gemessen an der
AuRenwand) festgesetzt.

Einfriedungen

Einfriedungen miissen an den SiralBenfronten als einfarbig gestrichene oder
naturbelassene Holzzdune mit senkrechter Lattung errichtet werden. Die
Sockelhdhe darf 20 cm nicht Gberschreiten. Die Oberkante des Zaunes darf
maximal eine Hohe von 1,20 m liber dem 6rtlichen Gelande erreichen.
Innerhalb der Baugrundsticke sind die Einfriedungen nur als offene
Holzzdune oder hinterpflanzte Maschendrahtzéune zul&ssig.

Z&une sind parallel zum Gelénde zu fiihren, d.h. Abstufungen sind unzuléssig.
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Gelandeveranaerungen

Verénderungen des natirlichen Geléndes sind auf den zur Einfligung der
Gebé&ude unbedingt notwendigen Umfang zu beschrénken

Bestandsschutz

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich 14 bebaute
Grundstiicke. Die Gebdude weichen zum Teil von den neu getroffenen
Festsetzungen, wie zum Beispiel GRZ, GFZ, Dachneigung oder
GrundriRproportion  ab,  kénnen  jedoch  bedenkenlos in  den
Bebauungsplanentwurf integriert werden und genieRen Bestandsschutz.

Griinordnung

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflichen sind durch Baume und Stréucher
nach landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten unter Beachtung der
folgenden Ziffern und der empfohlenen Pflanzenarten zu gliedern und zu
erhalten.

Entlang den vorderen, straRenseitigen Grundstiicksgrenzen ist entsprechend
der Eintragung in der Bebauungsplanzeichnung ein hochwichsiger
JHausbaum® zu pflanzen. Desweiteren ist je 300 m2 angefangene
Grundstiicksflache mind. 1 heimischer Laubbaum zu pflanzen. Dabei sind die
in der Pflanzliste aufgefiihrten Arten zu bevorzugen. Auf eine Angleichung an
bestehende Baumarten sollte geachtet werden.

Die Bepflanzungen haben Absténde zu Nachbargrundstiicken nach Art. 47 ff
des Ausfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch einzuhalten.
Pflanzliste (Empfehlung):

Feldahorn (Acer campestre) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Spitzahorn (Acer platanoides Hartriegel (Cornus mas)

Winterlinde (Tilia cordata) Traubeneiche (Quercus petraea)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Hasel (Corylus avellana)

Stieleiche (Quercus robur) Hundsrose (Rosa canina)

Esche (Fraxinus excelsior) Holunder (Sambucus nigra)
Vogelkirsche (Prunus avium) Liguster (Ligustrum vulgare)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)  Weidorn (Crataegus monogyna)

AuRerdem : Obstbdume in Mindestgrofe von Halbstdmmen.




3. Hinweise

3.1 Immissionsschutz

3.1.1Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftichen Nutzflachen
kénnen zeitweise Immissionsbelastungen auftreten. Insbesondere sind bei der
Bewegung und Ausbringung von Gillle und Stallmist Geruchsbelastigungen
nicht zu vermeiden. Aufgrund der Lage im landwirtschaftlichen Bereich wird
darauf hingewiesen, dass von dieser landwirtschaftlichen Nutzung auch
weitere Immissionen entstehen, wie z.B. Erntearbeiten, die bis in die Nacht
dauern oder die Ausbringung von Dingemitteln. AuBerdem ist mit Emissionen
der siidwestlich des Baugebietes liegenden Fa. Storf zu rechnen.

3.2 Wasserrecht

3.2.1 Sollte sich im Zuge einer BaumaRnahme eine Grundwasserabsenkung als
notwendig erweisen, so ist diese in einem wasserrechtlichen Verfahren zu
beantragen.

13.2.2 Bei der Entwasserung von Héfen, Platzen und Wegen ist - soweit mdglich -
aus 6kologischen Griinden die Ableitung des Oberflachenwassers Uber
breitflachige Versickerungen vorzunehmen.

- 13.3 Versorgung und Entsorgung

13.3.1 Versorgungsleitungen und Entwasserungsaniagen sind im dffentlichen bzw.
im &ffentlich-rechtlich gesicherten Raum unterzubringen.

13.3.2 Die Verteilerschranke der Elektroversorgung sind in die Einfriedungen der
Privatgrundstiicke zu integrieren, d.h. auf privaten Grund zu stellen. Die
Einfuhrung der Anschlusskabel in die Gebaude erfolgt an den netztechnisch
glnstigsten Stellen unter Berlcksichtigung der baulichen Gegebenheiten.
Deshalb sollen sich die Grundeigentimer rechtzeitig mit der zusténdigen
Bezirksleitung in Verbindung setzen

13.4 Denkmalschutz

13.4.1 Gemalk Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) wird darauf hingewiesen,
dass eventuelle archaologische Funde zu belassen und unverzuglich
anzuzeigen sind.

14. Inkrafttreten des Bebauungsplanes

14.1 Dieser Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 10 BauGB
rechtsverbindlich.

14.2 Der derzeit giltige Bebauungsplan wird mit Inkrafitreten des vorliegenden
Bebauungsplanes aufler Kraft gesetzt.
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung/Anderung des Bebauungsplanes wurde am 25.11.1993 beschlossen.
Die Frihzeitige Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit

vom 28.02.1997 bis 15.04.1997 statt.
Der Bebauungsplan wurde mit Begriindung geméf § 3 Abs. 2 BauGB

vom  25.10.2002 bis  25.11.2002
offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Gachenbach hat mit BeschluR des Gemeinderates
vom  14.04.2003

den Bebauungsplan geméR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Ausfertigung des Bebauungsplanes

Gemeinde Gachenbach
Gachenbach, den ......... 19,.MA1L.2003........

1. Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung wurde am: £2 IMAIZGBB ...........

gem § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der
Bebauungplan mit Begriindung wéhrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. In der Be-
kanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen wer-
den kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB,
sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Gemeinde Gachenbach, |
Gachenbach, den .......1& JUNi 2003




