_ _ i i E. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 9.3 Private Griinflachen und nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen
A. Planzeichnun Die Gemeinde Gachenbach erlasst aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung Uber . Baume gemaR Pflanzliste 1 sind im dargestellten Umfang zu pflanzen.
. 9 die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane 1. Art der baulichen Nutzung _ o _ _ Die privaten Griinflachen am Nordrand des Geltungsbereichs sind auf 75% ihrer Lénge, jene am Sud-
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV), der Bayer. Bauordnung (BayBO) - und 1.1 Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) rand des Geltungsbereichs auf 60 % ihrer Lange mit Hecken aus Strauchern gemaB Pflanzliste 2 mit
» Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbe- im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung - BauNVO - festgesetzt. dem dort angegebenen Pflanzabstand zu bepflanzen. Baume gemaB Pflanzliste 1 sind im dargestellten
schlusses gultigen Fassung diesen vom Architekturbiro R. Reiser, Minchen, und Landschaftsarchitekt Karl 1.2 Diein § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeflihrten Nutzungen sind nicht zulassig. Umfang in die Hecken einzubringen. Am Ostrand der NuBbaumstraBe sind Obstbaum-Hochstamme
Ecker, Schrobenh'ellusen, gefertigten Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ] ] ) ) (STU 8-10) im dargestellten Umfang zu pflanzen.
- »NASLANGFELD" als 2.  MaB der baulichen Nutzung, MindestgrundstiicksgréBen o Auf den Baugrundstiicken, die nicht am Orts- bzw. Siidrand des Geltungsbereichs liegen
SATZUNG 2.1 Im Geltungsbereich sind entweder 2 Vollgeschosse bis zur Traufe zuléssig, ober aber Erdgeschoss und (Parzellen 5-7), sind pro vollendeter 250 gm Grundstticksflache mindestens 3 Straucher zu pflanzen
) ausgebautes Dachgeschoss, wobei das Dachgeschoss auch ein Vollgeschoss sein kann. und dauerhaft zu unterhalten.
336 = ® Hinweis: Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (= Ziffer A), den Festsetzungen durch Planzeichen 2.2 Die Grundflachenzahl (GRZ) fur Bebauungen mit Erdgeschoss und Dachgeschoss betragt 0,30, far
= (= Ziffer B), den Hinweisen durch Planzeichen (= Ziffer C) den Hinweisen durch Text (= Ziffer D), Textliche Fest- Bebauungen mit 2 Vollgeschossen bis zur Traufe 0,25. 9.4 Hecken: Geometrisch wirkende Hecken (sogenannte Formhecken) sowie jede Art schematischer
5 setzungen (= Ziffer E), den zugeordneten Ausgleichsflachen (= Ziffer F1), den Verfahrensvermerken und der Durch die Grundflachen gem. § 19 (4) BauNVO wie Garagen, offene Stellplatze sowie deren Zufahrten Bepflanzung sind unzulassig. Auf ein naturnahes Erscheinungsbild vor allem bei den Randbe-
Begriindung mit dem Umweltbericht. darf eine GRZn von 0,40 fur beide Bebauungsformen nicht Gberschritten werden. pflanzungen ist zu achten.
2.3 Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt max. 0,50.
© Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (= Nichtvollgeschossen) einschlieBlich der 9.5 Fiir die Parzellen 4 und 5 sind die AbfallgeféBe bis zur Einmindung zwischen den Parzellen 8 und 9
PLANZEICHENERKLARUNG zu ihnen gehérenden Treppenrdaume und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande werden mitgerechnet. am Tage der Abholung bereit zu stellen.
omrittsgggtgzggjrwg 2.4 Die MindestgréBe der Baugrundstlicke betragt 650 gm.
sffentlich! —n () . . . 10. Ausgleichsflachen:
317 B. FURDIEFESTSETZUNGEN 3.  Bauweise, Grenzabstinde, Abstandsfléachen } . Fur die vorgesehenen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind unter Anwendung des Leitfades
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Teile A, F1, F2) 3.1 Hauptgebaude und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der daftr festgelegten Flachen zur Eingriffsregelung des Bayerischen Umweltministeriums 4.779 gm Ausgleichsflache erforderlich. Sie
® ' S zulassig. L . _ . . o wird auf der FI.Nr. 297, Gmkg. Sattelberg nachgewiesen. Sie ist spatestens im Jahr nach Realisierung
) Aligemeines Wohngebiet 3.2 Nebengebaude und Gartengeratehauschen sind bis zu 20 gm Grundflache und bis zu 3,50 m Firsthéhe der ErschlieBungsanlagen anzulegen und zu bepflanzen.
Die Zeilen 1, 2 gelten @ o A ' auch auBerhalb der Baugrenzen zulssig, nicht jedoch in den privaten Eingriinungsflachen; die max.
insgesamt nur aternati! — ; Gebaudelange darf 5 m nicht Uberschreiten.
GRZ0,30 | WH4,0 | I J spb 3. offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 BauNVO Im Vorgartenbereich, das ist der Raum zwischen StraBe und Baugrenze, sind Nebengebaude und
1. |GFZ0,50 | FH 9.0 | (=1+D) 3845 4 nur Einzelhauser zulassi Gartengerétehduschen ausgeschlossen.
2 | GRzoos WHE.25| || | g 070 WD/ZD o ' 9 3.3 Garagen, Stellplatze und Nebengebaude sind grundsatzlich 1,50 m von der Grundstlcksgrenze
3 FH 9,0 SD 5. GRZ 0.30 Grundflachenzahl 0,30: abzurucken; die dazwischen liegende Flache ist zu begrtnen. _
GFZ 0,50 max. Geschosssflachenzahl (GFZ) 0,50 3.4 Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung sind ansonsten einzuhalten.
6. II* (=1+D) Zahl der Vollgeschosse, hier 2 Vollgeschosse, 2. Vollgeschoss im Dachraum 21 (Di_a(_a(s:rt]aelrtung der Gebaude (Hauptgebaude einschlieBlich Garagen und Nebengebaude)
" -- " 4.1.1 Die Gebaude (Planzeichen II*=I+D) sind mit symmetrischen Satteldachern und einer Dachneigung von
I Zahl der Voligeschosse (*Stockhauser’) 38° - 45° zu bauen. Garagen und Nebengebaude durfen von der Dachform (Pult- und Flachdach) und G. VERFAHRENSVERMERKE
Dachneigung abweichend zum Hauptgebaude, jedoch nicht steiler, errichtet werden.
7. SD/WD/zD Satteldach/Walmdach / Zeltdach Nebenfirste sind erst ab einer Mindestdachneigung von 35° zuléssig bis max. ein Drittel der Gebaude- 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.05.2014 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
8 Wandhéhe 6.25 m lange; sie sind mit einem Giebel abzuschlieBen und missen mind. 1,00 m unter dem Hauptfirst bleiben. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.03.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.
' WH 6,25 ’ Dachgauben sind in Form von Schlepp- oder Satteldachgauben mit senkrechten Wénden oder als Drei- .
9 FH 9.0 Firsthdhe 9.0 m ecksgauben zulassig. lhre Breite darf insgesamt ein Drittel der Hauptdachlange nicht Gberschreiten; bei 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaBn § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
: J ’ Realisierung von Nebenfirst und Dachaufbauten darf max. 2/3 der Hauslange nicht Gberschritten werden. Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.01.2015 hat in der Zeit
10 Baugrenze 4.1.2 Die Gebaude (Planzeichen Il) sind mit Walm- oder Zeltd&cher und symmetrischen Sattelddcher mit einer vom 11.03.2015 bis 13.04.2015 stattgefunden.
————————— 9 Dachneigung von 18 - 27° zu bauen. Zwerchgiebel sind zuldssig; Dachaufbauten (Dachgauben) Darlber hinaus erfolgte eine 6ffentliche Plandiskussion am 02.04.2015.
| a/Qt | ind gl__g_ ? Die Unterricht ng hord h § 4 Abs.1 BauGB und der Nachb ind § 2 Abs. 2
| | " " : sind unzulassig. ie Unterrichtung der Behorden nac s.1 BauGB und der Nachbargemeinden gem. S.
LoD ] achuberstande sind nur in dem konstruktiv erforderlichen MaB bis zu cm zuldssig. auGB wurde mit Schreiben vom 11.03. mit Fristsetzung bis 13.04. urchgefihrt.
1., Ga/St | Umgrenzung der Fiéchen fiir Stellplatze und Garagen Dachiiberstande sind nur in dem konstruktiv erforderlichen MaB bis zu 60 lassig BauGB wurde mit Schreib 11.03.2015 mit Fristsetzung bis 13.04.2015 durchgefiihrt
o : - Garagen und Nebengebé&ude dirfen von der Dachform (Pult- und Flachdach) und Dachneigung
12. StraBenbegrenzungslinie / Begrenzung von sonstigen Verkehrsflachen abweichend zum Hauptgebaude, jedoch nicht steiler, errichtet werden. 3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.06.2015 wurde mit Begriindung
g g g
13 Verkehrsflachen 4.1.3 Die Dacheindeckung wird mit naturroten, rotbraunen, grauen und anthraziten Dachziegeln oder Dach- gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.08.2015 bis 02.09.2015 &ffentlich ausgelegt.
' ; o - ; ; - g steinen festgesetzt. Die Unterrichtung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 27.07.2015
l/gg’”; 7‘9:?7 Pz/;:r i/;;'btiz/}Vi}.Sézgfztng/en/ VersickerungNerkehrsgrin s Scholterrasen 4.1.4 Nicht zuldssig sowohl bei Sattel-, als auch bei Walm- oder Zeltdachern sind Dacheinschnitte (negative durchgeflhrt.
(Al - - . ; Dachgauben) und schrag laufende Ort- und Traufgange. Die Unterrichtung der Behorden nach § 4 Abs.2 BauGB und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2
Er}tege”l‘.‘”r? |r%n$rtr1]alb Stragentgagrenzugggllrllle b;deegamLﬂgcRe t\)/er_anderblqr! . 41.5 Aus gestaltersichen Griinden sind aufgestanderte Anlagen fiir Sonnenkollektoren und Photovoltaik BauGB wurde mit Schreiben vom 27.07.2015 durchgefiihrt.
rforderliche Zufahrten zu den Baugrundsttcken sind in den Hochstbreiten zulassig nicht zulassig.
- - . . . . e . R : . 4.2 AuBenwande 4. Die Gemeinde Gachenbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 06.10.2015 den Bebauungsplan
14. 1 Offqntgch%Gr.unﬂa_cherAmt;t_ Zdweckgggtlmm\tljvng. Klrr:derspgalplgtz, Elarc]:he dlinég#elcg-g 5 Zulassig sind: gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.06.2015, redaktionell ergéanzt am 06.10.2015, als
o zeitig der Option einer Anbindung Std zur Westerhamer StraB3e (siehe auch Ziffer E.9.2) 4.2.1 Hellgestrichene verputzte Mauerflachen Satzung beschlossen.
- p. 98 Die Zellen 1. 2 gelten o . . e ) . . s . 4.2.2 Holzverkleidungen mit Brettern (keine Blockbauweise);
ot Gbstbatmraine i | 15, Private Grinflachen: (Gestaltung Orts- und Landschaftsbild) gleichzeitig Versickerungs- sie sind in hellen bis mitteren Farbténen zu halten, bzw. unbehandelt zu lassen. Ausgefertigt am:
21, GE§ 0,30 ¥VHH94bO ( :|*D) flachen far unverschmutztes Oberflachenwasser (Planzeichen 6)! den
/ - |&Fz 050 0 | (=t . L e s QBN
. L . . e . 5. Hoéhen der Gebéude Gemeinde Gachenbach
@ Spielplatz 2. | QRO | WHO2S| i 45070 16. Béume zu pflanzen; in der Lage festgelegt, Standort bis zu 3 m veranderbar; 6ffentlich 5.1  Bezugspunkt fir die Bestimmung der Wand- und Firsthéhen ist die festgesetzte Hohe gem. Ziff. B.18
Py N | A%P“g“ : ‘ " " L . . . (= Oberkante ErdgeschossrohfuB3boden).
P ) An I?G?Sr}% Baume und Straucher zu pflanzen; in der Lage veranderbar, auBer mit Kreuz; privat 52 Wandhdhen und Firsthéhen
> @ A s Sichtdreieck ) Als maximale Wandhohe tber dem Bezugspunkt werden festgesetzt:
’ @ g - 17. 5 Sichtdreiec 90 m x 3 m; . i N . fir Satteldacher und eingeschossig bis zur Dachtraufe: WandhGhen (WH) 40m e e e, e
: = 50 Jede Art von Bepflanzung sowie Ablagerung von Gegenstanden Gber 1,0 m Hohe, Firsthohe (FH) 9.0m (Siegel) A. Lengler, Erster Biirgermeister
@ % gemessen von der StraBenoberkante in Fahrbahnmitte, unzuléssig. fur Satteldacher, Walm- und Zeltdacher zweigeschossig
) -~ " . . i : Wandhoéhen (WH 2 . Der Satzungsbeschluss wurde am ............. . . B (blich bek
3391 A\ W\ —— ) 297 18. ¢4 . festgelegte max. Héheneinstellung Oberkante ErdgeschossrohfuBboden in Metern bis zur Dachtraufe Fi?;ﬂbﬁee(rf:ﬁ) ) (9505mm 5 ggrrngca::]ztungsbeschluss wurde am 2015 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortstiblich bekannt
X2 AN o 53,80 Uber Normall null, z.B. 453,80 m GNN ) 5 ; ; 7 P '
A W\ . Die Zeten 1.2 goton o ’ ’ Hinwers. Als Wanahohe gilt das Mal3 von dem Bezugspunkt (s. Ziff. 5. 1) bis zurm Schnitipunkt der
A\ N P (8 /ey Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand gemessen an der WandauBensefte. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie
X GRZ0,30 | WH4,0 | II* o - 5.3 Die Oberkante Gelande darf nicht tiefer als 30 cm unter der OK ErdgeschossrohfuBBboden liegen. Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso auf § 47 VWGO.
38-45°| SD . S h ol SDS o ; .
@ 1. |GFZ 0550 | FH9,0 |(=I+D) / C. FURDIEHINWEISEDURCHPLANZEICHEN Der Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
\ 2. | GRZ030|WH625 || | g 570 WD/ZD 28 1 337 bestehende Flurstiick hier 337. G K Gachenbach 6. Gelandeverdanderungen Verwaltungsgemeinschaft Schrobenhausen / Gemeinde Gachenbach zu jedermanns Einsicht bereit gehalten
GFZ 0,50 | FH9.,0 SD 2! ' estenenae rlurstucksnummern, hier oo/, aémarkung Gachenbac Das natiirliche Gelande ist zu erhalten. Gelédndeveranderungen sind nur in dem unbedingten Umfang und Uber dessen Inhalt Auskuntft erteilt.
302 o bestehende Flurstiick zuléssig, wobei dann der Gelandeverlauf groBflachig dem natirlichen Geldnde anzupassen ist. Stitz-
O\ A\ | 297/4 estehende rlurstucksgrenzen mauern sind nicht zulassig. o _ o ] _ _
; \ YRR h Grundstiicksteil Abgrabungen, die ein sichtbares Untergeschoss ermdglichen, sind unzulédssig; Gelandeeinschnitte, e, Lo l=T o E
)\ J < vorschiagene rundstuckstetiungen wie z.B. Garagenzufahrten ins Kellergeschoss sind ausgeschlossen. Gemeinde Gachenbach
297/3 \ . 15 .
-6- . - =
)0\ @ 4. ) - MaBzahlen in Metern, z.B.6 m, 15 m 7.  Einfriedungen und Versorgungsleitungen
704/3 //e 297/8 5 - Bestehende Héhenlini it Hoh be in Met iNN. hier 450 miiNN 7.1 Einfriedungen an den 6&ffentlichen Verkehrsflachen sind als Holz- oder Metallzdune zu errichten.
297/6 : ) estenenae Honhenlinien mit Hohenangabe In vietern ulNiN, hier 50 mu 7.2 Fur die Grenzen zwischen den Grundstiicken und zum AuBenbereich sind neben den in Nr. 7.1
6 Geplante Transt t tation (B K AG genannten Zaunen auch Maschendrahtz&Une ZUIASSIQ. e eeeeeeeeeeeiae——eeeaan———ee e i ————aeaa———aaaaa————as
N\ ' » eplante Transformatorenstation (Bayernwerk AG) 7.3 Die Oberkante des Zaunes darf eine Hohe von 1,0 m Uber Geldnde nicht tiberschreiten gem. 7.1 und 7.2. Siegel A. Lengler, Erster Blirgermeister
\ g g
N \\\ . 297/9 7 Ifd. Parzellen-Nr 7.4 Zaunsockel zur StraBenseite sind nur zulassig, wenn sie entweder bodeneben oder nicht sichtbar sind.
ol ' : : Zwischen den Grundstlcken und zum AuBenbereich sind Zaunsockel unzuléssig. -
2 ' 0 8 ) h Gebiud Hinwers. Aus Grinden der Gestaltung des Oris- und Landschaltsbildes wird adringend empirofilen, auf G E M EI N D E GAC H E N BAC H G M KG " GAC H E N BAC H
29710 oS° \ ' vorgeschiagene Laebaude Zaune entlang der difentlichen Stralen zu verzichten, um einen grofizdgigen StralBenraum zu erreichen.
<L . 7.5 Kabelverteilerschranke sind so auf den Grundstucken aufzustellen, dass ihre Vorderseite blndig mit
’drb% N\ 9. . vorhandene Bepflanzung auBerhalb Geltungsbereich der Einfriedung abschlieBt. BEBAUUNGSPLAN WOHNGEBIET
e(.CD %\ N 300 10 (Ga) Vorschlag Garagenstandort 7.6 Alle Ver- und Entsorgungsleitungen (auch: Telekommunikationsleitungen) sind unterirdisch zu verlegen. - N A S L A N G F E L D" M 1 1 OOO
\\) ' . )
704 K2 : 8.  Stellplatze fiir Pkw, Zufahrten, befestigte Grundstiicksflachen -
ec}' D. HINWEISE DURCH TEXT 8.1 Je Wohneinheit sind mind. zwei Stellplatze / Garagen vorzusehen, davon mindesten 50% in Garagen.
@ 296 Der Mindestabstand von Garagentoren zum Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache muss 5,0 m betragen,
298 1. Mit Geruchs- und Larmimmissionen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke wobei eine Flache von 5,0 m x 5,0 m zur anliegenden ErschlieBungsstraBe hin nicht eingefriedet werden
g % 299 und Hofstellen ist zu rechnen. darf; bei den Parzellen 4 und 5 sind Abweichungen der erforderlichen Staurdume zuldssig, wobei die
706 297/5 \ > . ) . L . Baugrenzen jedoch einzuhalten sind. Zufahrten diirfen max. 6 m breit sein.
'7//» 2 R omomaanomant . Do o e ey 82 Stelpaza, Garagen und Nebenaniagen durfen erst ab einem Grenzabetand uon 1,50 m rrcet werden.
/ ) sam, dass Bodenden'kméler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, dem Bayer. Landesamt ﬁ.Uf d'e.FeStﬁetzung Ziff. E.3.3 (Bauweise, Grenzabstande, Abstandsflachen) wird ausdriicklich : ~ . TIMSE N
/ fur Denkmalpflege, Klosterberg 8, 86672 Tierhaupten, Tel.: 08271/ 8157/157-0, unverziglich bekannt gemacht ingewiesen: . fi . P N\ b i —~Westerham {55 0
\ werden missen. B Rephaliorto Fiaghen aut den Grondsticken sind nichtzulagsg, e ornd zugettirtwird P ) LA\ pans
= i [ i ig. ) It )
704/2 d},\ ¢/ 295/1 3. Wasserwirtschaftliche Auflagen (Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten) Flachen von mehr als 30 gm sind nur in begrinter Form zu gestalten (Schotterrasen, Rasenpflaster und
Q’f . ~— Es durfen auf keinen Fall wassergeféhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand Rasensteine mit mind. 30% Fugenanteil).
® zu beachten.
- 9. Grinordnung
h\ Eine Versiegelung der Gelandeoberflachen ist soweit moglich zu vermeiden. _ _ 9.1 Bepflanzung mit Baumen und Strauchern: Es sind vorwiegend Laubgehélze zu verwenden. Dabei sind
< | Es gilt das Versmkerungs%ebot, sofern der Untergrténd entsprechende Durchléssigkeiten aufweist und ein ent- insbesondere die folgenden Baume und Straucher zu verwenden:
A sprechender Grundwasserflurabstand gegeben ist. Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, so ist dies durch : . RA
F.1 AUSGLEICHSFLACHE 1 (FL.NR. 297, GMKG. SATTELBERG) entsprechende Nachweise zu belegen. Eine Versickerung des Regenwassers darf ausschlieBlich Gber unbelasteten 9:1.1 Pflanzliste 1: Baume : - =
Hochstamm 3x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang (STU) 12 - 14 cm, fir Obstbdume-Hochstamm
Untergrund erfolgen. Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser 5 flanzt 8 18 ’ 9 ’ ’
* O\ MaBnahmenfiache "Am Schnellbach” der Baugrundstiicke ist grundsétzlich auf den Grundstlicken breitflachig zu versickern. Einer linienférmigen (Rigolen) xverprianzt 6 - 10.cm. .
5 AN i FINr. 267, Grkg, Sattelbach, Germ, Gachenbach oder punktférmigen Versickerung (Sickerschacht) kann nur dann zugestimmt werden, wenn der Nachweis geftihrt Acer campestre Feldahorn (auch in Sorte)
Sattelbera D Grie: ca.0200m _ _ wird, dass eine flachige Versickerung nicht méglich ist. Carpinus betulus Hainbuche
5 €9 o st e o " Juglans regia Walnuss
(am Ostrand im Ubergang zu entwéssertem Quelmoor Kieinfiichig Das Niederschlagswasser von den 6ffentlichen Fahr- und Park-/Stellfachen ist unter Beachtung des DWA-Merk- Prunus avium Vogelkirsche
Boden:  Deemkom leye und andere grundwasserbecinfussis blattes M 153 ebenfalls mdglichst tGber belebte Bodenzonen (z. B. Muldenversickerung) breitflachig zu versickern. Pinus sylvestris Waldkiefer
Béden aus (skelettfihrendem) Schiuff bis Lehm, selten aus Ton Grundsétzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter M 153 (Stand August Quercus robur Stieleiche
Loge:  vior Saperatael 2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu bemessen. Des Weiteren sind gegebenenfalls noch die ATV- Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sidca. Stiobory; I westichen Anacuss an entudsseiss Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu bericksichtigen. Auf die Niederschlagswasse_rlfreiﬁtelIuRgsvlgrordlnung Tilia cordata Winterlinde
- e o rurg erfaset s (NWFreiV), bzw. die Anderung zum 11.09.2008 und die entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln - . .
Wioss, Sriamane) Somelbach und Setanarm) e SrorEEne (TRENGW und TRENOG) dazu, wird hingewiesen. Bei Nutzung des Niederschlagswassers wird auf die Anzeigepflicht Obstbaume robuste, gebietstypische Sorten als Hochstamm
oo e o o taom Gy it avagaprigtam gemaB § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV 2001) hingewiesen. 912 Pflangliste 2: Strauch
Intensivgriinland Feuct ienten und i Mahregime, . anzlisie 2. raucher
(Wiese, artanarm) » Schaffung Z”:é‘z.'.imrBi°‘°PS"“k‘;‘u";’§,;A'"P'§““""-"9f""*s*'v Gebaudedranagen dirfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden. Verpflanzter Strauch, 3 Triebe, H6he 60-100 cm, Pflanzabstand 1,25 m x 1,25 m
o Bereitstellen von Raum fiir eigendynamische Entwicklung COI’nUS mas KOI’ne|kII’SChe g —— : n il = AL
Bersicherung und dauerratr Walrung des Landschafisbids Alle Bauvorhaben sind an die ¢ffentliche Abwasseranlage anzuschlieBen. Corylus avellana Haselnuss B eh AT T, | = Al
Festsetzungen: C ty W Bd Z i - f = . . L . - 4]
liche fd bzufachen. e 5 lo BEschung bis knpp oberhals des miteran Die erforderlichen MaBnahmen sind durch einen fach- und sachkundigen Sachverstéandigen (Bereich Bodenschutz) F::n%]%?: Sam?sn ogyna Faeullba(l)JrrrT]]
Kommnales i ishen, um fiache Uferbdschungen auf siner Brete bis in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt festzulegen, die notwendigen Untersuchungen durch- Salix caprea Salweide
Okokonto Intensivgriiniand B o  Fusdos Quellmoors 2 Flachmaiden mit einer zufuhren, die fachgerechte Ausfiihrung zu Uberwachen sowie die gewerteten Ergebnisse in einem Bericht Samb prea. Holund
' (Wiese, artonarm) iy | Grundféche von insgesamt ca. 500 m auszubiiden. Der Kemberelch s zusammen zufassen, der dem Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt ambucus nigra olunder
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Gemeinde Gachenbach

Anderungssatzung

»Naslangfeld / 1. Anderung*

(Rechtskriftige Fassung vom 27.09.2016)

(Anderung Bebauungsplan ,,Naslangfeld*)
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Planzeichnung Bebauungsplan ,, Naslangfeld*
Geltungsbereich Anderungssatzung



Anderung des seit 28.10.2015 rechtskriftigen Bebauungsplanes ,,Naslangfeld* in
der Fassung vom 06.10.2015 unter der Bezeichnung

,Naslangfeld / 1. Anderung*

(Gemeinderatsbeschluss vom 29.07.2016-TOP 5)

Die Gemeinde Gachenbach erlisst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
zur Anderung des Bebauungsplanes fiir das allgemeine Wohngebiet ,,Naslangfeld” folgende

Satzung

,Naslangfeld / 1. Anderung“
(Fassung vom 27.09.2016)

§1

Inhali der Anderung

A. Planzeichnung

Die Bauparzelle Nr. 9 wird mit einer Gliederkette (= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen)
eingefasst und mit folgender Planzeichenschablone belegt:

WA 0 E I/
offene Bauweise | Einzelhaus bauliche Nutzung
GRZ 0,45 | SD/FD DN 15-22° WH 4,0
GFZ 0,50 FH 9,00
Planzeichenerklirung

B. Fiir die Festsetzungen

Punkt Nr. 5 wird wie folgt erginzt:
Fiir die Bauparzelle Nr. 9 werden eine GRZ von 0,45 und eine max. GFZ von 0,5 festgesetzt.

Punkt Nr. 6 wird wie folgt ergiinzt:
Fiir Bauparzelle Nr. 9 gilt folgende Bauweise: L1 Zahl der Vollgeschosse 1

Punkt Nr. 7 wird wie folgt ergiinzt:
Auf Bauparzelle Nr. 9 sind fiir Vor- und Anbauten auch Flachddcher zuldssig.



E. Festsetzungen durch Text

Punkt Nr. 2. ,,Mal} der baulichen Nutzung, Mindestgrundstiicksgrofien*
- Nr. 2.1 wird wie folgt ergiinzt:
Fiir das Grundstiick Bauparzelle Nr. 9 ist auch ein Vollgeschoss zuldissig.

- Nr. 2.2 wird wie folgt ergiinzt:
Die GRZ fiir Bauparzelle Nr. 9 betrdgt 0,45.

Punkt Nr. 4 ,,Gestaltung der Gebdude®

Es wird eine neue Festsetzung Nr. 4.1.3 mit folgendem Text eingefiigt:

Fiir die Bauparzelle Nr. 9 (Planzeichen I) sind geneigte Sattelddcher mit einer Dachneigung von 15 bis
22° zuldssig.

Fiir Vor- und Anbauten, Garagen und Nebengebdude sind auch Flachddcher zuldissig.

Nebenfirste sind auch héhengleich mit den Hauptfirsten zuldissig.

Die bisherige Nr. 4.1.3 wird Nr. 4.1.6.

§2
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

§3

Verfahrensvermerke

a)  Aufstellung-/Anderungsbeschluss des Gemeinderates am 29.07.2016.
b)  Bekanntmachung der Anderungssatzung gemiB § 2 Abs. 1 BauGB am 11.08.2016.
¢)  Offentliche Auslegung gemiB § 13 Abs. 2 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
vom19.08.2016 bis 19.09.2016.
d) Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB vom
12.08.2016 bis 19.09.2016 (Anschreiben vom 11.08.2016).
e)  Satzungsbeschluss gemil § 10 Abs. 1 BauGB am}‘ﬂ ]9‘_;2(1 }
f)  Ausfertigung der Satzungsénderung: ‘_‘r

Gemeinde Gachenbach, den ..cv.veee...

g)  Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemiB §
Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft. Seit diesem Zeitpunkt wird die
Anderungssatzung mit Begriindung wihrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo die
Anderungssatzung eingesehen werden kann. Es wu auf die Rechtsfolgen der

;é-"&% B/ h1ngew1esen
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Gemeinde Gachenbach, den 100kt2016 I e \ w: “Lbélv(‘é ...........
Racl)s ”’H«\ Lengler Erster Biirgermeister
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Begriindung der Anderungssatzung

Das im Baugebiet ,,Naslangfeld* gelegene Grundstiick FINr. 337/12 der Gemarkung Peutenhausen,
Bauparzelle Nr. 9, wurde von einer Bauwerberin mit kérperlicher Behinderung erworben.

Um eine erforderliche barrierefreie und somit auch eine moglichst behindertengerechte Bebauung
der Bauparzelle zu ermdglichen, werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich einer
beantragten erdgeschossigen Bebauung angepasst.

Hierzu werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes ausschlieBllich fiir das Grundstiick

FINr. 337/12 (Bauparzelle Nr. 9) angepasst bzw. gedndert.

Es werden Anderungen der baulichen Nutzung (zulissige Bebauung des Grundstiickes mit einem
erdgeschossigen Wohnhaus), der Dachformen (zuldssige Errichtung von Flachdidchern auch fiir
Vor- und Anbauten an das Hauptgebidude), der Dachneigungen (aufgrund der erdgeschossigen
Bauweise sind keine hoheren Dachneigungen erforderlich, es sind Dachneigungen zwischen

15 und 22° ausreichend), der Nebenfirste (diirfen héhengleich analog der Hauptfirste errichtet
werden) und der Grundfldchenzahl (wegen der eingeschossigen Bebauung wird eine geringfiigige
Uberschreitung der bisher festgesetzten GRZ erforderlich) vorgenommen.

Umweltbericht (§ 2a BauGB)

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4,
von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen.

Schrobenhausen, U 5 Okt 2016 Gemeinde Gachenbach

Herzoganger 1 Mltghed der Verwaltungs-

86529 Schrobenhausen gnschaﬂ Schrobenhausen
Lengler,

Erster/Biirgermeister.

(Bauamt/Gachenbach/6102.3/BP/AS Naslangfeld -1. Anderung; RK-Fassung 27.09.2016)
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