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0 Beschreibung Vorhaben
vgl. Bebauungsplan durch Architekturbiiro Reiser

Wichtigste Planungsziele:
Allgemeines Wohngebiet

GroRe: Geltungsbereich 20.000 m2 100,0 %

Flachenanteile: Bauflachen (incl. priv. Grunflachen) 16.625 m?2 83,1 %
ErschlieBungsflachen (mit Begleitgriin) 2.490 m2 125 %
Offentliche Grunflachen 885 m2 4,4 %

Zulassige Vollgeschosse: 2

Grundflachenzahl: 0,30 (I+D;SD) bzw. 0,25 (ll; SD/ WD/ZD),

Uberschreitung fiir Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO bis 0,4 zuléssig.

1 Einschlagige Fachgesetze und Fachplane

Es gelten die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele. Im
vorliegenden Fall sind insbesondere folgende Instrumentarien planungsrelevant:

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG):
u.a. Eingriffsregelung)

Bodenschutzgesetz (BBodSchG): Bodenschutzklausel, Altlasten

Regionalplan 10 fiir Region Ingolstadt

Landesentwicklungsprogramm (LEP).

Berticksichtigung findet weiterhin das Landschaftsentwicklungskonzept Region Ingolstadt.

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Die Gemeinde Gachenbach befindet sich im landlichen Raum etwa in der Mitte zwischen den
Verdichtungsraumen Ingolstadt im Nordosten und Augsburg im Sidwesten.

Die Gemeinde liegt an der Bundesstral’e B 300, welche die Oberzentren Ingolstadt und Augs-
burg miteinander verbindet.

Weitere Ziele: Flachensparen, Verhinderung von Zersiedelung, nachhaltige Energiekonzepte
und Klimaschutz.

Regionalplan

Die Gemeinde Gachenbach liegt in einem Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Malie
gestarkt werden soll. In die Strukturkarte des Regionalplans wurde aus dem LEP (2006) zudem
entlang der Bundesstrale B 300 eine Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung nach-
richtlich tbernommen. Nachst gelegenes Mittelzentrum ist die ca. 5 km nordéstlich gelegene
Stadt Schrobenhausen, zu dessen Mittelbereich die Gemeinde gehort.

Der Umgriff der Planung betrifft keine Flachen, die im Regionalplan als landschaftliches Vorbe-
haltsgebiet oder als regionaler Griinzug dargestellt sind. Das Talchen entlang des Westerhamer
Bachgrabens, welches vom westlich gelegenem Ortsteil Westerham aus nach Nordwesten zum
Paartal hin verlauft, ist das nachst gelegene landschaftliche Vorbehaltsgebiet. Der Geltungsbe-
reich reicht mit der Nordwestecke nah an das Vorbehaltsgebiet heran. Angesichts Art und Maf3
der geplanten Nutzung ist jedoch keine Beeintrdchtigung der im Gebiet verfolgten Ent-
wicklungsziele infolge des geplanten Baugebiets zu befiirchten.
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftspla n

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den Uberplanten Bereich als allgemeines
Wohngebiet mit Ortsrandeingriinung nach Norden hin dar. Ostlich der FlurstraRe sind weitere
Wohnbauflachen dargestellt, fir die eine Ortsrandeingrinung nach Norden und Osten geplant
ist.

2 Grundlegende Standortfaktoren

Lage, Nutzung, Gehdlzbestand

Der Planungsbereich liegt am Nordwestrand des Ortsteils Peutenhausen, der hier in den Ortsteil
Westerham Ubergeht. Die Uberplanten Flachen wurden bislang intensiv landwirtschaftlich als
Acker (Mais) genutzt. Geholzbestand befindet sich nur im stdlichen und stdwestlichen An-
schluss an das Planungsgebiet. Die bereits jeweils aul3erhalb des Geltungsbereichs gelegenen
Bestéande werden fir die Bauflachen nicht beansprucht.

Angrenzende Nutzung

Im Osten schliel3t das Plangebiet an eine einzeilige Wohnbebauung entlang der Flurstral3e
(FI.Nrn. 302/3, FI.Nr. 337/4). Eine weitere Parzelle (FI.Nr. 307/4) ist bereits ausgemarkt, bisher
jedoch noch nicht bebaut. Ein besonders schiitzenswerter Ortsrand ist hier nicht ausgebildet.
Wo bislang noch keine Bebauung stattgefunden hat, grenzt der Geltungsbereich unmittelbar an
die Flurstral3e an. Diese ist bis zum letzten Haus als Straf3e ausgebaut und setzt sich dann als
geschotterter Flurweg nach Nordwesten hin fort.

Im Norden schliel3en weitere Ackerflachen an. Im Nordosten liegen weitere landwirtschaftlich
genutzte Flachen, ein Grundstiick (FI.Nr. 319) weist dabei in groBerem Umfang landwirtschaft-
liche Lager- und Fahrflachen auf.

Im Suden bildet eine Reihe stattlicher Baume (v.a. Eiche, Bergahorn, Vogelkirsche, daneben
auch Fichten) den Ubergang zu einem vormals landwirtschaftlich genutzten Anwesen. Neben
dem Gutshaus und gréReren Nebengebduden weist das Flurstiick (FI.Nr. 297) auch groéRere
Freiflachen (zumeist extensiv gepflegtes Grinland) sowie altere Laub- und Obstbaume auf. Im
Sidwesten grenzt auf FILLNr. 337/1 Wohnbebauung (eingefriedet durch Thujenhecke) an. Im
Westen befindet sich an der Nussbaumstral3e ein landwirtschaftliches Nebengebaude.
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Standortkundliche Landschaftsgliederung/ Naturréuml iche Gliederung
Tertiar-Hugelland zwischen Donau und Isar (062-A).

Potentielle natlrliche Vegetation

Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Waldmeister-Bu-
chenwald; ortlich Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald (gemaR FINWeb).

Typischer Hainsimsen-Eichen-Buchenwald im Nordwesten mit Ubergang zum Sauerklee-Hain-
simsen-Eichen-Buchenwald nach Rodi (1966-1968).

Betroffene Bodentypen gem. Bodeninformationssystem bzw. Standortkundl. Bodenkarte
Fast ausschlieBlich Braunerde aus schwach lehmigem, fein- und mittelsandigem Molassem-
aterial: leichter, tiefgriindiger, schwach lehmiger Sandboden; bedingt weizenféhig.

MaRig frisch, in ausgesetzten Lagen bis maRig trocken, bei Wasserzuschuss Uber ver-
sickerungshemmenden Schichten im tieferen Untergrund oder im Niederschlagsgebiet mit Gber
800 mm auch frisch; Durchlassigkeit: sehr hoch, nach Starkregen an der Oberflache durch
Einregelung der Bodenteilchen oft stark vermindert; Grundwasser im allgemeinen tiefer als 2 m
unter Gelandeoberflache;

vom Informationsdienst des Landesumweltamts nicht als wassersensibler Bereich eingestuft.

Im Umgriff des Plangebiets sind laut WWA nach derzeitiger Aktenlage und nach den Infor-
mationen aus dem Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem (ABuDIS) keine
Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schadlichen Bodenveranderungen bekannt.

Relief/ Neigung
Gelande von Siuden nach Norden bzw. Nordwesten hin abfallend; Gelandehhen zwischen ca.
455 m am Sudrand und ca. 451 m NN (Nordrand) bzw. ca. 448 m (Nordwestrand).

Schutzgebiete
Schutzgebiete/-objekte gem. Naturschutzrecht oder NATURA-2000-Gebiet nicht betroffen.

Kultur- und Sachguter

Gemal3 BayernAtlas Denkmal sind im Planungsgebiet keine Bau- bzw. Bodendenkmaler vor-
handen. Das nachstgelegene Baudenkmal befindet sich etwa 75 m stidlich des Planungsgebiets
auf Nachbargrundstick (FLLNr. 297). Es handelt sich um ein neubarockes Gutshaus mit
Mansard-Walmdach, Zwerchgiebeln, abgeschragten Ecken und reicher Architekturgliederung,
wohl um 1900 (D-1-85-131-20).

Rund 270 m sudostlich des Geltungsbereichs befindet sich die ebenfalls denkmalgeschitzte
kath. Filialkirche HI. Dreifaltigkeit, ein spatgotischer Saalbau, verputzter Backsteinbau mit
Dachreiter (D-1-85-131-9).

3 Bestandsbewertung: Bedeutung fur Naturhaushalt

3.1 Schutzgut Boden

Der leichte, tiefgriindige Sandboden, der den Geltungsbereich pragt, ist gemafl standort-
kundlicher Bodenkarte bedingt weizenfahig. Das Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) be-
scheinigt den im Planungsgebiet betroffenen Bodeneinheiten eine mittlere Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion.

Die bislang praktizierte intensive landwirtschaftliche Nutzung des Plangebiets ist aus Sicht des
Bodenhaushalts als Belastung zu bewerten.
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Im Planungsgebiet liegt ansonsten kein Bodentyp vor, der aufgrund Eigenart oder Seltenheit an
sich besonders schiutzenswert ware.

3.2 Schutzgut Wasser

Die Boden des Planungsgebiets sind Uberwiegend sickerwasserbestimmt. Als 6kologischer
Feuchtegrad ist gemaR standortkundlicher Bodenkarte i.d.R. maRig frisch — mafig trocken bzw.
frisch anzunehmen. Nach dieser Bodenkarte ist das Grundwasser im allgemeinen tiefer als 2 m
unter Gelandeoberflache zu erwarten.

Die Durchlassigkeit der Boden ist gemal? standortkundlicher Bodenkarte Utberwiegend sehr
hoch, das Filtervermdgen dagegen gering.

Gemal LEK ist im Planungsgebiet von einer hohen Grundwasserneubildungsfunktion bei ge-
ringer Grundwasserschutzfunktion auszugehen.

Das Informationssystem des bayerischen Landesamtes fir Umwelt weist das Planungsgebiet
nicht als ,wassersensiblen Bereich® aus, bei dem Probleme mit dem Bodenwasserhaushalt zu
erwarten waren. Das Auftreten von Schichtenwasser kann gleichwohl nicht grundséatzlich ausge-
schlossen werden.

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Auch Trinkwasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

3.3 Schutzgut Klima/ Luft

Das LEK attestiert dem Geltungsbereich eine hohe Warmeausgleichsfunktion. Kaltluft, die auf
den bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen entstehen kann, fliel3t nach Norden hin in die
freie Landschaft ab. Zum klimatischen Ausgleich fir Siedlungsflachen kann sie aufgrund der
topographischen Verhaltnisse keinen wesentlichen Beitrag leisten. Die sldlich au3erhalb des
Planungsgebiets stockenden Baume tragen zur Frischluftproduktion und tber Verdunstung zur
Verbesserung des Kleinklimas bei.

Von den landwirtschaftlichen Hofstellen (im NO auch Biogasanlage) und von der Bewirtschaf-
tung der landwirtschaftlichen Nutzflachen im Umfeld des Planungsgebiets gehen betriebs-
bedingte Emissionen aus, die auf den Geltungsbereich einwirken.

3.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen und deren Lebensréa  ume, Biodiversitat

Die fur das Wohngebiet Uberplante Flache ist bedingt durch die bisherige intensive landwirt-
schaftliche Nutzung von eher geringer Bedeutung als Lebensraum fir die Tier- und Pflanzen-
welt.

Hohere Bedeutung als Lebensraum fir gehdlzbewohnende Tierarten (v.a. Vogel und Insekten)
und pot. Habitatstruktur fiur Fledermause besitzt dagegen der Gehdlzbestand im sidlichen und
stidwestlichen Anschluss an den Geltungsbereich. Die Nédhe zu den Siedlungsflachen mindert
dabei jedoch diese Bedeutung. Gleichwohl sind die Baume bzw. die Gehdlzstruktur nicht zuletzt
auch wegen ihrer Bedeutung fiir das Ortshild erhaltenwert.

Ansonsten diirfte das im Planungsgebiet anzutreffende Artenspektrum aufgrund der im Umfeld
vorherrschenden Nutzungsstruktur auf wenig anspruchsvolle, haufige Tier- und Pflanzenarten
beschrankt sein.

Amtlich kartierte besonders schiitzenswerte Biotope sind nicht betroffen; weiterhin liegen flr die
Flache keine Daten aus der Artenschutzkartierung vor.
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3.5 Schutzguter Landschaft und Mensch: Landschaftsb ild und Erholungs-
funktion

Aufgrund der bislang praktizierten intensiven landwirtschaftlichen Nutzung besitzt die Uberplante
Flache keine besondere Bedeutung flr das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung. Gehdlze
und sonstige Kleinstrukturen, die das Landschaftshild bereichern kénnten, fehlen im Geltungs-
bereich. Geholze befinden sich nur im Umfeld des Plangebiets.

Bedeutsam fiir das Ortsbhild sind dabei insbesondere der Baumbestand am Nordrand des
Grundsticks, das im Siden an das Planungsgebiet angrenzt. Die Baumreihe, die v.a. von
Eiche, Bergahorn, Vogelkirsche, daneben auch aus Fichten gebildet wird, rundet den Ort bislang
nach Norden hin harmonisch ab. Die Ortsrander an der Bebauung jingeren Datums weisen
dagegen keine besonders erhaltenswerte Qualitat auf.

4 Prognose Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung
unter Bertcksichtigung von Mal3nahmen zur Minderung und
Kompensation des Eingriffs

4.1 Schutzguter Boden und Wasser
Aufgrund ihrer engen Verzahnung der beiden Schutzgiiter Uber das Grundwasser werden
die beiden Schutzgiter in einem Kapitel behandelt.

Oberflachengewasser werden von der Planung des Baugebiets nicht betroffen. Ebenso wenig
werden Trinkwasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete betroffen.

Baubedingt
Bei Baumalinahmen werden nicht nur die spater Uberbauten und versiegelten Flachen beein-

trachtigt, sondern darliber hinaus auch Bereiche, die voriibergehend als Bewegungsflachen der
Baumaschinen und als Lagerflachen beansprucht werden. Es handelt sich hierbei um temporare
Beeintrachtigungen, die mit der Fertigstellung der Baumalinahmen und Herstellung der Griin-
und Pflanzflachen i.d.R. beseitigt werden. Bei den Baumaflinahmen sind die im Siden
angrenzenden Geholzbereiche, die als solche erhalten werden sollen, gezielt vor derartigen
Beeintrachtigungen zu schitzen (Abgrenzung als Tabubereiche wéhrend der Bauzeiten).

Bei unsachgeméaRer Handhabung und Lagerung von Maschinen und Stoffen kann es zu Schad-
stoffeintrdgen in den Boden oder in das Grundwasser kommen. Durch die Beachtung der ein-
schlagigen Vorschriften kénnen Risiken fir Boden bzw. Grundwasser weitestgehend ausge-
schlossen werden. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen bleiben somit von geringer Bedeu-
tung.

Anlagenbedingt

Aufgrund der vorliegenden Gelandesituation sind zur Herstellung der Bau- und Wegeflachen in
gewissen Umfang Eingriffe in das Gelande, d.h. Erdbewegungen erforderlich.

Der bedeutsamste Eingriff besteht aber in der Versiegelung von Béden zur Bereitstellung von
Flachen fir Gebaude und Verkehr. Der Bebauungsplan ermdglicht die Versiegelung und
Befestigung von maximal rund 0,7 ha Grundflache fir Gebaude- und Stellflachen. Grundstiicks-
zufahrten und Stellplatze sind, soweit mit den Zielen der Wasserwirtschaft vereinbar, wasser-
durchlassig zu gestalten. Dartber hinaus sieht der Bebauungsplan Verkehrsflachen von 0,24 ha

7
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vor, darin enthalten sind jedoch auch stralRenbegleitende Flachen, die nicht versiegelt, sondern
in versickerungsfahiger, begriinter Form hergestellt werden sollen.

Das Bodengefiige als Lebensraum flr Bodenlebewesen und weitere Funktionen des Bodens
wie die Filter- und Speicherfunktion werden auf den versiegelten und starker befestigten
Flachen erheblich und nachhaltig gestért. Das auftreffende Niederschlagswasser kann hier nicht
mehr ungehindert im Boden versickern und das Grundwasser speisen. Der oberflachliche
Abfluss wird dadurch verstarkt, was v.a. bei Starkregenereignissen zur Belastung fur die Kana-
lisation bzw. den Vorfluter fihren kann. Um dem vorzubeugen, sind innerhalb der Grinflachen
Bereiche vorgesehen, die zur Versickerung des im Gebiet anfallenden Niederschlagwassers
dienen.

Eine Verbesserung des Bodengefiiges und der Fruchtbarkeit ist mittelfristig fir die Grunflachen
zu erwarten.

Betriebsbedingt

Durch den Verkehr sowie unsachgemale gewerbliche Aktivitditen kann es zu diffusen und
punktuellen Stoffeintragen in den Bodenkdrper kommen. Die Stoffe kénnen sich langfristig im
Boden anreichern, sofern sie nicht in das Grundwasser verfrachtet werden.

Auch die betriebsbedingten Risiken fiir Boden bzw. Grundwasser kdnnen durch die Beachtung
der einschlagigen Vorschriften weitestgehend ausgeschlossen werden.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Eingriffsmindernd wirkt hierbei der Verzicht auf vermeidbare Versiegelung, hinsichtlich Umfang
und Art der Befestigung. Zudem wird eine Versickerung des unverschmutzt anfallenden Oberfla-
chenwassers als Verpflichtung festgesetzt, sofern die Bodenverhéltnisse dies zulassen.

Die Beeintrachtigung des drtlichen Wasserhaushaltes soll zudem durch die Rickhaltung bzw.
partielle Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers verringert bzw. kompensiert
werden.

Im Bereich der Grinflachen und der externen Ausgleichsflache kann davon ausgegangen wer-
den, dass Stérungen durch etwaige Nutzung unterbleiben und die Funktionen fir den Boden-
und Wasserhaushalt kiinftig weitgehend unbeeintrachtigt bleiben.

Der verbleibende Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt ist von maRiger Erheblichkeit und
im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung durch geeignete MalRhahmen auf der
Ausgleichsflache zu kompensieren.

4.2 Schutzgut Klima/Luft

Baubedingt
Die BaumalRnahmen sind unvermeidbar mit Immissionen verbunden. Diese sind auf die

Bauzeiten beschrankt und kénnen durch den Einsatz emissionsarmer Maschinen und Techniken
minimiert werden. Die zusétzlichen Belastungen durch die Bautatigkeit bleiben insgesamt von
geringer Erheblichkeit.

Anlagenbedingt

Nach Beendigung der BaumaRnahmen ist mit einer gewissen kleinklimatischen Erwarmung im
Baugebiet als Folge von Flachenversiegelung und Uberbauung zu rechnen. Weiterhin ist eine
kleinraumige Verminderung der Luftfeuchte und ein durch die Baukdrper verringerter Warme-
austausch zu erwarten. Die mit der Versiegelung verbundenen Effekte sind praktisch unab-
hangig vom Standort, ihr Ausmalf ist im wesentlichen abhangig von der Intensitét der Versiege-
lung. Bedingt durch die relativ grol3en Parzellen und das geplante Mal3 der baulichen Nutzung
bleibt dabei der Eingriff von geringer Erheblichkeit.




Gemeinde Gachenbach Bebauungsplan Gachenbach Peutenhausen ,Naslangfeld” - Umweltbericht

Betriebsbedingt
Beim Betrieb von Heizanlagen wird i.d.R. Abwérme frei, die zur kleinklimatischen Erwarmung
beitragt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Durch moderne Standards bei Beheizung und Dammung von Geb&uden wird der Erwarmungs-
effekt auf ein Minimum beschrénkt. Die Gelandesituation und der Zuschnitt des Baugebiets
ermdglichen die Nutzung regenerativer Energiequellen (PV/Solar) fur die Energieversorgung
des Wohngebiets. Dies minimiert die betriebsbedingten Belastungen fir Luft und Klima.
Eingriffsmindernd wirkt die vorgesehene Begriinung des Wohngebiets. Baume, die in den
privaten und offentlichen Grinflachen zu pflanzen sind, spenden Schatten und férdern die
Luftfeuchte. Das entlang der ErschlieBungsstral3e vorgesehene Grol3grin tragt zur Beschattung,
zu einem ausgeglichenerem Kleinklima und zur Eingriffskompensation bei. Der Eingriff in die
Schutzgiter Klima und Luft bleibt somit von geringer bis méRiger Erheblichkeit.

4.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen, ihre Lebensraume, Biodiversitat

Baubedingt
Infolge der Larmbeldstigung bei BaumalRnahmen ist i.d.R. mit Vertreibungseffekten fir die

Fauna zu rechnen. Da das fiir die Bauflachen genutzte Gebiet bisher intensiv landwirtschaftlich
genutzt wurde, ist nicht mit der Prasenz stérungsempfindlicher Arten zu rechnen.

Etwaige Vertreibungseffekte betreffen somit keine aus naturschutzfachlicher Sicht besonders
schitzenswerte Arten und kénnen durch den ndérdlich gelegenen Landschaftsraum (Feldflur)
aufgefangen werden.

Bei den Baumafinahmen sind die im Stiden angrenzenden Gehdlzbereiche, die als Riickzugsort
und als Lebensraum fiir Gehodlzbewohner erhalten werden sollen, gezielt vor baubedingten
Beeintrachtigungen zu schiitzen (Abgrenzung als Tabubereiche wéahrend der Bauzeiten).

Die baubedingten Beeintrachtigungen sind ansonsten angesichts der geringen Wertigkeit des
Bestandes und der nur voribergehenden Natur der Stérungen insgesamt von geringer
Erheblichkeit.

Anlagenbedingt

Fur Gebaude, Verkehrs- und Wegeflachen wird Boden beansprucht, Lebensraum geht damit auf
diesen Flachen verloren. Betroffen sind im Geltungsbereich Ackerflachen, die nutzungsbedingt
(zuletzt Mais) als Lebensraum fiir die heimische Tier- und Pflanzenwelt nur von geringer
Bedeutung sind.

Dem Verlust an Lebensraum, der mit der Beanspruchung als Bau- und Verkehrsflachen unver-
meidbar verbunden ist, steht die Aufwertung innerhalb der privaten Grinflachen und im Bereich
der naturnah gestalteten Bereiche innerhalb der Grinflachen und der externen Ausgleichsflache
gegeniber.

Der beschrankte Umgriff der Planung begrenzt den Wirkbereich und mindert die Eingriffs-
schwere; die anlagenbedingten Beeintrachtigungen bleiben von geringer Erheblichkeit.

Betriebsbedingt

Im Bereich der neu entstehenden privaten Griinflachen werden sich Arten einstellen, die an die
haufige bzw. standige Prasenz des Menschen sowie deren Begleiterscheinungen gewodhnt sind.
Im Bereich der externen Ausgleichsflache ist mit einer erheblichen Erhéhung der Lebensraum-
funktion zu rechnen. Dieser Effekt wird mit zunehmender Reife der Pflanzungen verstarkt ins
Gewicht fallen (Verschiebung des Artenspektrums zugunsten von anspruchsvolleren Arten).
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Artenschutzrechtliche Vorprifung

Als Grundlage fur die artenschutzrechtliche Prifung dienen die vom Bayerischen Staats-
ministerium des Inneren zusammengestellten und vom Landesamt fir Umweltschutz geprtften
Tabellen des zu prifenden Artenspektrums, die alle in Bayern noch aktuell vorkommenden
Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie, Brutvogelarten und restlichen streng geschitzten
Arten enthalten. Im Rahmen der Relevanzprifung werden diese Arten hinsichtlich ihres
potenziellen Vorkommens im Planungsgebiet gepriift.
Als Grundlage fiir die Beurteilung eines méglichen Vorkommens einer Art im Gebiet und einer
maoglichen Betroffenheit durch Eingriffe dienen folgende Quellen:

Fundmeldungen der Artenschutzkartierung Bayern

Verbreitungsatlas Brutvégel in Bayern

Rote Liste der geféahrdeten Tiere Bayerns

BIB Botanischer Informationsknoten Bayern

Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Neuburg-Schrobenhausen.

Fur den Bereich der intensiv genutzten Ackerflachen liegen keine Hinweise auf besondere
Artvorkommen vor.

Es ist nach Prifung der zur Verfiigung stehenden Informationen davon auszugehen, dass im
Planungsgebiet aller Voraussicht nach keine geschitzten Arten unmittelbar durch die Planung
gefahrdet sind. Mit Ausnahme der Feldlerche fehlen die zu prifenden Arten entweder
grol3raumig um das Planungsgebiet oder finden dort keinen geeigneten Lebensraum.

Die Uberplanten Flachen dienen Vogeln oder auch Fledermdusen héchstens als Nahrungs-
habitat.

Die kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus) nutzte in der Vergangenheit regelméRig den
Kirchturm der Kirche Maria Beinberg als Sommerquartier bzw. Wochenstube. Bevorzugte Jagd-
gebiete dieser Fledermausart sind linienhafte Strukturelemente wie Bachlaufe, Waldrander,
Feldgeholze und Hecken. Angesichts der Lage zum Planungsgebiet (dazwischenliegende B300
und Siedlungsflachen) ist kaum anzunehmen, dass die Gehoélzstruktur stdlich des Plangebiets
besondere Bedeutung als Jagdquartier fur die in Maria Beinberg ansassigen Flederméause
besitzt.

Das grof3e Mausohr (Myotis myotis), das in der Peutenhausener Pfarrkirche anzutreffen ist,
nutzt unzerschnittene Laub- oder Mischwalder mit hohem Laubholzanteil als Jagdgebiete. Diese
liegen haufig 10-15 km von der Kolonie entfernt; ihre Gré3e variiert von unter 10 bis tber 50 ha.
Eine besondere Bedeutung des Planungsgebiets fiir diese Fledermausart ist angesichts dessen
nicht anzunehmen.

AulRerdem wurde 2008 in der Peutenhausener Kirche auch eine Fledermaus der Gattung
Plecotus festgestellt. Fiir das als typische Dorffledermaus dabei etwas wahrscheinlichere Graue
Langohr (Plecotus austriacus) konnte der Gehdlzbestand am Sidrand des Plangebiets u.U. eine
gewisse Bedeutung als Nahrungshabitat besitzen.

Der Geholzbestand sowie die Grinlandbereiche werden von der Planung bewusst ausgenom-
men. Damit bleibt diese potenzielle Funktion fir die Fledermause weiterhin erhalten. Durch die
im Baugebiet vorgesehenen PflanzmaRnahmen konnte die Bedeutung als Habitatstruktur noch
verstarkt werden. Dies gilt im Prinzip auch fir die Gilde der gehdlzbewohnenden Vogelarten.
Auch fir sie sind infolge der Planung keine nachhaltigen Beeintrachtigungen, sondern eher
Verbesserungen zu erwarten.

Offenlandbewohnende Vogelarten wie etwa die Feldlerche sind dagegen angesichts der Nahe
zu Gehdlzen und Siedlungsflachen im Planungsgebiet nicht zu erwarten.

Fazit

Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG sind fur die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
nicht zu prognostizieren.

Fur die dartiber hinaus untersuchten, nicht gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten, die gem.
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nationalem Naturschutzrecht streng geschiitzt sind, ist keine vorhabensbedingte Zerstérung von
Lebensraumen i.S. des Art. 6a Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Bei der Standortwahl wurde ein durch intensive Ackernutzung und benachbarte Siedlungs-
flachen vorbelasteter Bereich bertcksichtigt. Der wertbestimmende Gehélzbestand im sidlichen
und stdwestlichen Anschluss an das Planungsgebiet wurde bewusst von der Planung ausge-
spart.

Die zur Ein- und Durchgrinung des Wohngebiets vorgesehenen Gehoélzpflanzungen stellen
auch eine gewisse Lebensraumfunktion im Baugebiet sicher. Durch geeignete Aufwertungs-
maflnahmen, die im Rahmen der Eingriffskompensation fir die externe Ausgleichsflache im
weiteren Verfahren noch zu bestimmen sind, wird dauerhaft zur Bereicherung bzw. Stabili-
sierung des Arten- und Biotopspektrums beigetragen.

Eine erhebliche Verschlechterung der Lebensraumsituation im Vergleich zum heutigen Zustand
ist nicht zu erwarten, vielmehr ist mit zunehmender Reife der Pflanzungen eine gewisse Aufwer-
tung gegeniiber dem Ist-Zustand zu erwarten. Die durch die Planung bedingten Beeintrachtigun-
gen fur Flora und Fauna sind bei mittelfristiger Betrachtung somit von geringer Erheblichkeit.

4.4 Schutzguter Landschaft / Mensch: Landschaftsbil d und Erholungsfunktion

Baubedingt
Bei der Errichtung der geplanten baulichen Anlagen sind gewisse Emissionen an Larm und Luft-

schadstoffen unabhangig vom Standort unumganglich. Mdgliche Beeintrachtigungen sind auf
die Bauzeit beschrankt und so nur voriibergehend wirksam. Durch die Verwendung emissions-
armer Baumaschinen lassen sich mdgliche zusatzliche Belastungen weiter reduzieren; somit
sind diesbeziglich allenfalls Beeintrachtigungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Anlagen- und betriebsbedingt

Die Planung stellt auf die Auffullung der Bebauung zwischen der an der Flurstral3e im Osten und
der NuBbaumstralBe im Westen bestehenden Bebauung ab.

Angesichts der bisherigen intensiven Nutzung der Uberplanten Flachen, des Fehlens berei-
chernder Einzelstrukturen im Planungsgebiet und der Vorpragung der angrenzenden Siedlungs-
ansatze werden von der Planung keine Flachen beansprucht, die eine besondere Bedeutung flir
das Landschaftshild besadRen. Die Bedeutung des Geltungsbereichs fur die landschafts-
gebundene Erholung ist angesichts bisheriger Nutzung und Lage eingeschrankt.

Infolge der geplanten Wohnbebauung wird das Verkehrsaufkommen auf der Flurstra3e und der
NuRRbaumstraBe zunehmen. Das kann zu einer gewissen Beeintrachtigung der Anlieger fihren,
angesichts der vergleichsweise geringen GréRe des geplanten Baugebiets und der Gestaltung
der bestehenden bzw. geplanten ErschlielBungsstral3en dirfte die Beeintrachtigung jedoch von
mafiger Bedeutung sein.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Der fur das Orts- und Landschaftsbild bedeutsame Geholzbestand im sidlichen und stidwest-
lichen Anschluss an das Wohngebiet wird erhalten.

Durch die Bemiuhungen bei der Ein- und Durchgrinung des Baugebiets und durch die Be-
schrankung des Males der baulichen Nutzung (v.a. Héhenentwicklung) kann eine unverhaltnis-
mafige Beeintrachtigung des Landschaftshildes vermieden werden.

Mit Hilfe der fur die privaten Griunflachen festgesetzten landespflegerischen MalRhahmen wird
ein Ortsrand ausgebildet, der den Siedlungskdrper in die Landschaft einbindet. Die textlichen
wie planlichen Festsetzungen zur Durchgrinung kénnen fir ein angenehmes Wohnumfeld
sorgen. Hierzu tragen auch die eher gro3 bemessenen Parzellen bei, die den Rahmen fiir eine
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eher dorfgemale Bebauungsdichte und damit flir eine gro3zuigigere Durchgriinung bilden.

In Anbetracht der zur Ein- und Durchgrinung vorgesehenen MalRnhahmen bleibt der Eingriff in
das Landschaftsbild und die Einschrankung der Erholungsfunktion insgesamt von maRiger
Erheblichkeit.

4.5 Kultur- und Sachguter

Nach den derzeit vorliegenden Unterlagen sind von der Planung keine Bodendenkmaler
betroffen.

Das nachstgelegene Baudenkmal befindet sich etwa 75 m sidlich des Planungsgebiets auf
FI.Nr. 297. Es handelt sich um ein neubarockes Gutshaus, wohl aus der Zeit um 1900 (D-1-85-
131-20). Angesichts des dichten Gehdlzbestands, der das Gebaude vom geplanten Wohngebiet
wirksam abtrennt, bestehen keine Blickbeziehungen zwischen dem Planungsgebiet und dem
Baudenkmal, die durch die geplante Bebauung gestort werden koénnten.

Rund 270 m sudostlich des Geltungsbereichs befindet sich die ebenfalls denkmalgeschitzte
kath. Filialkirche HI. Dreifaltigkeit, ein spatgotischer Saalbau (D-1-85-131-9). Auch fiir dieses
Baudenkmal besteht aufgrund des Gebaudebestands im Umgriff der Kirche bzw. im Umfeld des
Planungsgebiets keine besonders schiitzenswerte Sichtachse. In Anbetracht von Ausdehnung
und Lage des Baugebiets und angesichts der geplanten baulichen Nutzung sind fir die
besagten Baudenkmaler keine erheblichen Beeintrachtigungen bzgl. Wirkung bzw. Wabhr-
nehmung zu erwarten.

Der o0.g. Gehdlzbestand behindert im Ubrigen Blickbeziehungen, die von Norden her zur
Wallfahrtskirche Maria Beinberg (ebenfalls Baudenkmal) bestehen kdnnten. Die durch die
Gelande- und Baumhohen bewirkten Einschrankungen sind dabei betrachtlicher als etwaige
Einschrankungen, die sich infolge der geplanten Bebauung ergeben kdnnten.

Infolge der geplanten Bebauung stehen die zuletzt als Acker genutzten Béden kiinftig nicht mehr
der Landwirtschaft zur Verfigung. Die ErschlieBung neuer Bauflachen geht regelmaRig auf
Kosten von landwirtschaftlichen Nutzflachen. Da die betroffenen Standorte keine uberdurch-
schnittliche Nutzungseignung aufweisen, erscheint der Verlust der Nutzflachen vertretbar.

Bei der Gestaltung des Ortsrands und bei der Pflege der Pflanzungen wird darauf geachtet,
dass die Nutzbarkeit der im Norden, Westen und Osten angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen nicht (ber Geblhr beeintrachtigt wird. Die geltenden Bestimmungen gem.
Nachbarschaftsrecht bzw. Bayerischen StraRen- und Wegegesetz werden berlicksichtigt.

4.6  Ubersicht iber mogliche Beeintrachtigungen

Mdgliche Beeintrachtigung  MalRnahmen zur Erheblichkeit Kompensation
Vermeidung Eingriff

Schutzgut Mensch
Baubedingte Immissionen Immissionsarme Gering
Baumaschinen u.a.
Erhohte Verkehrsbelastung Verkehrberuhigende | Gering- méaRig

MafRRnhahmen
Schutzgut Tiere und Pflanzen
Verlust von ersetzbaren Gering Aufwertung im Bereich &ffent-
Lebensraumtypen (Acker) licher und privater Griunflachen,

insbesondere auf naturnah
gestalteten Spielbereich, am
Ortsrand sowie auf
Ausgleichsflache
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Schutzgut Boden

Landwirtschaftlichen
Nutzflachen bzw. Flurweg

Verlust von Boden mit Beschrankung von | MaRig Entlastung im Bereich offent-
vielfaltigen Bodenfunktionen zuléassiger Versie- licher und privater Griinflachen
gelung; Verwen-
dung wasserdurch-
lassiger Bodenbe-
lage bzw. ortliche
Versickerung
Schutzgut Wasser
Erhéhung Oberflachenabfluss | Beschrankung von | Gering -maRig | Ruckhaltung und Versickerung
zuléssiger Versiege- im Baugebiet
lung; Verwendung
wasserdurchlassiger
Bodenbelage
Verminderung Grundwasser- | Beschrankung zu- MaRig
neubildung lassiger Bebauung/
Versiegelung
Schutzgut Luft/ Klima
Verlust von Vegetation mit Gering Umfangreiche Begriinung in
ausgleichender Wirkung auf offentlichen und privaten
Kleinklima Grinflachen
Schaffung von méglichen Gering-maRig
Barrieren fur Kaltlufttransport
Schutzgut Landschaft
Verfremdung des Land- Beschrankung zu- MalRig Umfangreiche Begrinung im
schaftsbildes durch neuen lassiger Hohen; Bereich offentlicher und privater
Siedlungskdrper am Ortsrand | Maf3gaben zur Griinflachen im Ubergang zur
Gestaltung Landschaft
Kultur- und Sachguter
Baudenkmaler werden Anpassung Art und MalR3 der
Neubarockes Gutshaus auf beachtet baulichen Nutzung
FI.Nr. 297,
Pfarrkirche Peutenhausen
Maria Beinberg
Bodendenkmaler vrs. nicht Ggf. Information des LA zur
betroffen Veranlassung evtl. angezeigter
MafRnahmen
Nutzbarkeit von angrenzenden gering Einhaltung ausreichender

Mindestabstande bei
Bepflanzung

5 Prognose Umweltauswirkungen bei Nicht-Durchfiihrun

g der Planung

Die von der Planung betroffenen Flachen wiirden wie bisher landwirtschaftlich genutzt. Die z.T.
starke Beanspruchung der Schutzguter (v.a. Boden) sowie die geringe Bedeutung der Flachen
als Lebensraum fir die heimische Tier- und Pflanzenwelt sowie als Erholungsraum fir den

Menschen bliebe erhalten.
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6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Berechnung gem. Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft

6.1 VermeidungsmalRnahmen

Fur die Erschlielung und Bebauung des geplanten Wohngebiets werden keine besonders
schitzenswerten bzw. geschitzten Lebensraume beansprucht. Der flr das Ortsbild und den
Naturhaushalt bedeutsame Baumbestand am Siddrand des Wohngebiets wird von der
Bebauung bewusst ausgespart.

Die festgesetzten MalRnahmen zur Ein- und Durchgriinung des Baugebiets stellen ein geordne-
tes Ortshild und eine gewisse Bedeutung als Lebensraum fir die heimische Tier- und
Pflanzenwelt sicher.

Durch die festgesetzte Beschrankung der zuldssigen Versiegelung, durch die Festsetzung
wasserdurchlassiger Belage sowie die Vorkehrungen bzw. Vorgaben zur Versickerung des un-
verschmutzt anfallenden Oberflachenwassers wird der Eingriff in den ortlichen Wasserhaushalt
minimiert.

Durch die Vorgaben zur Eingriinung am nérdlichen Rand des Baugebiets sind die Rahmen-
bedingungen fir einen gut ausgebildeten Ortsrand vorgegeben.

6.2 Erforderliche AusgleichsmalRnahmen

Wie bei der obigen Analyse jeweils flr die einzelnen Schutzgiter des Naturhaushaltes getrennt
erlautert wurde, weist das Planungsgebiet an sich keine besondere Bedeutung fur den Natur-
haushalt und keine besondere Empfindlichkeit gegeniiber Eingriffen auf. Vor diesem Hinter-
grund, kann das Planungsgebiet gemalf3 o.g. Leitfaden als Gebiet geringer Bedeutung (Kate-
gorie 1) eingestuft werden. Die Planung ihrerseits ist in Anbetracht der festgesetzten GRZ dem
niedrigen bis mittleren Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Typ B) zuzuordnen.

Die Eingriffschwere selbst bewegt sich im Bereich Bl, angesichts der spezifischen Situation von
Eingriff und festgesetzten griinordnerischen Malinahmen im Baugebiet (groRzlgige Parzellen,
umfangreiche Durchgriinung — incl. Spielflache - und Gestaltung Ortsrand) wird ein Kompen-
sationsfaktor von 0,25 als angemessen betrachtet.

Bedarfsberechnung gemalf Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Eingriffsflache Ausgleichsflache
Planungsgebiet : Bedarf :
20.000 m2 19.115 m2 x 0,25 (Eingriffstyp Al)
davon offentl. Grinflachen: 885 m? Ab= 4.779 m?
(keine Verschlechterung) i
o Nachwesis :
Eingriffsflachen: durch AufwertungsmaRnahmen auf der externen
Bauflachen incl. priv. Grunflachen: Ausgleichsflache FI.Nr. 297, Gmkg. Sattelberg
_ 16.625 m? (Entwicklung extensives Griinland mit naturschutz-
ErschlieBungsflachen:  2.490 m? orientiertem Pflegeregime, Uferaufweitung, Klein-
Eingriffsflache: gewasser und Flachmulden)

19.115 m?

Der Nachweis fir den Ausgleichsbedarf (4.779 m2) wird in Abstimmung mit der Naturschutz-
behdrde durch AufwertungsmafRnahmen auf der Ausgleichsflache FIL.Nr. 297 erbracht (vgl.
Darstellung in Plankarte). Die verbleibenden 4.511 m2 Ausgleichsflache, die nicht zum Ausgleich
des Bebauungsplans benétigt werden, werden in das Okokonto der Gemeinde eingestellt.
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7 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans wurden von der Gemeinde Gachenbach mehrere
mogliche Standorte dahingehend Uberprift, ob hier eine bauliche Entwicklung sinnvoll ist. Als
Ergebnis der ordnungsgemaflen Abwagung samtlicher Belange wurde damals der hier
untersuchte Standort als grundsatzlich geeignet eingestuft und folglich im Flachennutzungsplan
als (geplante) Wohnbauflache dargestellt.

8 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf moglic he Schwierig-
keiten und Kenntnisliicken

Als fachliche Grundlagen fur die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen wurden
der Landschaftsplan, das Landschaftsentwicklungskonzept sowie Originalunterlagen der Fach-
behdrden wie z.B. die Standortkundliche Bodenkarte, Abgrenzung wassersensibler Bereiche
durch das LFU herangezogen. Von weitergehenden Untersuchungen, z. B. von Flora und
Fauna, kann in Anbetracht der hinsichtlich Art und Umfang geringfligigen Planung, der stark
durch das Siedlungsumfeld gepréagten Lage und der vergleichsweise geringen Empfindlichkeit
des Standorts abgesehen werden. Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der
Planung erfolgen verbal-argumentativ. Fur die Bewertung sind i.d.R. 4 Kategorien vorgesehen:

Nicht betroffen

Geringe Erheblichkeit

MaRige Erheblichkeit

Hohe Erheblichkeit (vgl. Zusammenfassung 4.6).

Der Bedarf an Ausgleichsflache wurde nach dem im Leitfaden ,Die Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” vorgeschlagenen Verfahren berechnet.

9 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Eine entsprechende Nachkontrolle (Monitoring) im Turnus von 5-10 Jahren durch die Gemeinde
Gachenbach ermdglicht es der Gemeinde, eventuelle Fehlentwicklungen zu ermitteln und
GegenmalRnahmen einzuleiten. Dabei ist u.a. die Wirksamkeit der MaRnhahmen, die zum
Management des Oberflachenwassers vorgesehen sind, insbesondere bei Starkniederschlagen
bzw. anderen Situationen mit hohem Wasseraufkommen zu tberprifen.

10 Zusammenfassung

Das geplante Allgemeine Wohngebiet ist auf einem vergleichsweise gering empfindlichen
Standort am Nordwestrand von Peutenhausen vorgesehen. Bau- und Anlagenbedingt sind keine
wertvollen Lebensraume betroffen. Die festgesetzte Ein- und Durchgriinung tragt zur Eingriffs-
minimierung und zu angenehmen Wohnbedingungen bei. Fiir die schadlose Behandlung des im
Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers werden geeignete Vorkehrungen geschaffen.

Der mit der Planung unvermeidbar verbundene Eingriff in Natur und Landschaft ist durch
landschaftspflegerische MalRnahmen auf einem sidl. der Ortschaft Sattelberg gelegenen
Flurstiick (FI.Nr. 297, benétigte Teilflache 4779 m2) auszugleichen.
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