Begriindung zum Bebauungsplan

Nr. —mm ... Gemeinde —--MQPH—S'W) GaChenbaCh . vom 06.10. 1 999

fiir das Geblet  "Gewerbegebiet Weilach" gedndert am 18.04.2000

umiassend die Grundstiidke -FT.“NY‘. 853, 855/TE'” ChE, 856/Te:l-if-|;3.Che

fla
854/Tei1flache(Weg), 889/Teilflache (Staatsst
949/Teilfldche (Agsg1e1’chsf1ache) (StaatsstraBe)

Entwurisverfasser: Dipl.-Ing. Georg Fuchs, Hausnerstrafe 19, 85283 Wolnzach - Burgstall

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan — dess

- Vom

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwedken:

1) Nichtzutreffendes streichen!
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3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

Das Gewerbegebiet Weilach liegt nord-stlich des Ortes Weilach direkt an der Staatsstrafie
St. 2084.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir eine geordnete bauliche Entwicklung geschaffen.

Die ausgewiesenen Bauflichen dienen vor allem der Ansiedlung von ortsansassigen
Betrieben  (Fa. Rieblinger, Fa. Weigel, und Ing.-Biiro Ho8)

Mit der Verlagerung der Fa. Rieblinger aus dem Innerortsbereich in das Gewerbegebiet
Weilach kann eine bisher ortsplanerisch problematische Situation einer Betriebsentwicklung
geldst werden. ‘

Mit der im Bebauungsplan dargestellten Erweiterungsflache besteht fiir die Gemeinde
Gachenbachdie Mdglichkeit einer sinnvollen und standortgerechten Weiterentwicklung im
gewerblichen Bereich. '

Besondere Mafinahmen zum Schutze vor Immissionen, bzw. Beschrinkung von Immissionen
missen nicht getroffen werden.

Aufgrund der Lage des Gewerbegebietes am Ortsrand, wurde auf eine harmonische
Einfigung in das Orts- und Landschaftsbild geachtet. An den Rindern des Baugebietes
werden grofziigige Griinzonen angelegt, womit ein natiirlicher Ubergang zur freien
Landschaft hin sichergestellt ist.

Verkehrsanbindung:

Das Gewerbegebiet Weilach ist direkt an die Staatsstrae St 2084 und somit an das
iiberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung ist durch AnschluB an das Versorgungsnetz der "Beinberg - Gruppe”
Gachenbach gesichert.

Abwasserbeseitigung:
Die Abwasserbeseitigung erfolgt mittels Trennsystem durch Anschluf} an die Vollbiologische
Kldranlage der Gemeinde Gachenbach OT Weilach.

Miill- und Abfallbeseitigung:

Die Beseitigung der Abfille wird durch den Landkreis Neuburg - Schrobenhausen
durchgefihrt.

Die ErschlieBungsplanung fiir StraBe, Abwasserbeseitigung und Wasserversorgung wird
durch das Ing.-Biiro R. Mayr, Aichach durchgefiihrt.

Die Ubernahme von ErschlieBungskosten und Herstellungsbeitragen wird mittels
Erschliefungsvertrag geregelt.
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B. Lage, GréB8e und Beschaffenhelt des Baugebletes

1. Das Gebiet liegt ... 1200 m — nordlich —-siidlieh — wwesthieh-— Ostlich — des Ortskerns von

Weilach

Es grenzt an das Baugebiet ——eie—Baugebiete

Es hat eine Grdfe von .. 4:22 ........... ha.

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-

planes liegen, betragt:

Bahnhof . . .« . m Volksschule . m
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle ... m Versorgungsldden . m
........... Kirche: ..o I m
3. Das Geldnde ist eben — -st-higelig—Fillt-nach— Loichi-——gtasli—2he—
Das Grundwasser liegt ca. 3’00 ...... m unter Geldnde.
4 Der Boden besteht aus ..gemischtkdrnigem.Boden

(Beschreibung der Untergrundverhditnisse)

Es sind keine — felgende-— MaBnahmen zur Herstellung eines tragfihigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

5. Es ist noch keine —bereits—{elgende— Bebauung vorhanden:

Es ist kein —felgendes— Baumbestand vorhanden:

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Fl.-Nr.
Aurt der Mutzong Bruttofliche (die mit *) bezeichneten
(83 1 ff. BauNVO) teilweise]
______ Gewerbegebiet 4,22 853, 855/Teilfldche

856/Teilflache

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:

{Nur auszufiillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

~.-geschoBige Wohngebdude mit €a. .yl Wohnungen

-geschoBige Wohngebdude mit ca. ..y Wohnungen

........................ -geschoBige Wohngebdude mit ca. £, Wohnungen
SN 7 5 1=+ [+ HE 0§  To ARN— PKW-Stellpldtze.

3. Es ist damit zu rechnen, da8 das Gebiet innerhalb von .x.....

5
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- Gewerbebauland
4. a) Das Nettowehnbautand (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundsticke)

umfaBt . e g , . . . . . . . . . PRI 2ot . ha (1)

Die Verkehrsilachen fiir die innere ErschlieBung umfassen . . 0’28 ha (2)

Somit umfaBt das Bmttom?ykgg%e aus (1) und 2)) . 3’63 ................ ha (3)

Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen . . . . ; « 0’59 ................ ha (4)

Die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . . I —— 1.
-Gewerbebauland 4,22.

Somit umfaBt die Bruttowehabaufiehe (= Summe aus (3}, (4) und (5)) .l - Somoind ha (6)

-Gewerbebauland

b) Von der Bruttomehabauiaehe-(6) entfallen demnach auf
das Bmtto;&m%{?and . . . . . 86%
die ortlichen Griin- und Freiflichen (4) : . . . Iﬁm%
die Flichen fir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . b memltedingbtd %
100 %

c) Vom Bmttgwlg) aerr!xt allen auf
das Nettomﬁv! and ‘ . . . . . 92%

die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) . . ..8..%

100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von ........... Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdicite von ............. Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodencrdnende MaBnahmen

Zur Verwirklicaung des Bebauungsplanes und um zweckmiBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemilBe Bebauung

zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 {f BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff 3BauG) — nicht — im gesamten Bauge-
biet — im~folgenden—Teoi—des—Baugebiets — NOtwendig: ... —

E. ErschiieBung
1. Das Baugebiet erhalt dber die StaatSStraBe 2048 StraBe Und di€ .. o e e StTADE

Anschluf an das bestehende Wegenetz.

2. Die im Bebauungspian vorgesehenen Erschliefungsstraen werden — in einem Zuge — +a—teigenden-Teitebschmitten — her-
gesteilt:
3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — Sm—BeuSefindtiche —geplante—— zentrale
[Gachenbach

Wasserversorgungsarlage der Gemeinde / Stadt .. IR . emsmmeono s s
1] S P n
— des e+ Verbandes Bemberg GY‘UDPE

Der AnschluB ist SOfOrt ——ebmwa=abe . . o . — mOglich.

4. Die Abwdisser werden abgeleitet durch . .
g vollbiologische

— AnschluB an die vorhandene — <m~Bau—befindtdre——geptante- — zentrale Kanalisation der Gemeinde / Stadt
_Gachenbach ... — des Ortsteiles Weilach. .. . . Verbandes .
... Der AnschluB ist SOfOrt —-—etwa—sd= . ... ... ... — moglic.

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Verscrgungsnetz de.r. Isar - Amper..-. Werke
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6. Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch ..die.zentrale Miillheseitigung des Landkreises
Neuburg/Schrobenhausen

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig ——in—folgenden—Teiloa——durch-die-Cemeinde-/-Stadt— .
Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag aut L.2..Rieblinger und 1ng.-Blro HOB

tibertragen:

F. Uberschlﬁgig ermittelte Kosten und Finanzierung
Die Ubernahme von ErschlieBungskosten und Herstellungsbeitrdgen wird mittels

ErschlieBungsvertrag geregelt. .
L Fir die Wasserversorggung 99 g K;’;;:n Emn];;;[men

—t—Herstellungskosten:

8) riersimeens 1f neuer Hauptstrang A . DM

1) [ Ifm AnschluBleitungen - RESRU——— b )"

¢) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-

gende MaBnahmen:

) o e e ,///

e) AnschluBibeitrag It. Satzung pro Anschlul ... DM ergibt

Dl e Anschliissen . . . . = , < : .

f} Sonstige Leistungen der Anschliefer, ndmlich

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige
jahrlich ca. .eceiees. DM
II. Fiir die Abwasserableitung:

1. Herstellungskosten:

[} [ Ifm neuer Hauptsammler

B) . Ifm AnschiuBleitungen

¢) Anderung — Erweiterung — der zentrale

folgende MaBnahmen:

DM, ergibt

rhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:

JARTlich Ca. oo DM

e s e i T



Kosten Einnahmen
DM DM
Thertrag—— ,
III. Fiir StraBen, Wege und Pldize:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir qm a DM
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung:
c) Herstellung der Fahrbahnen
e 1fm iR . T Breite a /
. 1m0 e T Bredte & . DM /
o Ifm iR . m Breite & ... DM /
d) Herstellung der Gehbahnen
SOUURUR | ;.. U . U . B -1 £ LT m—— DM . . .
o Ifm in . m Breite & . DM ¢
d) Beleuchtung: .....owwwmmoe: EINNEIEER @ s DM
e) StraBenentwasserung ... MM & . DM
f) ErschlieBungsbeitrag (...........% der unter a} — f) genannten Kgfsten) '
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich:
L
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrageé gedeckt sind:
jahrlich €a. .. DM
V. Fiir Parkflichen und Grilnanlagen, die gemd8 § 127 Abs/ 2 Nr. 3 BBauG Er-
schlieBungsanlagen sind:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fUT .o QM A e DML i
b) Foigende Mafinahmen fiir Freilegung: /... s sseresoes
¢} Anlage der Parkflichen .......,fc QM @ i DM
d} Anlage der Grinanlagen .. /..o QM @ s DM
e} ErschlieBungsbeitrag (.. /... % der unter a) — d) genannten Kosten)
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: ...
2. Unterhaltungskosfen, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich ca. Aciceeen DM
V. Sonstige Kogfen:
hertzags

e e e e i



Kosten Einnahmen
DM DM

LT lneandh.
TotTirags

VI1.Nachfolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, nadmlich

/

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), ndmlich: /

Tgartens oder des

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Ki

Sportplatzes), ndmlich

/
4 /

6.

/

Der Gemeinde /-Stadt/-Dem—arkt entstehen also durch die vorgesehene stddtebauliche MaBnahme keine Kosten

=
oaImreT
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G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung laBt folgende Auswirkungen erwarten:

2. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die personlichen Lebensumstdnde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. ErrSesiaiptenr{§+3arcss3EBauS—tst—dahernicht-erforderkdr

Nachteilige Auswirkungen aus der Verwirkliciung der Planung sollen durch folgende MaBnahmen méglichst vermieden oder
gemildert werden:

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

a)

b) .

<)

) Nichtzutreffendes streichen!



H. Weitere Eriduterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.6—9, § 9 a BBauG}

Wolnzach-Burgstall, 01.12.1998

ort, Tag geandert am 06.10.1999
gedndert am 18.04.2000

\NGENIEy,
Der Entwurfsverfasser \9@«' %

i lurf dxs Bebauungsplanes gem. § 2a Abs. 6 BBauG vom .

|
/ !
mit [ in : dffentlich ausgelegt.

Ort, Tag

Ober-/Blirgermeister
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