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Die Gemeinde Gachenbach
Lkr. Neuburg - Schrobenhausen

erlant aufgrund
- der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)
des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
des Art. 91 der Bayerischen Bauordung (BayBO)
der Verordung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

der Planzeichenverordung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung, den

%ebauungsplan
"Gewerbegebiet Weilach"

als Satzung

Bestandteil der Satzung:

Der von Dipl.-lng. Georg Fuchs, Regierungsbaumeister, gefertigte
Bebauungsplan in der Fassungvom 07.72.1998 , zuletzt geandert
am 07.03.2007 , mit'Begriindung in der Fassung vom 18.04.2000 .

O
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WH=7,00
WH=6,50
WH= 4,00

# gtsetzung durch Planzeichen

Grenze des rdumlichenGeltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Baugrenze

Art der Nutzung: Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
(N&heres vergleiche Ziff. 2.1 de8 Satzungstextes)

Zahl der VollgeschoRe: 2 als Hochstgrenze

Wandhéhe in Metern als Héchstgrenze Gber OK
Erschlieungsstrafie:
WH=7,00 (Gewerbliche Gebaude)

WH=6,50 (Wohngebaude mit Erd- und Obergeschof)

WH =4,00 (Wohngebaude mit Erd-und
ausbaubarem Dachgeschof})

Grundflachenzahl
Geschofiflachenzahl

Offentliche Verkehrsflache: Fahrbahn
Offentliche Verkehrsflache: Gehweg

MefRzahl in Metern

2.2

5.1
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zu pflanzende Baume; groRkronig; Standort veréanderbar

private Grunflache: Umgrenzung von Flachen zum Anpﬂanzen
von Baumen und Strauchern 52

offentliche Grunflache Straenbegleitgrin

L Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und 53
g m-v. Strduchern sind mit wasserdurchlasigem Belag auszufihren ]
(Rasengittersteine, Schotterrasen) und Nutzung als Parkflache
zuldssig 5.4
O
L, j\ N Sichtdreieck mit MaRangabe nach EAE 85 5.5

Bauverbotszone; 20,00 m vom befestigten Strallenrand der

StaatsstralRe St 2084
5.6
<—:t—> Firstrichtung _
57
A Sickerflachen; Lage nach Bedarf veranderbar
Q (ndheres vergleiche Pkt. 8.2 Festsetzungen durch Text)
6. Eint
" Ausgleichsflache
,.Qm. FL-Nr. 949 .

T Offentliche Wegflache

7. Anli
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tsetzung durch Text

1.Inhalt des Bebauungsplanes

Far Qas‘Baugébiet "Gewerbegebiet Weilach" gilt die von Dipl.-Ing.Georg Fuchs, ’ - 8.Grir
Reglerungsbaumgister, Hausnerstr. 19, 85283 Wolnzach - Burgstall ausgearbeitete '
Bebauungsplanzeichnung vom 07.12.1998 , zuletzt gedndert am 07.03.2001 8.1

nach Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange bzw. nach Gemeinderats-
beschlul vom  20.02.2001 , die zusammen mit den nachstehenden Festsetzungen

und Hinweisen den Bebauungsplan bildet.

2. Art der Baulichen Nutzung .

2.1 Das Baugebiet ist nach § 8 der Baunutzungsverordnung als Gewerbegebiet
festgesetzt. Es diirfen keine abwasserintensiven Gewerbebetriebe, sowie
stérenden nachtarbeitenden Betriebe angesiedelt werden.

O.Z Es kann eine Wohnung fir den Betriebsinhaber bzw. den Betriebsleiter, die dem
Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, zugelassen werden. Ausnahmsweise kénnen Wohnungen flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal (Saisonarbeiter) im Einzelfall zugelassen
werden. Diese Wohnungen dirfen erst dann erstelit werden, wenn der
dazugehérige Gewerbebetrieb errichtet worden ist, oder gleichzeitig

errichtet wird.

3. Mafd der Baulichen_ Nutzung 8.2

Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebenen Grundflachen- und
Geschofflachenzahl darf nicht Gberschritten werden.

4. Bauweise

Werden gréRere oder kleinere Grundsttickseinheiten gebildet, entfallen die 8.3

Q Baugrenzen und die Pflanzstreifen an der wegfallenden Grund-
stiicksgrenze. Zur Bildung eines zusammenhangenden Bau-
raumes, sind stattdessen die Pflanzstreifen an den neu-
gebildeten Grundstiicksgrenzen zu verwirklichen. Garagen und
Nebengebiude sind so zu plazieren, daR sie innerhalb der
angegebenen Baugrenzen liegen.

Die gesetzlichen Abstandsflichen sind in jedem Fall einzuhalten.
8.5

5. Gestaltung der Gebdude

5.1  Fur Betriebsgebaude und Wohngebaude sind nur Sattelddcher zul&ssig. 9. Soni

Dachneigungen werden wie folgt festgesetzt:

- Betriebsgebaude und Nebengeb&ude 10° - 20°

- Wohngebaude 30° - 45°. Werden Wohngeb&ude mit Betriebsgebaude
zusammengebaut, ist fur die Dachneigung des Wohngebaudes die
Dachneigung des Betriebsgebdudes mafRgebend. '

9.1
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& - Die Dacher von eigenstandigen Gebéuden sind mit beidseitig gleicher
Neigung und mittigem First zu errichten. Dacher von Anbauten kénnen |
einseitg geneigt sein. Die Dachflachen sind in rotem oder rotbraunem |
|
|

Material auszufuhren; ausnahmsweise in Titanzinkblech (braun vorbewittert z.B.

Antrazink).
Die Gebé&udeléange (Firstrichtung) muB gegenuber der Gebdudebreite

deutlich tberwiegen. | . 92

5.2. Alle Gebaude sind mit AuRenputz zu versehen. Auffallend gemusterter ‘
oder grobkérniger Putz ist nicht zugelassen. Die Verkleidung von Fassaden i
mit Wandplatten, sowie nichtglanzende Metallverkleidungen sind

zulassig. 93

Baukérper mit mehr als 15 m Lange sind durch vertikale vor- oder ,
rickspringende Bauteile bzw. Anbauten zu gliedern. : 9.4 |

Giebelbreiten Gber 20 m sind unZuIéssig, werden mehrere Giebel
zusammengebaut, so ist die Fassade jeweils am Schnittpunkt der Giebel 95 |
in der gesamten Wandhéhe zu gliedern. ' ‘

Gelandeaufschuttungen uber Niveau der ErschlieBungsstrafle sind 9.6 l‘

unzul&ssig. ' |
Auffillungen zum freien Gelande und zu Nachbargrundstucken hin, missen ‘
auf das natirl. Gelandeniveau (Neigung. max. 1:1,5) auslaufen. An benach- 9.7 ‘

- barten Grundstiicksgrenzen ist der Geléndeverlauf aufeinander abzustimmen. \

Die Oberkante des fertigén Fuflbodens (FOK) darf max. 0,50 m 9.8
Gber der hinteren Gehweg- oder Fahrbahnbegrenzung bzw. Oberkante der '

festgesetzten Aufillung liegen.

S S —

" Die maximal zulassige Wandhshe von WH = 7,00 (Gewerbliche Gebaude),
. WH = 6,50 (Wohngebaude mit Erd- und ObergeschoB) und WH = 4,00
(Wohnhauser mit Erd- und ausbaubarem DachgeschoB) ist in jedem Fall

einzuhalten.

O

.. 6. Einfriedungen

e -~

Die Hohe der Einfriedung darf 1,60 m nicht tbersteigen, Bezugspunkt ist OK 99 |
ErschlieBungsstrafle. Als Emfnedung sind nur Maschendrahtzaune, grin ) l’
beschichtet, zugelassen. . |
Es sind nur Einzelfundamente als Zaunpfosten zugelassen, keine durch- 9.10
gehenden sichtbaren Sockel. : '

Zwischen Einfahrtstor und &ffentlicher Verkehrsflache ist ein Mindest-
abstand von 7,00 m.einzuhalten.

7. Anlagen der AuBenwerbung , ' 9.11

Am Anfang der Zufahrtsstrafse zum Gewerbegeblet ist als Hinweis eine
Ubersichtstafel mit.den im Gewerbegeblet ansassigen Betrieben
aufzustellen. Am Gewerbestandort selbst |st ledlgllch noch 1 Firmenschild 912

zugelassen.
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nWerbende oder sonstlge Hmwelsschllder sind innerhalb der Anbauverbots-
o zone unzuldssig. AuBerhalb sind sie so anzubnngen dars die Aufmerksamkeit

des Kraftfahrers nicht gestért wird.
Werbeanlagen in Form von grellen Leuchtreklamen smd nicht erlaubt.

8.Grunflachengestaltung:

8.1  Pflanzauswahl
a) GrofRkronige Baume: Zulassige Arten
1m StralRenraum:

Spitzahorn .Erle
Esche Eiche
Linde Bergahorn
Im_ibrigen Bereich: -
Spitzahorn . Nuf3baum
Bergahorn Birke
Erle Buche
- Esche Obstbaume
Q Eiche Linde
b) Heckengehdlze (Auswahl):
' HaselnuB Holzapfel
Kornelkirsche ‘Schlehe
Weide Felsenbirne
Liguster Holunder
Heckenkirsche Hartriegel

Gemeiner Schneeball usw.

8.2  Die vorgesehenen PflanzmaRnahmen sind in einem Freiflachen-
gestaltungsplan, der durch eine Bankburgschaft abzusichern ist,
den Bauantragen beizufiigen. Der Pflanzplan ist von einem fachlich
qualifizierten Planer auszuarbeiten.
Im Freiflachengestaltungsplan ist die genaue Lage der Sickerflachen
darzustellen.

8.3  Die in der Planzeichnung ausgewiesenen privaten Griinflachen sind mit Bdumen
Q und Strauchern der Artenauswahlliste unter 8.1 zu bepflanzen. Die Anzahl
' der Bdume entspechend der Plansignatur fur zu pflanzende B&ume, die Dichte
der Strauchbepflanzung mindestens 50%.

8.4  Der Pflanzabstand von mind. 4,50 m zum Fahrbahnrand der Staatsstrale 2084
ist in jedem Fall einzuhalten.

8.5 Die als Parkflache innerhalb der Anbauverbotszone gekennzeichneten Bereiche
sind mit wasserdurchlassigen Belag zu versehen.

9. Sonstige Festsetzungen

9.1 Stell- und Parkplatze sowie Lagerflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise
auszufihren (Ausnahme: Lagerung wassergefahrdender Stoffe), zulassig sind:
' - Schotter
- Schotterrasen
- Kies
- Rasengittersteine
- Pflaster mit Rasenfuge
- wasserdurchlassiges Pflaster (Aquatop)

Hin



http://www.pdfxviewer.com/
http://www.pdfxviewer.com/

9.2

9.3

{\/59
[8,]

©
(o)}

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

\ &otellplatze sind durch B&ume zu untergliedern. Dabei ist nach je 4 Stellplatzen
W mindestens 1 Baum, auf einem mindestens 1,5 m breiten Grinstreifen zu

~ geleitet werden.

- Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden. Walle, Sichtschutzzaune,

Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.

pflanzen. o
FahrstraRen innerhalb der Baugrundstticke kénnen mit Betonpflaster oder

Bitumendecke versehen werden.

Die Bauverbotszone von 20 m, gemessen vom Fahrbahnrand der Staats-
strafle St 2084, ist von baulichen Anlagen freizuhalten. Das Anlegen und Nutzen Ve|
der in der Planzeichnung als Parkflachen bezeichneten Geléndestreifen

ist zul&ssig.

Unmittelbare Zugénge und Zufahrten von den Grundstiicken zur Staats- ‘ 1
strafBe St 2084 sind nicht zulassig. '

Alle Bauvorhaben mussen an die éffentliche Wasserversorgungs- und
Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen werden.

Bei Errichtung einer Hausdrainage ist darauf zu achten, daB sie am
Abwasserkanal nicht angeschlossen werden darf. 2

Keller sind wasserdicht auszufthren und Heizélbehéiter gegen Auftrieb
zu sichern.

Tag- oder sonstigés Abwasser darf nicht auf StraRengrund

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfl&chen dirfen aufler

Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.&.. mit dem

Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden,

wenn sie sich mehr als 0,80m Gber die Fahrbahnhéhe erheben. Ebensowenig 4
dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet

und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden , die diese Hohe

Einzelbaumbepflanzungen im.Bereich der Sichtflachen sind mit der Strallen-
bauverwaltung abzustimmen. _ 5.

Im einzelnen Bauantrag missen Standorte fur Erfassungsgerate fur Wertstoffe

und Abfalle zur Beseitigung in ausreichender Gréf3e vorgesehen werden.

Kosten fur die Errichtung von Larmschutzanlagen werden vom Stralenbauamt

nicht ibernommen. Je nach GréRe und Hohe der Anlage ist geméan Art. 68, 69 6.
BayBO eine Baugenehmigung erforderlich. Das Strallenbauamt ist am Verfahren

zu beteiligen.

Die Baukérper im Bauparzelle 2 sind so anzuordnen, daf eine larmab- 7
schirmende Wirkung gegenuber den angrenzenden Grundsttcken Fl.-Nrn.

939 und 940 erzielt wird.

Die Ausgleichsflache (FI.-Nr. 949 der Gemk. Weilach) wird nach den Vorgaben
der unteren Naturschutzbehdrde gestaltet und gepflegt. Die MalRnahmen zur
Gestaltung und Pflege der Ausgleichsflache, werden im Grundbuch dinglich d

gesichert.
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Die Kabelverteilerschranke der Isar - Amper - Werke sind aus
Griinden der Verkehrssicherheit innerhalb der Privatgrundstiicke
2u erstellen. Die betroffenen Grundstuckseigentimer haben die
Aufstellung zu dulden.

Auf die von der Staatsstrae St. 2084 ausgehenden Larmimmisionen wird
hingewiesen. Evtl. erforderliche Larmschutzmafnahmen (z.B Einbau von
Larmschutzfenstern bei Betriebsleiterwohnungen) sind von den Bauwerbern
auf deren Kosten auszufihren. ' "

-

Die fur die Versickerung erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis ist von
den jeweiligen Bauwerbern zu beantragen.

Sollten im Zuge der ErschlieRung bzw. Bebauung des Baugebietes, Altlasten
bzw. Untergrundverunreinigungen bekannt werden oder auftreten, sind diese
im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt zu erkunden.

Sollten im Zuge der ErschlieBung bzw. Bebauung des Baugebietes, Boden-
demkmaler zutage kommen, die der Meldeplflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen,
mussen diese dem Bayer. Landesamt unverzigl. bekanntgemacht werden.

Hinweise durch Planzeichen:

/°\ Bestehende Grundstiicksgrenze

853 Flursticksnummern

——— Geplante Grundstiicksgrenze

— 1: —_ Leitungstrasse der Isar - Amper - Werke; soll verlegt werden

Nutzung als Parkflache innerhalb der Bauverbotszone mdéglich

(siehe Nr. 8.5 der Festsetzungen)

2 Bauparzelle 2
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