F. MABNAHMEFLACHEN EXTERN
F.1 MABNAHMEFLACHE 5 (FLNR. 297, GMKG. SATTELBERG)

Die Gemeinde Gachenbach erlasst aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV), der Bayer. Bauordnung (BayBO) -
und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - jeweils in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen vom Architekturbiro R. Reiser, Miinchen und
Landschaftsarchitekt Karl Ecker, Schrobenhausen gefertigten Bebauungsplan mit integriertem
Grinordnungsplan ,GEWERBEGEBIET BRUNNENFELD II" als
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—— Hinweis: Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (= Ziffer A), den Festsetzungen durch Planzeichen

E 427.20 m GNN — -
R TR /ﬁ//% (= Ziffer B), den Hinweisen durch Planzeichen (= Ziffer C) den Textlichen Festsetzungen (= Ziffer D; gesondert), den
% : : und der Begriindung mit dem Umweltbericht und der schalltechnischen Untersuchung zur Larmkontingentierung

i .:. =l Hinweisen durch Text (= Ziffer E), den zugeordneten Ausgleichsflachen (= Ziffer F1, F2), den Verfahrensvermerken
= e des Buros Méhler und Partner, Augsburg vom Bericht Nr. 070-4318, vom 04.04.2014 einschlieBlich Immissions-
prognose des Biro Miller BBM, Bericht Nr. M117051/01 vom 20.10.2014)
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B. FURDIEFESTSETZUNGEN

1. Il BB Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Teile A, F1, F2)
2, @ Gewerbegebiet, Teilflachen GE 1 und GE 2
Fihrung Oberflachenwasserkanal o )
fiir Ableitung Oberflachenwasser 3. —«—e e e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier GE 1 und GE 2
757 (Trennsystem) 758 . .
HAB E RTS HA S E N A. Planzelchnung 4. a abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
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AR g F.2 MABNAHMEFLACHE 6 (FLNR. 619, GMKG. PEUTENHAUSEN)
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T N = L 1, (Hinwels:
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— g el a7 L S D] o 23. 65/52 dB(A)/ gm immissionswirksamer, flachenbezogener Schallleistungspegel LEK tags/nachts in 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.05.2014 die Aufstellung des Bebauungsplans
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- Biogasanlage (Landwirtschaft)
- Energieversorgung (Gewerbegebiet)
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versickern.
- Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter M 153

(Stand August 2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu bemessen.

Des Weiteren sind gegebenenfalls noch die ATV-Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu

berucksichtigen. B

- Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung zum 11.09.2008 und
die entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW, TRENOG) dazu, wird hingewiesen.

- Sollten jedoch im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlasten-

verdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt werden, sind diese im Einvernehmen mit

dem Wasserwirtschaftsamt zu erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.

- Die erforderlichen MaBnahmen sind durch einen fachkundigen Sachversténdigen (Bereich Boden-
schutz) in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt festzulegen, die notwendigen
Untersuchungen durchzufiihren, die fachgerechte Ausflihrung zu Gberwachen sowie die gewerteten
Ergebnisse in einem Bericht zusammen zu fassen, der dem Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen
und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zeitnah und unaufgefordert vorzulegen ist.

- Kontaminiertes Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigter Flache mit vorhandener
Schmutzwasserableitung zwischen zu lagern, zu untersuchen und nach Vorliegen der Untersuchungs-
ergebnisse ordnungsgeman zu entsorgen.

- Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber belastete Auffilllungen ist nicht zulassig.

- Kontaminierte Auffullungen im Bereich von evtl. geplanten Versickerungsanlagen sind entsprechend
den Sickerwegen vollstandig auszutauschen und ordnungsgeman zu entsorgen. Die ZO-Werte der
LAGA - Boden sind dabei einzuhalten. Dies ist durch Sohl- und Flankenbeprobungen zu belegen.

Der Parameterumfang ist mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt im Vorfeld abzustimmen.

- Als Aufflllmaterial darf nur schadstofffreies Material (z. B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) verwendet
werden.

- Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und StraBenaufbruch in
technischen Bauwerken fiir den Erd-, StraBen- und Wegebau geplant ist, sind die Vorgaben des
Leitfadens "Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt in technischen Bauwerken" vom 15. Juni
2005 zwingend zu beachten.

- Sollte eine Versickerung nicht mdéglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu belegen.

- Hausdranagen dirfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.
- Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Abwasseranlage anzuschlieBen.

4. Sonnenkollektoren sowie Photovoltaikanlagen sind (z. B. auf den Dachern) zulassig.

5. Das Amt flr Landwirtschaft und Forsten Pfaffenhofen (AELF) weist darauf hin, dass aufgrund der N&he
der gewerblichen Bauflachen zu den im Norden und Nordosten angrenzenden Waldflachen gewisse
Risiken durch umstirzende Baume oder herabfallende Aste bestehen. Eine gezielte Durchforstung der
angrenzenden Waldrander zur Beseitigung von mdglichen Gefahrenherden wird daher von der Forst-
behérde empfohlen.

Zum Ausschluss von Gefahren wird weiter vom AELF empfohlen, mit Gebduden/ Arbeitsstatten, die
zum (standigen) Aufenthalt von Personen bestimmt sind, einen Abstand von 30 m zum Waldbestand
einzuhalten.

Ein Mindestabstand von 25 m bzw. 20 m im Norden bzw. Nordosten des Geltungsbereichs sollte laut
AELF dabei nicht unterschritten werden. Unterschreitungen der 0.g. Regelabsténde sind im Einzelfall
nur méglich, wenn per Betriebsanweisung die Gebaude oder Grundstlcksteile bei geféhrdender
Witterung gesperrt werden kdnnen (z.B. Parkpléatze, Lagerhallen) und eine fachgerechte Verkehrs-
sicherung der Walder gewéhrleistet werden kann.

Wird ein Waldabstand von einer Baumlange (bzw. 30 m) unterschritten, ist aus Sicht des AELF eine
dinglich gesicherte Haftausschlusserklarung zugunsten der jeweils angrenzenden Waldgrundstiicke
erforderlich.

Fir mégliche Schaden im Gewerbegebiet infolge durch Windwurf, Schneebruch u.a. ist von den
Bauwerbern eine Erklarung zur Gewahrung eines Haftungsausschlusses gegenliber den Besitzern

der angrenzenden Wald- und Gehdlzflachen vorzulegen.

6. Auf die von der StraBe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforderliche L&arm-
schutzmaBnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes- und StaatsstraBe libernommen
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV). Eine Beteiligung des StraBenbaulasttragers ist
nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

7. Geruchsimmissionen durch angrenzende landwirtschaftliche Betriebe
Ausdricklich auf mégliche, auftretende Geruchsbelastigungen und das Ergebnis der Rasterbegehungen

hingewiesen (Anlage 4 zur Begrindung).

8. Die AbfallgefaBe der geplanten Parzellen 4 und 10 missen zur Entleerung auBerhalb der StichstraBe
bzw. an der PlanstraBe A bereitgestellt werden.
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