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Gemeinde Berg im Gau
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Die Gemeinde Berg im Gau beschlieRt aufgrund

- der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giltigen Fassung den

Bebauungsplan "GE Brinnlfeld" in Berg im Gau
als

SATZUNG

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der Bebauungsplan besteht aus den Festsetzungen durch Planzeichen und Text sowie aus den Hinweisen aus Planzeichen und Text
in der Fassung vom 25.06.2013, redaktionell gedndert am 18.02.2014.
Eine Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 25.06.2013, redaktionell geandert am 18.02.2014, ist beigefiigt.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

B BN N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2. Artder Nutzung

@ Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

3. Maf der Nutzung

GRZ 0,8 Grundflachenzahl z.B. 0,8

WH 8,00 m /12,00 m traufseitige Wandhche als Hochstmafy z.B. 8,00 m bzw. 12,00 m

FH/PD 10,0 m Firsthohe bei Pultdachern als HochstmaR z.B. 10,0m

oo 6 o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

4. Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

5. Grinordnung

o
[

6. Wasserwirtschaft

7. Verkehrsflachen
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private Griinflachen zur Ortsrandeingriinung s.a. Festsetzung d. Text Nr. 7.3

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft -
Ausgleichsflache; s.a. Festsetzung durch Text Nr. 12

Boschungsausbildung der Seigen; s.a. Festsetzung durch Text Nr. 12.3

Flachen fir die Regenwasserbewirtschaftung

Anbauverbotszone - 10 m Abstand zum befestigten Fahrbahnrand -
gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG;
s.a. Festsetzungen durch Text Nr. 10.1

Sichtflachen; s.a. Festsetzungen durch Text Nr.10.2

Einfahrtsbereich

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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bestehende Grundstiicksgrenze

Flurstlicknummer

Malkangabe in Metern

bestehende Gebaude

Gebéaudevorschlag

genehmigte aktive Larmschutzmafnahme:
Schallschutzwand mit Eingriinung, Hohe max. 2,80 m, holzverschalt

Baubeschrankungszone
Die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb dieser Zone erfordert
gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG die Zustimmung der StralRenbauverwaltung.

Sichtflachen auRerhalb Geltungsbereich

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.

7.1

73

74

7.5

9.1

9.2
9.3

10.
10.1

10.2

Art der Nutzung

Das Baugebiet ist als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO ausgewiesen.

Die gem. § 8 BauNVO Abs. 3 Nrn. 2 und 3 fiir das Baugebiet vorgesehenen Ausnahmen werden

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Die gem. § 8 BauNVO Abs. 3 Nr. 1 fir das Baugebiet vorgesehenen Ausnahmen "Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind",

werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Nr. 2 allgemein zugelassen.

Abstandsflachen
Die Geltung von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO wird angeordnet.
Baukorper

Fassadenmaterialien und -anstriche sind in greller, hochglédnzender oder stark
reflektierender Ausfertigung unzuléssig.

Dacher
41  Dachform : Flachdacher und geneigte Dacher
4.2 Dachneigung : max. 35°

4.3  Dachdeckung : Trapezblech (beschichtet um Metallabtrag durch Regenwasser zu

vermeiden), ziegelrote, nicht gldnzende Dachpfannen sowie

Dachbegriinungen

Hoéhen |

I

2 “7% Die traufseitige Wandhdhe bzw. Firsthdhe ist von
. % o OK-EG Rohfuboden bis zum Schnittpunkt der ver-
max. Wandhéhe =12,00m &£ 2
,_X,_,_,_,_,_,_, 5 langerten AuRenkante Mauerwerk mit der OK Dachhaut
max. Wandhohe = 8,00 m = bzw. bis zum hdchsten Punkt des Firstabschlusses
| EG ZU messen.
R L a—

Die Firsthohe bei Pultdachern darf 10,0 m nicht (iberschreiten.

Als Bezugspunkt fiir die maximale Wandhohe wird der tiefstgelegene Gelandepunkt am jeweiligen Gebéude
festgesetzt.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur transparente Zaunanlagen ohne Sockel mit einer Hohe von
maximal 2,00 m zulassig.

Grinordnung

Freiflachengestaltungsplan
Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Private Grinflachen

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der fiir den Betriebsablauf notwendigen
Verkehrsflachen als Freiflachen nach landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu begriinen.

Die betreffenden Flachen sind entspr. der Pflanzlisten 1 und 2 zu bepflanzen, 30 % hiervon

mit Strduchern. Pro 600 m? Bruttogrundstiicksflache (d.h. bezogen auf das Gesamtgrundstuick)

ist mindestens ein Baum zu pflanzen.

Private Gruinflachen zur Ortsrandeingriinung

Die entsprechend durch Planzeichen (Nr. 5 Griinordnung) gekennzeichneten Flachen sind nach
landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten und zu pflegen.

Die betreffenden Flachen sind entspr. der Pflanzlisten 1 und 2 zu bepflanzen; pro 100 m? mindestens ein Baum,
50 % der Flachen mit Strduchern. Bestehende Obstb&dume diirfen erhalten bleiben.

In den Flachen sind fiir Zufahrten (iberfahrbare Bereiche im Umfang von 130 m? mdglich, wobei je Zufahrt

eine maximale Unterbrechungsbreite der Grinflache von 8 m zulassig ist.

Die Flachen sind in der auf die Nutzungsaufnahme des ersten Bauvorhabens im Bebauungsplangebiet

nach Rechtskraft des Bebauungsplans folgenden Pflanzperiode (1.10. bis 30.4. des Jahres) insgesamt

gemal den Festsetzungen herzustellen.

Pflanzenauswahl und Mindestpflanzqualitat
Pflanzliste 1- Baume -
Mindestqualitdt Hochstamm oder Stammbusch, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14 bis 16 cm

Acer campestre Feldahorn Quercus robur Stieleiche

Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Acer pseudoplatanus ~ Bergahorn Tilia cordata Winterlinde
Prunus padus Traubenkirsche Sorbus aria Mehlbeere

Pflanzliste 2- Straucher -
Mindestqualitat verpflanzter Strauch, 3 bis 4 Triebe, 60 - 100cm
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna ~ Weilkdorn Rhamnus catharticus ~ Kreuzdorn

Euonymus europaeus  Pfaffenhlitchen Prunus spinosa Schlehe

Ligustrum vulgare Liguster Salix caprea Salweide

Lonicera xylosteum Heckenkirsche Syringa vulgaris Flieder

Frangula alnus Faulbaum Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Rosa spec. Heckenrose

Stellplatze

Séamtliche neu zu erstellende Pkw-Stellplétze sind aus versickerungsfahigen Belédgen
wie Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken 0.4. zu erstellen.
Gereihte Stellplatze sind nach je 10 Stellplatzen mit einer mind. 2 m breiten Grinflache
zu unterbrechen. Die entspr. Griinflache ist mit einem Baum zu bepflanzen.

Gelandeveranderungen

Die fiir die Anlage des Betriebsgelédndes notwendigen Aufschiittungen bzw. Abgrabungen bis
maximal 2,50 m sind zulassig.

Vom natirlichen Gelénde an den Grundstlicksgrenzen aus sind Boschungen mit einer Neigung von
max. 1: 2 (Hohe : Lange) zulassig.

Wasserwirtschaft

Es durfen keine wassergeféhrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Oberflachenwasser darf nicht auf Strassengrund abgeleitet werden.

Niederschlagswasser von Dachflachen ist auf dem Grundstlick zu versickern.
Ein Entwasserungskonzept istim Zuge der Genehmigungsplanung mit dem
Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Ubergeordneter Verkehr

Larmschutzanlagen mit Ausnahme bestehender oder bereits genehmigter Anlagen diirfen nur mit einem
Mindestabstand von 7,50 m vom Fahrbahnrand der StaatsstralRe 2046 errichtet werden.
Dies gilt entsprechend auch fiir Baume.

Sichtflachen

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichnete Sichtflachen diirfen auRer Zaunen neue Hochbauten

nicht errichtet werden; Wélle, Sichtschutzzéune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.&.
mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als
0,80 m Uiber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten
oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe tiberschreiten.

Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der Stralken-

bauverwaltung abzustimmen.

11.  Immissionsschutz

11.1  Auf der nach MaRgabe des § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesenen Gewerbegebietsflache
des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Brinnlfeld" sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L . weder tags (06.00 Uhr bis
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Gberschreiten :

Emissionsflache Emissionskontingent Lek [dB(A)/m?]
Tag (L, tags) Nacht (LEk; nachts )
Gewerbegebiet Briinnlfeld 63 48

11.2  Ein Vorhaben ist schalltechnisch zul&ssig, wenn der nach TA Lérm unter Berticksicktigung der Schallaus-
breitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel L . der vom Vorhaben
ausgehenden Gerdusche an allen maBgeblichen Immissionsorten auferhalb des Gewerbegebietes (GE)
das jeweilige Immissionskontingent Lix nach DIN 45691:2006-12 nicht Uberschreitet.

11.3  Die Relevanzgrenze nach Kap. 5 der DIN 45691:2006-12 ist hierbei zu beachten.
Unterschreitet der sich auf Grund der Berechnung ergebende Beurteilungspegel L, des Gesamtbetriebes die
an den Immissionsorten geltenden Immissionsrichtwerte um mehr als 15 dB(A), so erhdht sich das zulassige
Immissionskontingent L  auf den Wert : Immissionskontingent L ¢ = Immissionsrichtwert - 15 dB(A)
[Relevanzgrenze nach DIN 45691].
Als abstrahlende Flache ist dabei die Flache innerhalb der Baugrenze heranzuziehen.

114 Die Gutachten sind zusammen mit dem Bauantrag unaufgefordert vorzulegen.

12.  Eingriffsregelung, Ausgleichs- und Ersatzflachen

121 Den Eingriffen, die durch den Bebauungsplan und seine Umsetzung erfolgen, werden als Ausgleichs-
bzw. Ersatzflachen Flur-Nm. 2952 und 2308/6, jeweils Gemarkung Berg im Gau, mit einer Gesamtflache
von 0,68 ha zugeordnet.
Die Flachen befinden sich in Privateigentum und werden dinglich als Flachen fir Natur und Landchaft gesichert.

12.2  Weiter wird externer Ausgleich bzw. Ersatz auf den Flachen des Zweckverbandes Donaumoos am Haus im Moos
im Umfang von 0,14 ha geleistet. Hierzu wird eine vertragliche Vereinbarung mit dinglicher Sicherung getroffen.

12.3  Entwicklungsziel fir die Ausgleichs- bzw. Ersatzflachen auf Flur-Nrm. 2952 und 2308/6 ist eine mit Hohen-
strukturen angereicherte Feuchtwiese.
Die Flache ist entsprechend der Darstellung in untenstehender Planzeichnung mit einer flurstiicksparallel in
Nord-Siid-Richtung verlaufenden Flach-Seige auszugestalten.
Diese wird mindestens 30 cm und max. 50 cm tief ausgebildet; die Béschungsausbildung erfolgt max. 1:10.
Auf dem Uferstreifen am Mooskanal (Flur-Nr. 2952) werden Béschungsabflachungen vorgenommen.
Das Aushubmaterial wird abgefahren.
Als friihester Schnittzeitpunkt in jedem Jahr wird der 15.6. festgesetzt. Eine 2. Mahd im Jahr erfolgt ebenfalls.
Das Mahgut ist abzufahren. Jahrlich wechselnd sind 20% als Brachflache stehen zu lassen.
Diingung oder chemischer Pflanzenschutz sind nicht zulassig.

AUSGLEICHS- BZW. - ERSATZFLACHE:
FLUR-NUMMERN 2952 UND 2308/6, JEWEILS GEMARKUNG BERG IM GAU
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HINWEISE DURCH TEXT

1. Die Planzeichnung ist fiir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.

2. Sollten sich im Zuge von Baumalinahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

3. Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht
oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein, bzw. werden, sind diese im Einvernehmen
mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen und ggf. zu sanieren.

4, Bodendenkmaéler unterliegen gem. Art. 8 Abs. 1 -2 BayDSchG der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege bzw. an die Untere Denkmalschutzbehdrde.

5. Regenerative Energiequellen
Die Versorgung der Gebaude mit Warme bzw. Elekirizitét sollte zumindest teilweise aus
regenerativen Energiequellen erfolgen.
Ein sparsamer und rationeller Umgang mit Energie sowie der Einsatz von besonders effizienten Energieerzeugungs-
und Verbrauchstechnologien ist anzustreben.

6. Durch die Ortsrandlage ist bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit den Ublichen
Larm- und Geruchsbelastigungen zu rechnen.

7. Fir die Zufahrt zur Staatsstrafle St 2046 wird aktuell keine, moglicherweise jedoch kiinftig die Errichtung einer
Linksabbiegespur erforderlich. Die Zufahrt steht daher unter Vorbehalt, dass nach Aufforderung durch das Staatliche
Bauamt eine Linksabbiegespur fiir die Zufahrt errichtet wird.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 24.04.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.11.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.07.2012 hat in der Zeit vom
08.11.2012 bis 10.12.2012 stattgefunden.

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaf § 4 Abs. 1 BauGB
fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.07.2012 hat in der Zeit vom
09.11.2012 bis 10.12.2012 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.06.2013 wurden die Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.08.2013 bis 19.09.2013 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.06.2013 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.08.2013 bis 19.09.2013 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Berg im Gau hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 18.02.2014 den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.06.2013, redaktionell geandert am 18.02.2014,
als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt

Berg im Gau, den .........c..........

Helmut RoRkopf :
Erster Birgermeister oo Siegel
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............c....... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Berg im Gau, den .................... JURTETEY

Helmut RoRkopf :
Erster Birgermeister L . Siegel
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