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ZEICHENERKLARUNG

A) Fir die Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Allgemeines Wohngebiet

Verkehrsfldche mit Begrenzungslinien

Fir die Allgemeinheit freizuhaltender Bereich (8. Ziffer 7.5)

Offene Bauweise -nur Einzelh&user zulidssig-

Baugrenze
1D Zahl der VollgeschoBe - als Hichstgrenze -
0L Grundflichenzahl - GRZ
GeschoBflachenzahl - GFZ
SD Satteldach mit mittigem First
A Grundstickszufahrt

4-1/3? Pflanzgebot - siehe Satzung Ziffer 11.2.

O Pflanzgebot - siehe Satzung Ziffer 11.3.

-

Hauptfirstrichtung bei Hauptgebduden

B) Fiir die Hinweise
Bestehende Flurstiicksgrenzen
68 Bestehende Flurstiicksnummern

Bestehende Hauptgeb&ude

Bestehende Nebengebaude

Vorschlag fiir die Anordnung von Hauptgeb&uden

I (a 1 Vorschlag f{ir die Anordnung von Garagen

wwwww Grenze des Geltungsbereiches der anschlieBenden Bebauungspléne

Die Bebauungsplanzeichnung gilt nur in Verbindung mit dem
Textteil. (Satzung)
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Die GEMEINDE GACHENBACH erldBt auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10 des
Baugesetzbuches - BauGB - i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBl I S. 2253) .4
des Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 und des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in ]
der ab 01.09.1982 geltenden Fassung, der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke - Baunutzungsverordnung/BaufNV0 - und des Art. 23 der Gemelndeordnung
fir den Freistaat Bayern - GO - folgenden

BEBAUUNGSPLAN Nr. 2 B

fliir das Gebiet "Gachenbach-Nord/Erweiterung IXII" als Satzung

1. Inhalt des Bebauungsplanes

1.1. Fir das im Geltungsbereich liegende Gebiet gilt die von Architekt
Ing. Reinhard Skiebe ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom
26.02.1986 in der Fassung vom 29.07.1986 die zusammen mit den
nach stehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

2. Art der baulichen Nutzung

2.1. Der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1liegende, mit -WA-
gekennzeichnete Bereich wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des
§ 4 der Baunutzungsverordnung --BauNVO- festgesetzt. .

3. MaB der baulichen Nutzung

3.1. Die Zahl der VollgeschoBe wird mit I+D festgesetzt, d.h. 1 Vollge-
scho8 und ein als VollgeschoB anzurechnendes DachgeschoB als
Héchstgrenze. Die Grundfl&chenzahl -GRZ- und die GeschoBfléachenzahl
-GFZ- werden entsprechend der Eintragung in der Bebauungsplanzeich-
nung als Hoéchstgrenze festgesetzt.

4. Bauweise
4.1. Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt, wobei nur ein

Einzelhaus zulédssig ist.

5. Gestaltung

5.1. Das Hauptgeb&ude ist mit dem Nebengebdude einheitlich zu gestalten,
und mit gleicher Dachneigung auszubilden.

5.2. Die AuRenwinde sollen als geputzte und gestrichene Mauerfldchen aus-
gefiihrt werden, wobei unruhige Putzstrukturen zu vermeiden sind.

5.3. Sockel {iber 40 cm Hohe sind unzuldssig. Bei geneigtem Geldnde muf
die Sockeloberkante der Gel&ndeoberfléche folgen.

5.4. Das Hauptgebdude muB einen rechteckigen Grundrif erhalten, wobei die
Traufseite mindestens 2 m l&nger sein muB als die Giebelseite,schrag
zulaufende Ort-und Traufginge sind nicht gestattet. '

5.5. Die Verwendung greller Farben, Verkleidungen aus Kunststoff, Kera-
mik, Metall, Leichtmetall. Asbestzement und groBfléachige Glasbau-
stein~ und Betonwabenfenster sind nicht zugelassen. Holzverkleidun-
gen werden empfohlen.

5.6. Dachsténder und Einrichtungen am Geb&dude fiir Antennen und fir ~die
oberirdische Zufiihrung von Leitungen ist nicht gestattet. wenn “der
AnschluB an entsprechende Erdkabel mdglich ist.
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6. Dicher

6.1. Fir das Haupt-und Nebengebdude ist nur ein Satteldach mit einer
' Dachneigung von 30-42 Grad zuldssig.

6.2. Bei dem Wohngeb&ude ist ein Kniestock mit max.50 cm Hohe (gemessen
an der Traufe von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Dachsparren in
der Verldngerung der GebiudeauBenwand) zuldssig,sofern an der Traufe
ein Dachvorsprung von mind. 50 cm und am Ortgang von mind. 25 cm
errichtet wird. Der Dachvorsprung darf an der Traufe max. 60 cm und
am Ortgang max. 40 cm betragen.

6.3. Das Wohnhaus und Nebengeb&dude sind mit beidseits gleicher Dach-
neigung und mit dunkel geténter, harter Dacheindeckung auszufih-
ren. Ausnahmsweise sind rotbraune Dachziegel zugelassen.

6.4. Dachaufbauten (Gauben) sind nur zuldssig, wenn ihre Gesamtlénge
kleiner als ein Drittel der Frontlinge des Geb&udes ist, und ihre
senkrechte Gesamthdhe nicht mehr als 1.25 m, und die FuBvorlage
mindestens 3 Pfannenreihen betr&gt. Sie miissen mit der gleichen
Dacheindeckung versehen werden wie das Hauﬁtgebéude.

6.5. Dacheinschnitte sind nicht zulé&ssig.

7. Garagen und Nebengebiude

7.1. Garage und Nebengeb&ude sind nur innerhalb der in der Bebauungsplan-
zeichnung vorgesehenen Baugrenzen zuldssig.

7.2. Die Linge der Garage bzw.Nebengebiude an der Grundstilicksgrenze darf
nicht mehr als 8,50 m betragen. i

7.3. Die Neigung der Garagenzufahrt darf 10% nicht lbersteigen. Keller-
garagen sind nicht zulédssig.

7.4. Vor der Garage ist ein Stauraum von mindestens 5.0m Tiefe zu errich-
ten, der nicht eingez&unt werden darf.

7.5. Der besonders gekennzeichnete Garagenvorplatz wird mit einem vor-
iibergehendem Geh- und Fahrrecht fiir die Allgemeinheit belastet, um
ein Wenden von Fahrzeugen zu ermdglichen. Dieses Geh- und Fahrrecht

) ist solange zu dulden, bis eine eventuelle Weiterfiihrung der Bebau-

; ung, und damit der BAusbau des Anliegerweges erfolgt.

8. Hohenlage der Gebdude =

8.1. Die ErdgeschoflfuBbodenoberfléche darf im Zugangsbereich des Geb&udes
nicht mehr als 40 cm {iber der StraRenoberfléche liegen.

8.2. Als Bezugspunkt fiir die festgesetzte ErdgeschoBfuBbodenoberflé&che
gilt die vorhandene oder die geplante StraBenoberfl&che im Zu-
gangsbereich des Geb&udes. Im Zweifelsfall wird die ErdgeschoBfufibo-
denoberflache von der Kreisverwaltungsbehdrde im Einvernehmen mit
der Gemeinde festgesetzt.

8.3. Bei der Errichtung von Grenzgaragen wird auf die Voraussetzungen
nach der BayBO (Art. 7 Abs. 5) hingewiesen.

9. Einfriedung

9.1. Als Grundstiickseinfriedung wird entlang aller StraBenseiten ein max.
1,00 m hoher, einfarbig gestrichener oder naturbelassener senkrech-
ter Holzlattenzaun festgesetzt. Sockelhdhe davon max. 0,20 m.

10. Gelandeveré&nderungen

10.1. Verinderungen des natlirlichen Gel&ndes sind auf den zur Einflgung
des Gebiudes unbedingt notwendigen Umfang zu beschranken.
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11. Bépflanzung

11.1. Die .nicht iliberbaubare Grundstiicksfléche ist als Freifliche der
. Bebauung durch Einzelb&ume und Baumgruppen nach landschaftsgértner-
ischen Gesichtspunkten und unter Beachtung der folgenden Ziffern zu
gliedern und zu erhalten. Dabei sind die in Ziffer 11.4. aufgefiihr-

ten Bdume und Str&ducher zu bevorzugen.

11.2. Das in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzte private Pflanzgebot
(pfg) ist mit standortgerechten, einheimischen Biumen und Str&uchern
herzustellen und =zu erhalten, die durchgehende und geschnittene
Hecke aus Nadelhdlzern ist nicht zuléssig.

11.3. Entlang der vorderen, strafBenseitigen Grundstilicksgrenze ist ent-
sprechend der Eintragung in der Bebauungsplanzeichnung ein hochwiich-
siger "Hausbaum" zu pflanzen. Dabei sind die in Ziffer 11.4. ge-
nannten Bdume zu bevorzugen. '

11.4. Fir den in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenden Pflanzstreifen,
sowie flr die nicht liberbaubare Grundstiicksflé&che sind folgende
Baume und Strducher zu bevorzugen:

Spitzahorn (Acer platanoides) Hartriegel (Cornus mas)
Feldahorn (Acer campestre) Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Winterlinde (Tilia cordata) Hasel (Corylus avellana)
Bergulme (Ulmus glabra) Hundsrose (Rosa canina)
Eberesche (Sorbus aucuparia) . Woll.Schneeball (Viburnum lantana)
Stieleiche (Quercus robur) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Traubeneiche (Quercus petraea) Holunder (Sambucus nigra) u.a.
AuBlerdem: Obstbdume nach freler Sortenwahl in MindestgréBe von
Halbst&mmen.

12. Stromversorgung

12.1. Flir die Sicherstellung der Stromversorgung wird das Geb&ude {iiber
Erdkabel und Verteilerschr&nke an das Versorgungsnetz der Isar-
Amperwerke AG angeschlossen. Bis zu einem gewissen Unfang k&nnen
auch -~ aufBler den ilblichen Haushaltseinrichtungen - Elektroheizungen
angeschlossen werden.Die ‘Einfiihrung der AnschluBkabel in das Geb&ude
wird an der netztechnisch glinstigsten Stelle unter Berlicksichtigung

. der baulichen Cegebenheiten vorgenommen, an der der StraRenseite

i zugewandten HausauBenwand. Der Verteilerschrank wird zur Gew&hr-

leistung der Verkehrssicherheit in den Zaun, falls vorhanden inte-

griert, d. h. auf Privatgrund gestellt. Gleichzeitig mit der Planung
des Bauvorhabens soll sich die CGrundstilickseigentiimer mit der zustén-
digen Stromversorgungs-Bezirksleitung in Verbindung setzen und die

Zuleitung planen und absprechen.

13. Hinweise

13.1. Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flachen kénnen zeitweise Immissionsbelastungen auftreten, die 2zu
dulden sind. Insbesondere sind kei der Bewegung und Ausbringung von
Glille und Stallmist Geruchsbel&stigungen nicht zu vermeiden.

14. Inkrafttreten

14.1. Der Bebauungsplan w1rd mit der Bekanntmachung gem. § 12 BBauG
rechtsverbindlich.
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