27.5.83

Begriindung zum Bebauungsplan

Fo 2 B Gemeinde — Kia¥t — sfaary) GACHENBACH vom 01.09.1982

fiir das Gebiet Gachenbach-Nord / II. Erweiterung : i. d. F. vom 27.09.1982
i. d. F. vom 21.02.1983
i. d. F. vom 27.05.1983
umiassend die Grundstiidke Teilfl&chen aus FlL.Nr. 72;73;74 und 75

Entwurisverfasser: Ing. Reinhard Skiebe, Architekt, Deuringerstr. 18, 8890 Aichach

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen
1. mxmmmmumnwmmmmmmmﬁwmﬁmm

. — Voh .. EHHMHRER .

PrxBobayomgspixn weixbawronEEctoe oa w2 pmg spebar Bt tprbeatnd i RN K oTE s K S0t AR Ees HOGeHME S X ...
et e s e e e — V¥ _ mwmﬁm&mgﬁ%mmwﬁgcmwﬁ

mxswwun@smmwmxmmmmwxmmﬁxmwmmmuxmwx
(5B Abect BBaxtx

Ein Flichennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreid‘nt{ um die stadte-
bauliche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

Kleine Einwohnerzahl, relativ niedrige Siedlungszahl

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteht nicht.
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3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwedken:

Mit der Ausweisung dieses Baugebietes soll insbesondere fir ortsansassige
Bauinteressenten baureifes Bauland gewonnen werden.

f) Nichtzutreffendes streichen!
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B. Lage, GrdBe und Beschaffenheit des Baugebletes
1. Das Gebiet liegt ..800.......... m — nérdlich xsxsidlicosommestidoastetici<— des Ortskerns von .Gachenbach.......

Es grenzt an dax:Bangebistrex die Baugebiete — .des.Bebauungsplanes..Nr..l.und. Nr.2
Es hat eine GroBe von ..2,05....... ha.
2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrédgt: i
Bahnhof . . . . . e . : Volksschule . . . . . ——— m
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle ...400. . . m Versorgungsldden 500 .. m
ROm.Kath. . . ... Kirche: .00 o m | e m
3. Das Gelédnde ist eben st xhitgrbag 33 XBMMMIIK ..o . bebchtsea xbipoc e M b

Das Grundwasser liegt ca. .4 m unter Gelinde. geschitzt

4. Der Boden besteht aus Pindigem Sand ‘
(Beschreibung der Untergrundverhdltnisse)

Es sind keine %}sksxde<X- MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

5. Es ist noch keine —xmxmm — Bebauung vorhanden:

Es ist kein wx— ‘Baumbestand vorhanden:

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

' - Fl.-Nr.
Art der Nutzung Bruttofliche - (die mit *) bezeichneten
(851 BaaNVO) . ’ teilweise)
WA-Allgemeines Wohngebiet ..0% 2,05 - 72%, 73%, J4*, 5%
........................... §.4.BauNvo

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:

(Nur auszufiillen, wenn die Fest gen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)
19 . I.. -geschoBige Wohngebéude mit ca. L Wohnungen
B I . -geschoBige Wohngebdude mit ca. ... D Wohnungen
........................ -geschoBige Wohngebédude mit ca. ........ccoo. Wohnungen
24 o Garagen und ... T PKW-Stellplétze.
3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiét innerhalb von ...8... Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden ca. .....80 ... Einwohner mit €. .ooeZe.. volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
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4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)

amfaBt . . . . . . ... ey B ha (1)
Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen . 0’27 ha (2)
Somit umfat das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und 2)) . ... 0 V= T ha (3)
Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen©hn€ die private Ortsrandeingriinung. - ba (4)
Die Fléchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . . O ha (5)
Somit umfaBt die Bruttowohnbaufiiche (= Summe aus (3), (4Jund (5)) ... 205 . ha (6)
b) Von der Bruttowohnbaufliche (6} entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . v e = B @ 100%
die ortlichen Griin- und Freiflachen (4) . R,
die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . 6 sl =..%
100 %
¢} Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf -
das Nettowohnbauland (1) . . . v m om m s g 87%
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) . . 13%
100 %

d) Es ergibt sich eine

12,0

Bruttowohnungsdichte von .. ... Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von L3053 Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmdBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnuhgsgemiﬁe Bebauung
zu ermdglichen, ist ENEXHNRWGXEKAKXAKRBBOGI XX eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht sexiixgesamism Bangex

bi S XXX K KBS X R K Hasx BRHpH BN notwendig: . et

E. ErschlieBung

1. Das Baugebiet erhilt iiber die .11€U€ _Siedlungs strage BT %o T T SR - " - |

Anschluf an das bestehende Wegenetz.

2. Die im Bebauungsplan: vorgesehenen ErschliefungsstraBen werden — in einem Zuge =XNxxbgenden:Bedrbadunittencs her-

gestelll: s e e 2R 8 1158 AR e

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene —XXmxXBaixNefiodidtrexsexgopdamter— zentrale

Wasserversorgungsanlage der GEHSEHEEKEIBEBG ... et o e emers s ess e ess st et st

— des .. Wasserzweck . ... ... .. Verbandes .Beinberggruppe

Der AnschluB ist s¥KBSHXXgt#¥dK nach Einbau.der xxxmdgtzk. Leitungen mdglich.

4. Die Abwisser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene XXPHXBHXBafHdHaieoexgephkinmx- zentrale Kanalisation der Gemeinde A Staxdik

.Gachenbach KEXEOE o SEPIONEDE ...
............................................................... Der AnschluB ist #6¥atXx¥k%8 nach. Einbau.der. xxxmsgii Kandle mdgl.
Xxjakgexstectindas Baugebietxgepiante: SRR M RIMIESOORMPROIBRILRI st

XXX Ehaxelihiauingerums X¥ersiiagriber e i RID 4R64
5. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz de.r. Isar-Amper-Werke
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7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig sexioxfokgenston Txideuxse durch die Gemeinde AStadix..Gachenbach ...
Simxuchedc st b Rrien X RO MO SBEMIIPEIDE ... oo st
ibexixagexx

F. Uberschisigig ermitteite Kosten und Finanzierung

1. Fiir dle Wasserversorgung Kc];s;:n Einn;]];[m en
1. Herstellungskosten:
8) .l 350 ... Ifm neuer Hauptstrang & 100,=. oM |- 35.000,~....
b) oo 1fm AnschluBleitungen X R DM o
¢) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende MaBnahmen: ... et
d) ... e : a5 e '
e) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro AnschluB ... 1750, - DM ergibt
bei ... 24 ... Anschlissen . . . . . . . . . 1 42.000,- |
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich ... -
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich ca. .. 400 5= DM
II. Fir die Abwasserableitung:
1. Herstellung;kosten:
a) 350 . ._.1fm neuer Hauptsammler a..200 . DM 70.000, -
b) . 1fm AnschluBleitungen T S DM
c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Klaranlage) durch
folgende MaBnahmen:
d) ...
e) AnschiuBbeitrag 1t. Satzung pro -AnsdlluB 2 -500‘:— DM, ergibt
bei .24 . Anschliissen . o ow oa m P PR . 60.000,-
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, nimlidll
2, Unterhaltungskoﬁen, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jéhrlich ca. ......400,=_. DM
Ubertrag: ...105.000,-.1.102.000, -




Ubertrag:

IIL Fiir StraBen, Wege und Plitze:

1. Herstellungskosten

1

a) Grunderwerb fiir 2130 QM & 25, DM 68.750, -
b) Folgende MaBnahmen fir Freile@gung: ... ... i
c) Herstellung der Fahrbahnen / einschl. Gehbahnen
250 imin .80 m Breite a ...550,=. DM 137.500, -
100 Ifm in .35 m Breite a ...200,-  pMm 50.000, -
oo Ifm N . m Breite & .. DM
d) Herstellung der Gehbahnen N
U i1} fn m Breite & ... DM L o e ]
v 1fM N . T Breite & o DM .
d) Beleuchtung: ... 4. ... Einheiten a .2 -0003— DM 8.000, -
e) StraBenentwdsserung 350 o tm al....4%=-om . . .| 14‘00P" _____
f} ErschlieBungsbeitrag (... % der unter a) — f) genannten Kosten) ' 250.425, -
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, némlich: I
Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und -Beitrige gedeckt sind:
jahrlich ca. .....400,~. ... DM
IV. Fiir Parkflichen und Grilnanlagen, die gem3f § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-
schlieBungsanlagen sind:
Herstelll;ngskosten
a) Grunderwerb fir ..o gm @ ... DM 00}
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: ... e e e
c) Anlage der Parkflachen ..o QM @ pmM . . .
d) Anlage der Griinanlagen ... QW & DM
e) ErschlieBungsbeitrag (... % der unter a) — d) genannten Kosten) | | ]
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich: ...
. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind: ~
jahrlich ca. ..cecce.. DM
V. Sonstige Kosten:
Ubertrag: 383.250, - 352.425,-

Kosten
DM

Einnahmen
DM




DM DM

Kosten Einnahmen

Ubertrag:

VI Nachiolgelasten: Wegen Geringfiligigkeit kein Ansatz

1. Verwaltungseinrichtungen, nédmlich

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), némlich:

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Sportplatzes), nédmlich

Summe: 383-250:‘ 352.425 2.7

Der Gemeinde / Stadt / Dem Markt entstehen also durch die vorgesehene stidtebauliche MaBnahme

Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . . . . . . . . . i o W el 30.825,.... DM

dazu jéhrliche Unterhaltungskosten (Ziff. 1.2, IL 2, II1.2, und IV.2) von . . . . . . . . . « « v v v+ o 1 '2001‘ ........... DM

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen: Aufnahme in den Haushalt 83-85

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung laBt folgende Auswirkungen erwarten:
Erhalt bzw. geringfiligiges Wachstum der Einwohnerzahl
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3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

a) vVermessung des Geltungsbereichs

1) Nichtzutreffendes streichen!



- H. Weltere Erléiuterungen

Aichach, 01.09.1982 Gachenbach, 1.9.82, 27.9.82,

Ort, Tag
Fassung vom 27.09.1982

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.6—9, § 9 a BBauG)

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzfldchen kdnnen zeitweise Immissionsbelastungen auftreten,
die zu dulden sind. Insbesondere sind bei der Bewegung von Giille
und Stallmist Geruchsbel&@stigungen nicht zu vermeiden.

Mit SatzungsbeschluB am 27.05.1983 hatte der Gemeinderat noch die
Anderung der Nr. 6.6 sowie die Ergdnzung durch Nr. 8.4 der Bebau-
ungsplansatzung beschlossen. Diese Anderung vom 27.05.1983 wird
wie folgt begriindet:

a) Nr. 6.6: Flachdadcher fiir Garagen und erdgeschossige Neben-
gebdude werden aus ortsgestalterischen Griinden
nicht zugelassen.

b) Nr. 8.4: Die Sicherung eines Stellplatzes von mind. 5 m
vor der Garageneinfahrt.ist mit Riicksicht auf
die Sicherheit und Lelchtlgkelt des Verkehrs
erforderlich.

(Da die Grundzilige der Planung nicht berﬁhrt sind, wird gem. § 2a
Abs. 7 BBauG hierzu eine eingeschrankte Beteiligung durchgefiihrt.)

Ort, Tag 21.2.83, 27.5.83

21.02.1983
27.05.1983

Der Entwurfsverfasser

Ing.Reinhard Skiebe hitekt

Architektur-/und nieurblro o
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Diese Begrindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2a Abs. 6 BBauG vom .25, Marz 1983 e Assemr
mit ... 25. April 1983 in .VERWALTUNGSGEMET NSCHAFT ......... S . offentlich ausgelegt.
Schrobenhausen

Schrobenhausen 27. Mai 1983 /

/ %’4/

Ober-/Biirgermeister




