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ZEICHENERKLARUNG

a) fir die Festsetzungen

mmmme Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet

Private Grinfléiche

Pflanzgebot - siehe auch Ziffer 11.2.
StraBenverkehrsfldchen mit Begrenzungslinien

Sichtfelder - Sichtdreiecke

=—=———  Baugrenze

I Zahl der Vollgeschosse Z - ein VollgeschoB -

II Zahl der Vollgeschosse Z - zwei Vollgeschosse als H&chstgrenze -
fi Offene Bauweise -nur Einzelh8user zuldssig-

< Grundstickszufahrten

k—75—3 MaBzahl (Meter)

-—= Stellung der baulichen Anlagen - Geb&uderichtung
04 Grundfl&chenzahl GRZ

Geschoffl&chenzahl GFZ

SD 30-40°  Satteldach mit Angabe der Dachneigung

b) flir die Hinweise

———= Grenze des Geltungsbereichs d. AnschluBbebauungspléne Nr.1 u.Nr.2

/,O-..\/
Bestehende Flurstiicksgrenzen 7/9 Bestehende Flurstiicksnummern

— ——— Vorsechlag fiir die Grundstiicksteilung
/
62%2%2% Bestehende Hauptgebdude

|” I Bestehende Nebengeb&ude

e

1 Ga ] Vorschlag flir die Anordnung von Garagen und erdgeschoBigen Neben-
""" geb&uden

Vorschlag flir die Anordnung von Hauptgeb&uden

Die Werte 1{lber die Art und das MaB der baulichen Nutzung, die
Bauweisen sowie die Dachform werden in einer sogenannten Nut-
zungsschablone nach folgendem Schema dargestellt:

WA 1 Baugebiet Z
04 GRZ GFZ
éi ?&Lm Bauweise Dachform - Dachneigung

Die Bebauungsplanzeichnung gilt nur in Verbindung mit dem Textteil.



Die Gemeinde Gachenbach erl&St auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10
des Bundesbaugesetzes -BBauG-,des Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 und des Art. 91 der
Bauyerischen Bauordnung -BayBO- in der ab 01.09.1982 geltenden Fassung und -
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern folgenden '

BEBAUUNGSPLAN NR.2A
fiir das Gebiet
"Gachenbach-Nord / ErweiterungII." als Satzung.

1. Inhalt des Bebauungsplanes

1.1

Fir das im Geltungsbereich liegende Gebiet gilt die von Architekt
Ing. Reinhard Skiebe ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom
01.09.1982 in der Fassung vom 27.05.1983, die zusammen mit den
nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bilden.

der baulichen Nutzung

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende, mit -WA-
gekennzeichnete Bereich wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des
§ 4 der Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung vom 15.09.1977
(BGBL.I S.1763) festgesetzt.

4, Bauweise

4.1,

der baulichen Nutzung

Die Zahl der VollgeschoBe -%Z-, die Grundflichenzahl -GRZ- und die
GeschoBfldchenzahl -GFZ- werden entsprechend der Eintragung in der
Bebauungsplanzeichnung festgesetzt.

Die Bauweise ﬁird als offene Bauweise festgesetzt, wobei nur
Einzelhduser zuldssig sind.

5. Gestaltung der Wohngeb&iude

5.1.

Die Hauptgebdude miissen einen Rechteckgrundrif erhalten. Eckein-
schnitte ohne Abstiitzungen sind nicht zugelassen. Der First muB
mittig Uber der Lingsseite des Gebaudes liegen.

Die Sockelhdhe (Oberkante KellergeschoBrohdecke) darf nicht mehr als
50 cm Gber fertiger StraBenoberkante liegen.

Samtliche AuBenwandfl&chen sind zu verputzen oder mit Holz zu ver-
kleiden.



6. Dicher

6.1. Bei den Hauptgebduden sind nur Satteldacher zuldssig, und zwar bei
Z=I zwischen 30-40 Grad Dachneigung und
Z2=1I zwischen 30-32 Grad Dachneigung.

6.2. Bei Wohngebduden mit einem VollgeschoB (I) sind Kniestdcke mit max.
75 ©cm  Hohe (gemessen von Oberkante Rohdecke bis  Oberkante
Dachsparren in der Verlangerung der GebdudeauBenwand) zuldssig,
sofern an der Traufe ein Dachvorsprung von mind.50 cm und am Ortgang
von mind.25 cm errichtet wird. Der Dachvorsprung an der Traufe darf
nicht mehr als 60 cm und am Ortgang nicht mehr als 50 cm betragen.

6.3. Bei Gebduden mit zwei VollgeschoBen (II) sind Kniestdcke nicht
zuldssig. -

6.4. Dachgauben sind bei erdgeschossigen Wohnh3usern ab einer Dachneigung
von 36 Grad zugelassen. Die max. AuBenwandhéhe wird bei Schleppgau-
ben mit 125 cm festgesetzt. Seitenflachen der Gauben sind mit Holz
oder dunklen Materialien zu verkleiden. Negative Dachgauben (Dach-
einschnitte) sind nicht zuléassig.

6.5 Die Wohnhduser sind mit beidseits gleicher Dachneigung mit roter
nicht engobierter Dacheindeckung auszufiihren. Ausnahmsweise sind
rotbraune Dachziegel zugelassen. Schrag zulaufende Ortgénge sind
unzulédssig. ‘

6.6. Fir die Garagen und erdgeschossigen Nebengebdude sind nur Sattel—
dacher entsprechend der Dachneigung des Hauptgebaudes zula551g.

7. Geléndeverénderungen

7.1. _ Veranderungen des natiirlichen Gelindes sind auf den zur Einfligung
der Gebdude unbedingt notwendigen Umfang zu beschréanken.

8. Garagen und erdgeschossige Nebengebdude

8.1. Garagen und erdgeschossige Nebengebdude sind nur innerhalb der in
der Bebauungsplanzeichnung dafiir vorgesehenden Fl&chen oder inner-
halb der iiberbaubaren Flachen zuldssig.

8.2. Bei beiderseitigem Grenzanbau sind Garagen und Nebengebdude gestal~
terisch aufeinander abzustimmen und in Traufhdéhe, Dachneigung und
Dachdeckung einheitlich 2zu gestalten. Kellergaragen sind nicht
zuldssig. :

8.3. Die Lange der Garagen einschl. Nebengebdude an der Grundstucksgrenze
darf nicht mehr als 8,50 m betragen.

8.4. Vor der Garageneinfahrt muB ein Stellplatz von wenigstens 5 m frei-
gehalten werden.

9. Einfriedung

9.1. Als Grundstiickseinfriedung wird entlang aller StraBenseiten ein max.
1,00 m hoher, einfarbig gestrichener oder naturbelassener Holzzaun
festgesetzt. Sockelhdhe davon max. 0,20 m.

10. Sichtfelder (Sichtdreiecke)

10.1. Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung u. Bepflan-
zung freizuhalten. Pflanzen und bauliche Anlagen aller Art diirfen
eine HShe von 1,00 m Gber Fahrbahnoberkante nicht dberschreiten.

Textteil zum Bebauungsplan Nr.2A Seite 2



11. Bepflanzung

1.1,
" Bebauung .durch Einzelbdume und Baumgruppen nach landschaftsgértner-

11.2.

11.3.

Die nicht dberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als Freiflédchen der

ischen Gésichtspunkten und unter Beachtung der Ziffer 11.2. zu

" gliedern und zu erhalten. Dabei sind die in Ziffer 11. 3 aufgefihr-

ten Baume und Straucher zu bevorzugen.

Der in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzte Pflanzstreifen im
Norden des Baugebietes entlang des Weges F1.Nr. 386 ist in einer
Breite von 5 m mit standortgerechten heimischen Baumen und
Strauchern herzustellen und zu erhalten. Dabei sind die in Ziffer
11.3. aufgefihrten B3ume und Stréucher zu bevorzugen. Auf den pri-
vaten Pflanzstreifen ist miqd. ein groBkroniger Baum je Grundstiick
zu pflanzen.

Fir die in der Bebaungsplanzelchnung eingetragenden Pflanzstrelfen,
sowie filir die nicht UGberbaubaren Grundstilicksfl&chen sind folgende
Baume und Strducher zu bevorzugen:

Spitzahorn (Acer platanoides) Hartriegel (Cornus mas)
Feldahorn  (Acer campestre) - Bluthartriegel (Cornus- sanguinea)
winterlinde (Tilia cordata) Hasel (Corylus avellana)
Bergulme {(Ulmus glabra) Hundsrose (Rosa canina)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Woll.Schneeball (Viburnum lantana)
Stieleiche (Quercus robur) . Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Traubeneiche (Quercus petraea) — Holunder (Sambucus nigra) u.d.

AuBerdem: Obstbaume nach freier Sortenwahl in MindestgrdBe von
Halbstdmmen. .

12. stromversorgung ' -

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

Fir die Sicherstellung der Stromversorgung gelten folgende Hinweise:

Die geplanten Gebaude werden lber Erdkabel und Verteilerschridnke an
das Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke AG angeschlossen.

Die Hauptkabel werden im Gehweq, unmittelbar an den Grundsticks-
grénzen, verlegt.

Die HausanschluBkabel enden in Wandnischen an der der StraBenseite
zugewandten HausauBenwand unter Beriicksichtigung der baulichen
Gegebenheiten. Die Verteilerschrinke werden zur Gewahrlelstung der
Verkehrssicherheit in die Zaune bzw. Mauern integriert, ‘d. h. auf
Privatgrund gestellt. - ‘

Die Grundstiickseigentimer sollen sich bei der Planung des
Bauvorhabens frihzeitig mit der zustdndigen Stromversorgungs-
Bezirksleitung in Verbindung setzen und die Zuleitung absprechen und
einplanen (wichtig auch fiir die Stromverteilung innerhalb des
Gebdudes).

13. Hinweis -

13.1.

Das im AnschluBbebauungsplan "Gachenbach Nr.2"-"Gachenbach Nord" /
Erweiterung festgesetzte voriibergehende Geh- und Fahrrecht ist mit
der Weiterfihrung der StraBen aufzuheben. '

14. Inkrafttreten

14.1.

. Vorstehende Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung . in Kraft.
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