— Der First von Zwerchgiebeln und von Dachaufbauten
muss 1,0 m unter dem Hauptfirst zuriickbleiben

- bei baulicher Nutzung I4+D sind auch
Kriuppelwalmddacher zuldssig

Bebauungsplan B. Festsetzungen durch Planzeichen M MaBnahmenfléche Griinordnung; MaBnahmen siehe C. Hinweise durch Planzeichen D. Festsetzungen durch Text

Festsetzungen durch Text (Pkt. 3.2.2, 3.2.3

‘Am Weingarten" - Niederarnbach und 3.2.4)
‘ ‘ - bei baulicher Nutzung Il sind auch 2.1.3 Wandhdhen
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO0) R Umgrenzung von Fldachen fir Maf3nahmen zum g Bestehende Grundsticksgrenze 1. Art der baulichen Nutzung Walmddcher zuldssig
‘ ‘ ‘ Die in §4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von ., bei baulicher Nutzung 14D und U+I4D
Die Gemeinde B’U“"?‘“' Landkreis Neuburg/Donau - Nutzungen sind nicht zuldssig Natur und Landschaft ) ) ) ) - Dachneigung maximale Wandhéhe 4,00 m
Schrobenhausen, erldsst auf Grund der §§ 2, 9 und 10 1.1 Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet - als Wandhghe qilt das MaB von der festgelegten
des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 91 der GRZ 0,35 Grundflachenzahl (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsver- . : : . .. 9 . AR
. ' - = - - zuldssige Dachneiqung bei Sattel- und Krippel- oder hochstanliegenden natirlichen Geldande-
StraBenbegrenzungslini aufzulésende Grundsticksgrenze rdnung (BauNV0) festgesetzt N : \ \ .
gayecrlsch‘er; Bol:jordnur;g (EOYBFO) ‘untd AErltB 23 (60) GFZ 0.5 GeschofBflachenzahl (bei 1+D und II) gienbegrenzungsiinie ordnung {Bau estgeselzl. walmdacher 35° bis 45° oberkante bis zum Schnittpunkt der Wand mit
er Gemeindeordnung fir den Freistoot Bayern ' . . . der Dachhaut
l(Jlgd ﬂl?/nO?eStlmmungen der Bounutzengsverordnung GFZ 0,7 GeschoBflachenzahl (bei U+1+D) Grenze des rdumlichen Geltungs- + tE)ziSe;?r?e:UIBrelELlnuzuer:horlrj\?fr"lljrnDd" Gal:ch:(]eriflel[;Z Nrélj’ - 2uldssige Dochneigung bei Walmdocher 27° bis 357
ou " . W bereiches des Bebauungsplan = . 9 PP - bei baulicher Nutzung II
den Bebauungsplan "Am Weingarten" in Niederarnbach eiches des bebauungsplanes . _ vorgeschlagene Grundstiicksqrenze haus zulassig - Dacheindeckung
als Satzung A nur Einzelhduser zuldssi o e ) | “
9 StraBenverkehrsflichen 13 Houptgebiude, Garagen und Nebengebiude sind ’ ’ - maximale Wandhdhe 6,20 m
nur innerhalb der Bougrenzen zuldssig - naturrote bis rotbroune Eindeckung mit klein-
Einzel- und Doppelhduser zuldssig Bestehende Gebaud (Abstandsflachen geméB3 BayBO) formatigen Dochsteinen B Efg;?:gubnekitd':: gf;nzzf:i:qu:té gﬁ? (S;[:Jgg;
D lhausbeb bei Bebouuna e . " estehende Gebdude : :
= Eni(t)p'ﬁiD'(']uosufeP%l:gg?lem;)r o e Lr _____ Offentliche Stellplgtze 1.4 Im DachgeschoB von Grenzanbauten sind Aufent- - Dachiiberstand (-siehe Schema-Schnitte 1 und 2)
haltsrdume zuldssig, soweit der Brandschutz _ traufseitia maximal 70 em 214 AuBenwénde
Bougrenze gesichert ist (abweichende Bauweise im Sinne 9 o
Besta ' Grinflach 5 . . . " . .
Bestandtelle ‘ ‘ runtioche - v0(geschlagener BGU'SOFP?f FO" ? 22. /t)bs.t4 aouuyog. di der G - giebelseitig maximal 50 cm - AuB3enwdnde sind als verputzte, hell gestrichene
Sbwelghende éufenthaltsrﬁume im Dochge(schol? von (mit festgesetzter Firstrichtung) Sf:;esreslinndoiist?t”;ulaosnsign’ o on fer rene Mauerfldchen bzw. mit senkrecht angeordneter Holz-
auweise renzgaragen sind zuldssig (abweichende b 88— verbindliches MaR3 . ' ’ T - Dachaufbauten verkleidung auszufiihren
A. Planzeichnun Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO0) > Die B“randschutzanforderungen hinsichtlich der
" 9 . Abstdnde von Dachfenstern von der Brandwand , A . . . ) :
; MaBangabe in Meter . Co - Dachaufbauten sind zuldssig bei der baulichen - Unruhige Putzstrukturen sind zu vermeiden
9 9
1+D 2 VollgeschofBe als Hochstgrenze, WH=4,00 m Wandhohe = max. 4,00 m; (Crenzwand) finden sich in Art. 33 Abs. 4 Nutzung 14D und U+I+D

- Teil | Bebauungsplan

. . 3 . M . II h II . . .
- Teil Il Ausgleichsfldche (einschl. Festsetzungen) wobei dos 2. Vollgeschof3 vollstandig im

; bezogen auf die hochstanliegende BayBO mit mind. 1,25 m
Dachroum liegen muss

Geldndeoberkante (bei baulicher - Dachaufbauten sind maBstdblich dem Gebdude

- Ebenso sind in der Fassade bei HolzhGusern
keine Rundbohlen oder fingerartig durchgreifende

‘ " Nutzung [+D und U+1+D) 128/2 Flurnummer . anzupassen und mit mdglichst knappen Dach- Uberblattungen zugelassen
B. Festsetzungen durch Planzeichen I 2 Vollgeschof3e als Hochstgrenze _ siehe Schema=Schnitte 1 und 2 2. Bauliche Gestaltung “bersténden ouszufiihren
C. Hinweise durch Planzeichen - Sho = .
U+t1+D Unter-, Erd- und ausgeboutes WH=6,20 m Wandhohe = max. 6,20 m; - 3 Parzellennummer 2.1 Houptgebdude - Die Summe ihrer Breiten dorf maximal ein 2.2 Goragen und Nebengebgude
D. Festsetzungen durch Text Dachgeschof3 ols VollgeschoBe zuldssig Bezugspunkl ist der hochste Punkl des Drittel der Trauflinge des Gebdudes betragen
Grundstickes bei der Grundsticksgrenze 211 Housoroportion 2.2.1 Dacher
E. Hinweise durch Text ZU’f Z’tmge (blell bo1uI|2cherd Nju)tzung I h Prop - Zuldssiq sind Schlepp-, Walm- oder
- ouf den Parzellen 1, 2 un 603m?2 ParzellengroBe 5 - : ; Satteldachaufbaut - Dachf
—0—000 090 . . - _
F. Verfahrensvermerke Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen _ siehe Schemo—Schnitte 1 und 2 Houptgebdude miissen einen rechteckigen Grund atteldachaufbauten achform
riss erhalten, wobei die Traufseite mindestens o ) Lo
G. Begriindung 1,50 m langer sein muss als die Giebelseite - Die Einzelbreite der Dachoufbouten darf - zuldssig sind Sattel-, Wolm und Krippel-
T N bestehende und zu erhaltende Béume @ Versickerflgche maximal 1,50 m betragen walmddcher, analog dem Hauptgebdude
= irstrichtung N i iehe Bestandsplan Griinord . : .
l ummerierung siehe Sestondspion Lrunordnung Ddcher - Lwerchgiebel sind zuldssig - Dacheindeckung
Pflanzgebot, zu pflanzende BGume, Héhenlinie _ Dachform - Die Breite des Zwerchgiebels darf max. die Hélfte - Die Dacheindeckung ist mit gleichem Deckungs-
MFWH Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge Artenauswohl entsprechend Pkt. 3 der Wandldnge betragen material wie beim Hauptgebdude auszufiihren
0 "Festsetzungen durch Text", Standort . N
: . - zuldssig sind Sattelddcher
in der Lage veranderbar
- Dachlberstand Einfriedung Die unversiegelte Baumscheibe darf eine Mindestgrofe eine freiwachsende, mehrfach unterbrochene bzw. ge- Pflanzliste 1 Pflanzliste 4 E. Hinweise durch Text

- Traufseitig max. 50 cm, giebelseitig max. 30 c¢cm

- Als Einfriedung an der StraBenseite sind nur Holz-
z3une mit senkrechter Lattung mit einer Hohe von

von 6 mZ nicht unterschreiten.
Innerhalb der straBBenbegleitenden Grinflachen ist die
Einordnung eines Mulden- und Rigolensystems zuldssig,

buchtete Baumhecke zu entwickeln. Hierzu sind in mind.
zwei Reihen Strducher gemdf3 Pflanzenliste 3 bei einem
Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m, sowie Bdume gemdR

Bdume fir private Grinfldchen
Bdume: 2x verpflanzt; mit Ballen, Stammumfang 10-12 cm

Bdume fir offentliche Griinflachen
Bdume: 3x verpflanzt; mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm

Durch die Bewirschaftung der angrenzenden land-

- Werden zwei Garagen an der Grundsticksgrenze max. 1,10 m ohne sichtbaren Sockel zuldssig das das anfallende Oberflachenwasser aufnimmt und dem Pflanzenliste 4 in planlich festgesetztem Umfang zu acer pseudoplatanaus Bergahorn wirtschaftlichen Betriebe und Fldchen kdnnen
aneinander gebaut, so sind sie mit gleicher Dach- Versickerungsbereich in der nordwestlich gelegenen pflanzen. acer platanoides Spitzahorn (in Art und Sorte) alnus glutinoso Schwarzerle (nur fir M1) zeitweise Larm- und Geruchsbeldstigungen
neigung, gleichem Deckungsmaterial und in der - Als Zdune zwischen den Parzellen und entlang der offentlichen Grinflache zufihrt. carpinus betulus WeiBBbuche, Hainbuche betula pendula Sandbirke auftreten.
gleichen Héhe und Bauflucht zu erstellen rickwdrtigen Grenzen sind auch Maschendrahtzdune 3.2.4 MaBnahmenflache M3 prunus avium Vogelkirsche fraxinus excelsior Esche (nur fur M1)

mit einer Hohen von max. 1,10 m ohne sichtbaren MaBnahmenfldche M1 quercus robur Stieleiche prunus avium Vogelkirsche 2. Emissionen ausgehend von der StaatsstraBe 2043
- Grenzgebdude sind rechtwinkelig zur Grenze zu Sockel zul@ssig Offentliche Griinflache im Norden bzw. Nordosten sorbus aucuparia Eberesche prunus padus Traubenkirsche (nur fir M1) sind mdglich. Larmschutzmafnahmen kdnnen qqf.
errichten Grinfldche am nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches des Geltungsbereiches tilia cordata Winterlinde (in Art und Sorte) quercus robur Stieleiche notivenéig wertéen (z. B. Einbeu 1on | Brmsehutz,
Obstbdume (Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, Walnuss salix alba Silberweide (nur fir M1) fenstern).
2.2.2 AuBenwdnde Geldndeverdnderungen In der im Nordwesten des Geltungsbereiches gelegenen In der von Gehdlzen geprdgten Griinflache am ndrdlichen als Hochstamm /Halbstamm zuldssig) tilia cordata Winterlinde
(siehe auch "Hinweise durch Text", Pkt. 6) 6ffentlichen Griinfldche sind mindestens 12 Bdume gemdR bzw. norddstlichen Rand des Geltungsbereiches sind 3. Die Hausanschlusskabel der EON enden in Wand-

- AuBenwdnde sind als verputzte, hell gestrichene Pflanzenliste 4 zu pflanzen. Bestehende Bdume, deren Einzelgehdlze, deren Erhalt durch Planzeichen festgesetzt Pflanzliste 5 nischen oder a.P. - Housanschlusskdsten im
oder holzverschalte Mauerflachen bzw. Holzwénde - Wesentliche Abgrabungen und Aufschiittungen sind Erhalt durch die Planzeichnung festqgesetzt ist, sind vor ist, zu erhalten und vor Beeintrdchtiqungen durch Baou- Pflanzliste 2 Bdume II. und Ill. Ordnung fiir Gehdlzrand Keller, an der der StraBenseite zugewandten
auszufiihren unzuldssig Beeintrdchtigungen durch Bautdtigkeit wirksam zu tatigkeit wirksam zu schiitzen. Bdume: 3x verpflanzt; mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm Houswand unter Beriicksichtigung der baulichen

schiitzen und in die Neugestaltung der MaBnahmen- Die bislang einheitlich strukturierten, flachenhaften Ge- Bdume fir StraBenraum und Wendehammer Gegebenheit.

- Unruhige Putzstrukturen sind zu vermeiden - Stitzmauern bis max. 50 ¢cm Héhe in Beton bzw. fldche einzubeziehen. hélzbestdnde sind zu einem arten- und strukturreichen Bdume:3x verpflanzt,mit Drahtballen,Stammumfang 18-20 c¢cm acer campestre Feldahorn Die Verteilerschrinke werden zur Gewdghrleistung

in Palisadenform von der Garagenvorderkante bis Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche ist ein wechsel- Feldgehdlz umzubauen. carpinus betulus Hainbuche der Verkehrssicherheit in die ZGune integriert,
- Schwarzer Holzanstrich ist unzuldssiq zur ErschlieBungsstraf3e sind bei hdngigem Geldnde feuchter Muldenkomplex mit flachen Bdschungszonen Besonders erhaltenswerte Bdaume (Ahorn, Linde) sind als acer pseudoplatanus Bergahorn malus sylvestris Holzapfel das heiBt auf Privatgrund gesetzt.
zuldssig und im Bauplan darzustellen auszubilden. Die Mulde ist zur Aufnghme von unver- zu erhaltendes Grundgeriist fir den angestrebten Bestand carpinus betulus Hainbuche prunus avium Vogelkirsche

- Ebenso sind in der Fassade bei Holzgaragen schmutztem Niederschlagswasser, das im Bereich der zu bestimmen, prunus avium Vogelkirsche pyrus pyraster Holzbirne 4. Bodendenkmdler, die bei der Verwirklichung von
keine Rundbohlen oder fingerartig durchgreifende offentlichen Verkehrsflachen anfdllt, zu nutzen. Die Die weniger entwicklungsfdhigen Gehdlze sind zu quercus robur Stieleiche sorbus aucuparia Vogelbeere Bauvorhaben zu Tage kommen, unterliegen der
Uberblattungen zugelassen Griinordnung GuBeren Rinder der wechselfeuchten Mulde sind mit beseitigen und durch eine gezielte Nachpflanzung von tilia cordata Winterlinde Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutz-

standortgemdBen Strduchern gemdB Pflanzenliste 3 in standortgemdBen Bdumen gemdRB Pflanzenliste 4 zu er- 4, Versorqungsleitung gesetz). Sie sind dem Bayer. Landesamt fiir
2.2.3  Stellpldtze und Zufahrten Private Griinfldchen lockerer Form zu bepflanzen, setzen. In den Randbereichen ist dabei durch die - Stromversorgungs— und Telefonleitungen sind aus Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege in
Auf mind. 200 m2 ist ein Feldgehdlz zu entwickeln. Pflanzung von Bdumen Il. Ordnung gemdf3 Pflanzen- Pflanzliste 3 Griinden des Ortsbildes unterirdisch zu fihren Minchen anzuzeigen.

- Zufahrten zu den Garagen, sowie offene Stell- - Die nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als Hierzu sind Strducher gemdB Pflanzenliste 3 bei einem liste 5 und von Strduchern gemdB Pflanzenliste 3 ein Der Oberbodenabtrog auf privaten Grundsticken ist nur
platze sind wasserdurchldssig zu gestalten Freifldchen nach landschaftsgdrtnerischen Gesichts- Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen. vielfdltiger Gehdlzrand oufzubauen. Strducher fiir 6ffentliche Grinflachen (Artenauswahl) 5. Immissionsschutz nach Abstimmung mit dem Bayer. Landesamt fir Denkmal-
(z. B. Rasensteine, Schotterrasen, Pflastersteine punkten zu gestalten. Je 300 m2 angefangene Die Bereiche der Griinflgche, die nicht mit Gehdlzen Strducher: 5 bis 7 Triebe, 2 x verpflanzt, Héhe 60 bis - Nach der schalltechnischen Untersuchung der Firma pflege, Dienststelle Ingolstadt, Unterer Graben 37,
Einkornbeton, Betonpflaster mit Rasenfuge) Grundsticksflache ist ein Laubbaum zu pflanzen. bepflanzt bzw. nach besonderen landespflegerischen 3.3 Pflanzmaf3nahmen 100 ¢m; Heister 2 x verpflanzt 125 - 150 cm Umwelt-Technik und Planung vom 22. April 2004 sind 85049 Ingolstadt, zuldssiq.

Mindestens einer der zu pflanzenden Bdume ist Gesichtspunkten gestaltet werden, sind zu einer Extensiv- im geplanten Wohngebiet keine zusdtzlichen immissions-

- Garagen miissen mit ihren Einfahrtstoren mind. dabei an der Strafe zu pflanzen; dieser Baum ist wiese zu entwickeln. Soweit hierfir erforderlich ist die Bepflanzung cornus mas Kornelkirsche mindernden MaBnahmen erforderlich. d. Schicht- und Grundwasseraustritte sind nicht
5,0 m hinter der StraBenbegrenzungslinie liegen gemdfB Pflanzenliste 1 auszuwdhlen. Als zu erhaltend Ansaat einer standortgemdBen, krduterreichen Saatqut- corylus avellana Hasel auszuschlieBen. Keller sollten wasserdicht ous-

festgesetzte Bdume werden auf das Pflanzgebot mischung vorzunehmen. In der Folgezeit ist die Wiese Die festgesetzten PflanzmafBnahmen sind spdtestens in franqula alnus Faulbaum (nur fiir M1) 6. Sichtdreieck gefuhrt werden.

- Der Stauraum mit mind. 5,0 m Tiefe darf zur angerechnet. extensiv, d.h. 1-2 mal jéhrlich zu pflegen. Das Schnitt- der Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten durch- ligustrum vulgare Liguster — Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen Alle Bauvorhaben sind an die dffentliche Ent-

StrafBe nicht eingefriedet werden qut ist aus den Fldchen abzufahren und fachgerecht zufihren. Die zu pflanzenden Bdume und Strducher, sowie lonicera xylosteum Heckenkirsche dirfen auBer Zdunen neue Hochbauten nicht errichtet wdsserungsanlage und an die offentliche Wasser-
zu entsorgen. die zugehdrigen Vegetationsflachen missen gepflegt und prunus spinosa Schlehdorn werden; Walle Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art versorqung anzuschlieBen.

- Die Zufahrten bei Grenzgaragen sind durch einen 3.2 Offentliche Griin- und MaBnahmenfldchen erhalten werden; abgdngige Pflanzen sind spdtestens in rhamnus cartharticus Kreuzdorn und Zdune wie Stapel, Houfen u.a. mit dem Grundstiick
0,50 m breiten Grinstreifen jeweils von der MaBnahmenflgche M2 der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. rosa avensis Feldrose nicht fest verbundene Gegenstdnde dirfen nicht angelegt Baubeantragungen ist ein Hohenplan als Bestandteil des
Grundstiicksqrenze zu trennen 3.2.1 StraBenraum rosa caning Hundsrose werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m iber die Fahr- Bauantrages beizufiigen.

Offentliche Grinfldche am sidlichen und &stlichen salix aurita Ohrweide (nur fir M1) bahnebene erheben. Ebensowenig diirfen dort genehmig-

- Je Wohneinheit sind zwei Stellpldtze zu errichten, An der ErschlieBungsstra3e sind Bdume gem. Pflanzen- Rand des Geltungsbereiches salix cinerea Grauweide (nur fir M1) ungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellpldtze errichtet

und Gegenstdnde gelagert oder hinterstellt werden, die
diese Hohe tberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer
der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sicht-
flachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

liste 2 im planlich dargestellten Umfang zu pflanzen. viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Dabei ist nur eine Baumart zu verwenden. Im Bereich
des Wendehammers sind zwei Bdume gemdf3 Pflanzen-

liste 2 zu pflanzen.

wobei die Garagenvorpldtze nicht als Stellpldtze
anerkannt werden. Amsiddéstlichen Rand des Geltungsbereiches ist auf

mind. 65% der Gesamtldnge der dffentlichen Grinfldache

A. Planzeichnung Teil | Bebauungsplan M = 1/1000

Gemelnde Brunnen Landkrels Neuburg - Schrobenhausen

Bebauungsplan "Am Weingarten' in Niederarnbach

-

nachzuweisen. 1 Aufstellungsbeschluss gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 21. Januar 2005
Housdrdnagen dirfen an den Abwasserkanal nicht

7. Wasserwirtschaft . Verfahrensvermerke:
S@ H E M A = SC H N ﬂ TT ]| M : ]/6@@ Tog_ und sonstlges Wasser darf nicht ouf (Hinweis: Das Aufstellungsverfahren des Bebouungsplanes wurde nach den
angeschlossen werden. 2. Beteiligung der Trdger offentlicher Belange vom 19. Mai 2004
Eine Versiegelung der Geldndeoberfldche ist gemdnR gemdB § 4 Abs. 1 BauGB bis 23. Juni 2004

StrafBengrund abgeleitet werden. Bestimmungen des Baugesetzbuches 1998 durchgefiihrt)
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Bekanntmachung im MABI Nr. 10/1985 "Erhaltung (Bebauungsplanfassung 27. April 2004)
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Bodenbeschaffenheit dies nicht zuldsst, ist dies

madglich zu vermeiden. 3. Vorzeitige Biirgerbeteiliqung vom 19. Mai 2004
gemdB § 3 Abs. 1 BauGB bis 23. Juni 2004
(Bebauungsplanfassung 27. April 2004)
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4. Offentliche Auslegung vom 15. Mdrz 2005
gemdB § 3 Abs. 2 BouGB bis 15. April 2005
(Bebauungsplanfassung 15. Februar 2005)

i Bei Parzelle 6 wird aus Griinden des Immissions-
schutzes empfohlen das Wohngebdude mit einem

gro3tmadglichen Abstand zu der im Westen befindlichen

Gel tungsbereich
Parzel lengrenze

vorgeschlagene

Verkehrsraum-

Verkehrsraum-

Geltungsbereich
©

Grenze
grenze
grenze
Grenze

Kartoffellagerhalle und die Anordnung evtl. Goragen 5. Satzungsbeschluss gemdB § 10 Abs. 1 BouGB am 15. Juni 2005
oder Nebengebdude auf der Westseite des Grundstiickes (Bebauungsplanfassung 15. Juni 2005)
zu planen.
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Gemeinde Brunnen

Satzung zur Anderung der zum 01.07.2007 bestehenden
Bebauungspline und Satzungen nach § 34 BauGB
der Gemeinde Brunnen (Zulissigkeit von Metallziiunen)

(Rechtskriftige Fassung vom 12.12.2007)

Anderung der Bebauungspliine

w»Brunnen-Siidwest /Erweiterung I
(Fassung 14.11.1990, rechtskriftig seit 22.02.1993)

s, Drahtschneider
(Fassung 19.03.1998, rechtskrdftig seit 06.07.1998)

»Gewerbegebiet Brunnen / Abschnitt I¢
(Fassung 25.03.1999, rechtskrdftig seit 05.08.1999)

»Am Gerstetter Weg - Anderung®
(Fassung 25.05.20035, rechtskriftig seit 09.07.2004)

,Brunnen-Siidwest / Anderung*
(Fassung 19.12.1986, rechtskriiftig seit 08.06.1988, gedndert mit Satzung ,, Brunnen-Siidwest / 2. Anderung*,
Fassung 14.10.2004, rechtskrifiig seit 20.10.2004)

»,Hohenried Nord-West*
(Fassung 30.09.1980, rechtskrdiftig seit 04.02.1981)

»Hohenried - Nordwest I
(Fassung 14.03.1986, rechtskriftig seit 02.04.1986)

»Hohenried - Schusterberg*
(Fassung 26.07.1995, rechtskriftig seit 21.11.1995)

»Am Weingarten*
(Fassung 15.06.2005, rechtskriftig seit 19.07.2005)

Anderung der Einbeziehungssatzung

»Kaltenherberg-Nord*
(Fassung 16.07.1998, rechtskriftig seit 18.02.1999)



Anderung der Bebauungspline und der Einbeziehungssatzung ,,Kaltenherberg-Nord*
der Gemeinde Brunnen unter der Bezeichnung

,»Satzung zur Anderung der zum 01.07.2007 bestehenden Bebauungspline und
Satzungen nach § 34 BauGB der Gemeinde Brunnen
(Zulissigkeit von Metallziiunen)*

(Gemeinderatsbeschluss vom 11.07.2007/723)

Die Gemeinde Brunnen erldsst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 34 des Baugesetzbuches (BauGB), des
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) folgende

Satzung
zur Anderung der zum 01.07.2007 bestehenden Bebauungspliine
und Satzungen nach § 34 BauGB der Gemeinde Brunnen
(Zulissigkeit von Metallziunen)

§1

Betroffene Bebauungspline und Satzungen nach § 34 BauGB

Von der Anderung sind nachstehende Bebauungsplﬁne und die Einbeziehungssatzung ,,Kaltenherberg-
Nord*, Fassung 16.07.1998, rechtskriftig seit 18.02.1999, betroffen:

- ,,Brunnen-Siidwest / Erweiterung I, Fassung 14.11.1990, rechtskriftig seit 22.02.1993.

- ,,Drahtschneider®, Fassung 19.03.1998, rechtskriftig seit 06.07.1998.

- ,,Gewerbegebiet Brunnen / Abschnitt I, Fassung 25.03.1999, rechtskriftig seit 05.08.1999.
- ,,Am Gerstetter Weg - Anderung®, Fassung 25.05.2005, rechtskriftig seit 09.07.2004.

- ,,Brunnen-Siidwest / Anderung“,__Fassung 19.12.1986, rechtskriftig seit 08.06.1988, gedndert mit
Satzung ,,Brunnen-Siidwest / 2. Anderung®, Fassung 14.10.2004, rechtskriftig seit 20.10.2004.

- ,,Hohenried Nord-West“, Fassung 30.09.1980, rechtskriftig seit 04.02.1981.

- ,,Hohenried-Nordwest II*, Fassung 14.03.1986, rechtskriftig seit 02.04.1986.
- ,,Hohenried-Schusterberg®, Fassung 26.07.1995, rechtskriiftig seit 21.11.1995.
- ,,Am Weingarten®, Fassung 15.06.2005, rechtskriftig seit 19.07.2005.



§ 2
Inhalt der Anderungen

Im gesamten Gebiet der Gemeinde Brunnen sind Metallzdune zuléssig; hierzu werden die
nachstehenden Bebauungsplane und Satzungen nach § 34 BauGB geéndert.

1) Bebauungsplan ,.Brunnen-Siidwest / Erweiterung I* (Fassung 14.11.1990)

Nr. 10.1 unter Festsetzung Nr. 10. ,,Zufahrten und Einfriedungen® erhilt folgenden neuen Wortlaut:
., 10.1 Als Einfriedungen an der Strafienseite sind Holz- und Metallzdune ohne Sockel mit einer max.

Hohe von 1,0 m zuldssig.
Als Zwischenzdune sind auch Maschendrahtzdune mit einer Hohe von max. 1,0 m zuldssig. *

2) Bebauungsplan ..Drahtschneider® (Fassung vom 19.03.1998)

Festsetzung Nr. 2.3 ,,Einfriedungen® erhilt folgenden neuen Wortlaut:

2.3 Einfriedungen

2.31  Art und Ausfiihrung
Als Einfriedung zum Straflenraum sind nur Holzzdune mit senkrechten Latten und Metallzdune

ohne Sockel mit einer max. Hohe von 1,00 m zuldssig. Mauern sind als Einfriedung nicht
zugelassen. Verputzte Mauerpfeiler fiir Eingangstiiren und Tore sind als Ausnahme zugelassen.

2.32.  Als seitliche Grundstiickseinfriedung sind senkrechte Holzlattenzdune, Metallzdune oder
Maschendrahtzdune mit Heckenhinterpflanzung (heimische Gehdlze) ohne Sockel mit einer
max. Hohe von 1,00 m zulissig.

3) Bebauungsplan ..Gewerbegebiet Brunnen / Abschnitt I* (Fassung 25.03.1999)

Festsetzung Nr. 2.8 ,Einfriedungen® erhilt folgenden neuen Wortlaut:

2.8 Einfriedungen
Als Einfriedungen sind Maschendraht- und Metallzdune bis zu einer Hohe von 2,00 m zuldssig.

Holzstaketenziune sind bis zu einer max. Hohe von 1,00 m zulissig.
Es sind nur Einzelfundamente an Zaunpfosten zugelassen, keine durchgehenden sichtbaren

Sockel.



4) Bebauungsplan ,,Am Gerstetter Weg - Anderung® (Fassung vom 25.05.2005)

Festsetzung Nr. 4 ,,Einfriedungen® erhilt folgenden neuen Wortlaut:

W4

4.1.

4.2.

Einfriedungen

Entlang der dffentlichen Verkehrsflichen sind Lattenziune und Metallzdune mit einer
Zaunhohe bis max. 1,20 m, einschlieflich Sockel (Sockelhdhe max. 0,20 m) zuliissig.

Als Zwischenzdune sind auch Maschendrahtzdune mit einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig.

5) Bebauungsplan ,.Brunnen-Siidwest / Anderung® (Fassung vom 19.12.1986),

seiindert mit Satzung ..Brunnen-Siidwest / 2. Anderung® (Fassung vom 14.10.2004)

Festsetzung Nr. 6 erhilt folgenden neuen Wortlaut:

,, 6.

Als Einfriedung an der Strafienseite sind Holzzdune mit senkrechten Latten und Metallzdune
zuldssig, die eine Gesamthéhe von 1,20 m (Sockel max. 0,30 m) nicht iiberschreiten diirfen.
Als Zwischenziune sind auch Maschendrahtzdune von max. 1,20 m Héhe zuldssig.
Maschendrahtzdune diirfen nicht in greller Farben errichtet werden. "

6) Bebauungsplan ..Hohenried Nord-West* (Fassung vom 30.09.1980)

Festsetzung Nr. 4 erhilt folgenden neuen Wortlaut:

4.

Als Einfriedung an der Strafienseite sind Latten- und Metallzdune zuldssig, die eine Hohe von
1,00 m (Sockel und Zaun) nicht tiberschreiten diirfen.

Als Zwischenzdune sind auch Maschendrahtzdune mit max. 1,20 m Héhe zuldssig.
Maschendrahtzdune diirfen nicht in grellen Farben ausgefiihrt werden.

7) Bebauungsplan ..Hohenried-Nordwest I1* (Fassung vom 14.03.1986)

Festsetzung Nr. 4 erhilt folgenden neuen Wortlaut:

4.

Als Einfriedung an der Strafienseite sind Holzzdune mit senkrechten Latten und Metallzdune
zuldissig, die einschlieplich des Sockels eine Hohe von 1,00 m (Sockel max. 0,30 m) nicht
iiberschreiten diirfen.

Als Zwischenzdune und als Einziunung am Rande des Baugebietes (also die dufieren Grund-
stiickseinzdunungen) sind auch Maschendrahtzdune mit einer max. Hohe von 1,20 m (Sockel
max. 0,10 m) zuldssig. Maschendrahtzdune diirfen nicht in grellen Farben errichtet werden. *



8) Bebauungsplan ..Hohenried-Schusterberg® (Fassung vom 26.07.1995)

Festsetzung Nr. 2.3 , Finfriedungen erhilt folgenden neuen Wortlaut:

2.3 Einfriedungen

2.31  Art und Ausfiihrung
Als Einfriedung zum Straffenraum sind nur Holzzdune mit senkrechten Latten und Metallzdune

ohne Sockel mit einer max. Hohe von 1,00 m zuldssig. Mauern sind als Einfriedung nicht

zugelassen. Verputzte Mauerpfeiler fiir Eingangstiiren und Tore sind als Ausnahme zugelassen.
2.32.  Als seitliche Grundstiickseinfriedung sind senkrechte Holzlattenzdune, Metallziune oder

Maschendrahtzdune mit Heckenhinterpflanzung (heimische Gehdlze) ohne Sockel mit einer

max. Hoéhe von 1,00 m zuldssig.
Entlang des Rankens sind an der siidlichen Grundstiicksreihe Sockel bis zu einer Héhe von

0,20 m zuldssig, um abflielendes Niederschlagswasser abzufangen. "

9) Bebauungsplan ..,Am Weingarten®“ (Fassung vom 15.06.2005)

Festsetzung Nr. 2.3 , Einfriedung* erhilt folgenden neuen Wortlaut:

2.3  FEinfriedung
Als Einfriedung an der StrafSenseite sind Holzzdune mit senkrechter Lattung und Metallzdune

mit einer Héhe von max. 1,10 m ohne sichtbaren Sockel zuldissig.
Als Ziune zwischen den Parzellen und entlang der riickwirtigen Grenzen sind auch
Maschendrahtziune mit einer Hohe von max. 1,10 m ohne sichtbaren Sockel zulissig. *

10) Einbeziehungssatzung ,.Kaltenherberg-Nord“ (Fassung vom 16.07.1998)

Der Absatz ,,Einfriedungen® unter Punkt Nr. 3 der Festsetzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB
erhilt folgenden neuen Wortlaut:

. Einfriedungen

Einfriedungen an den Verkehrsflichen sind als Holzzdune mit senkrechter Lattung und als Metall-
zdune zuldssig. Fiir die Grenzen zwischen den Grundstiicken und zum Aufienbereich sind auch

Maschendrahtzdune in griiner Farbe zuldssig. *

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.



§4

Verfahrensvermerke

Das Anderungsverfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.
a)  Aufstellung-/Anderungsbeschluss des Gemeinderates am 11.07.2007.
b)  Bekanntmachung der Anderungssatzung gemiB § 2 Abs. 1 BauGB am 08.10.2007.

c)  Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
vom 17.10.2007 bis 19.11.2007.

d) Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB;
Frist fiir Stellungnahme bis 19.11.2007.

e)  Satzungsbeschluss gemill § 10 Abs. 1 BauGB am 12.12.2007.

f)  Ausfertigung der Satzungsédnderung:
Gemeinde Brunnen, den 07.01.2008 £ae ; »' //C’A,/A

g) Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemifl § 10 Abs. 3 BauGB am ........0.. 00 ;i
Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.
Seit diesem Zeitpunkt wird die Anderungssatzung mit Begriindung und die zusammenfassende
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wihrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Satzung eingesehen werden kann.
Es wurde auch auf die Rechtsfolgen des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB, sowie des

§ 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Gemeinde Brunnen, den ....... | Bl | O Ml e T

rster Biirgermeister




Anderung der Bebauungspline und der Einbeziehungssatzung ,,Kaltenherberg-Nord*
der Gemeinde Brunnen unter der Bezeichnung

,»Satzung zur Anderung der zum 01.07.2007 bestehenden Bebauungsplane und
Satzungen nach § 34 BauGB der Gemeinde Brunnen
(Zulissigkeit von Metallziunen)*

Begriindung

In den Geltungsbereichen der Bebauungspline ,,Am Gerstetter Weg-Anderung*, , Brunnen-Stidwest-
Erweiterung I, ,,Gewerbegebiet Brunnen/Abschnitt [, ,,Drahtschneider®, ,,Brunnen-Siidwest/1. und 2.
Anderung®, ,,Hohenried-Schusterberg, ,,Hohenried Nord-West*, , Hohenried-Nordwest II*, ,,Am
Weingarten® und der Einbeziehungsatzung ,,Kaltenherberg-Nord* sind keine Metallziune zulissig.

Fiir die Gebiete bzw. bebauten Ortsteile der Gemeinde Brunnen, fiir die keine rechtsverbindlichen
Bebauungspline oder Satzungen nach § 34 BauGB vorliegen, hat die Gemeinde Brunnen eine 6rtliche
Bauvorschrift (Einfriedungssatzung) fiir die Gestaltung der Einfriedungen von Grundstiicken im
Innenbereich erlassen. In dieser Satzung sind Metallziune ausnahmsweise zugelassen.

Da im Gemeindegebiet bereits vereinzelt Metallzdune vorzufinden sind und immer mehr Bauwerber
Metallzdune errichten wollen und sich somit gegen die in den gemeindlichen Satzungen enthaltenen
Festsetzungen wenden, entspricht die Gemeinde den Wiinschen der Bauwilligen und l4sst zukiinftig im

gesamten Gemeindegebiet Metallzdune zu.

Die Anderung der Bebauungspline und der Einbeziehungssatzung wird im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB durchgefiihrt, da durch die Zuldssigkeit von Metallzdunen in den jeweiligen

Baugebieten keine Grundziige der Planung beriihrt werden.
Im vereinfachten Verfahren wird von einer Umweltpriifung, von einem Umweltbericht und der
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen.

Schrobenhausen, 12.12.2007 Gemeinde Brunnen
Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft

Schrobenhausen

(Siegel) ///C’" - (_{7"/*:,;
/) AWenger -
< Erster Biirgermeister
P

(Bauamt/VI/EAP1.2005/6102.2 B/Entwurf Anderungssatzung gemeindliche BP-OA; Fassung 12.12.2007)
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