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{EICHENERKLARUNG

.) Fir die Festsetzungen

wmrmmwmr  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet
Verkehrsfl&che mit Begrenzungslinien

Uffentliche Grinflache

Fldche fir den Gemeinbedarf - Trafostation -

Fir die Allgemeinheit freizuhaltender Bereich (s. 2iffer 7.5)

Offene Bauweise -nur Einzel- und Doppelh&gaer zullssig-

A Of fene Bauweise -nur Einzelh8user zulliseig-

=omewesswe Baugrenze

I+D Zahl der VollgeschoBe - als H&chstgrenze -
0,3 Grundflachenzahl - GRZ

Geschofifl&chenzahl - GFZ

sSD Satteldach mit mittigem First

< Grundstdckszufahrt

—6——= MaBzahl (Mater)

F FuBweg
o Pflanzgebot - siehe Satzung Ziffer 11.2.
»’0 Pflanzgebot - miehe Satzung Ziffer 11.3. und 11.4,
O Zu erhaltende BAume und Str&ucher - siehe Ziffer 11.5
- Hauptfirstrichtung bei Hauptgeb&uden
WZ Wohr';zone - eiehe Satzung Ziffer 13.1
Fir die Hinweise

Bestehende Flurstiicksgrenzen

Bestehende Flurstiicksnummern

WEETT O
1075
%' Bestehende Hauptgeb&ude

Bestehende Nebengeb&ude

Vorschlag fir die Anordnung von Hauptgeb&uden

Ga :': Vorschlag far die Anordnung von Garagen

-

—=——— Vorechlag fir die Grundstiicksteilung




Die Gle. Gachenbach erl88t auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10 des
Eundesbaugesetzas -BBauG-, des Art. B89 Abs. 1 Nr. 10 und des Art. 91 der
Bayerischen Bauordnung BayBO in der ab 1.9.1982 geltenden Fassung, der
Baunutzungsverordnung -BauNVO und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern

folgenden

BEBAUUNGSPLARN

im Ortsteil Weilach fOr das Gebiet "Am Saum" als Satzung

1. Inhalt des Bebauungsplanes

1.1 Fir das im Gaeltungsbereich liegende Gebiet gilt die wvon Architekt
Ing. Reinhard Skiebe ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom
05.03.1985 in der Fassung vom 25.07.1985, die zusammen mit den
nachatehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

2. Art der baulichen Nutzung

V2P B Der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende, mit -WA-
gekennzeichnete Bereich wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des
§ 4 der Baunutzungsverordnung -BauNVO- festgesetzt.

3. Mafi der baulichen Nutzung

3.1." Die Zahl der VollgeschoBe wird mit I+D festgesetrzt, d.h. 1 Vollge-
echoB und - ein als Vollgescho8 anzurechnendes DachgeschoB als
H8chstgrenze. Die Grundfldchenzahl -GRZ- und die GeschoBflAchenzahl
~GF2- werden entsprechend der Eintragung in der Bebauungsplanzoich—
nung als Hichstgrenze !estqouatzt.

4. Bauweise

4.1. Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt, wobei nur Einzel-
h8user, ' bzw. Doppolhluuer entsprechend der Eintragunq in der Bebau-
ungsplanzeichnung zullssig sind.

5. Gastaltung

S.1. Hauptgeb@ude und Nebengebdude sind einheitlich zu gestalten, und mit
gleicher Dachneigung auszubilden. Soweit Nebengeb@ude an der Grund-
stickegrenze zusammengebaut werden, sind die BaukB8rper gestalterisch
aufeinander abzustimmen und in Traufhdhe, Dachneigung und Dach-
deckung und im Abstand zur StraBs einheitlich zu gestalten.

5.2. Die AuBenwinde sollen als geputzte und gestrichene Mauerfllchen aus-
gefihrt werden, wobei unruhige Putzstrukturen zu vermeiden sind.

5.3. Bockel {ber 40 om HBhe sind unzul8ssig. Bei geneigtem Gellinde muB

'~ die Sockeloberkante der Gel&ndecberflBche folgen.




5.4. Die Hauptgebdude milssen einen rechtackigen Grundrif erhalten, wobei

- die Traufseite mind. 2 m lAnger sein muB als die ‘Giebelseite; schrig
zulaufende Ort-und Traufglnge sind nicht gestattet.

525 Die Verwendung greller Farben, Verkleidungen aus Kunststoff, Kera-
mik, Metall, Leichtmetall, Asbestzement und groBfl8chige Glasbau-
stein- und Betonwabenfenster sind nicht zugelassen. Holzverkleidun-
gen werden empfohlen.

5.6. Dachstinder und Einrichtungen an Gebiuden fOr Anténnen und fOr die
oberirdische 2Zuffihrung von Leitungen sind nicht gaatattet, wenn der
AnschluB an entsprechende Erdkabel mSglich ist.

6. Décher

6.1. Fir die Baupt-und NebengebBude sind nur Satteldicher mit einer Dach-
neigung von 3B-45 Grad zul#ssig. ‘

6.2. Bei Wohngebiuden sind Kniestdcke mit max.50 om Héhe (gemessen an dor
Traufe von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Dachsparren in der
Verlangerung der GebiudeauBenwand) zull8ssig, sofern an der Traufe
ein Dachvorsprung von mind. 50 cm und am Crtgang von mind. 25 cm

_  errichtet wird. Die Dachvorsprlinge diirfen an der Traufe max. 60 cm
und am Ortgang max. 40 cm:betragen.

6.3. Die Wohnh8user und Nebengebdude sind mit beideeits gleicher Dach-
neigung und mit roter nicht engobierter Dacheindeckung auszufh-
ren. Ausnahmsweise sind rotbraune Dachziegel zugelassen.

6.4. Dachaufbauten (Gauben) s8ind nur zul&seig, wenn ihre Gesamtlénge
kleiner als ein Drittel der Frontl3nge des Geb&udes ist, und ihre
senkrechte Gesamth8he nicht mehr als 1.25 m, und die FuBvorlage.
mindestens 3 Pfannenreihen betrfgt. Sie miilzsen mit der gleichen
Dacheindeckung versehen werden wie das Hauptgeblude.

6.5.

Dacheinschnitte sind nicht zul8ssig.

7. Garagen und Nebengeb8ude

7.1.

7.2.

7.3.

7.5.

Garagen und NebengebBude sind nur innerhalb der in der Bebauungs-
planzeichnung vorgesehenen Baugrenzen zuldssig.

Die Linge der Garagen bzw.Nebengebd3ude an der Grundstlcksgrenze darf
nicht mehr als 8,50 m betragen.

Die: Neigung der Garagenzufahrten darf 10% nicht Obersteigen. Keller-
garagen sind nicht zuléssig.

Vor jeder Garage ist ein Stauraum von mlndaatens 5.0 m Tiefe 2zu.

errichten, der nicht aingezaunt warden darf und als Stellplatz fir
Besucher dient.

Die besonders gekannzelchneten Garagenvorplltze im Westen des Bauge-
bietes werden, sofern die ErschlieBung nicht in einem 2ug erfolgt,
mit einem vorlibergehendem Geh- und Fahrrecht fir die Allgemeinheit
belastet, um ein Wenden von Fahrzeugen zu ermdglichen. Dieses Geh-
und Fahrrecht ist solange zu dulden, bis die Wendeplatte errichtet
wird.




8. Hohenlage der Gebaude

8.1.

8.2.

8.3.

Die ErdgeschoffuBbodenoberfléche darf im 2ugangsbereich des Geb8udes
nicht mehr als 40 om Ober der StraBencberfliche liegen.

Als Bezugspunkt fOr die festgesetzte FErdgeschoB8fuBbodencberfliche
gilt die vorhandene oder die geplante StraBenoberfldche im . Zu-
gangsbereich des Geb&udes. Im mifelsfa‘f;l wird die ErdgeschoBfuBbo-
denoberfléche von der !Qraiaverwa}.tunqabehdrde im Einvernehmen mit
der Gemeinde festgestzt.

Bei der Errichtung von Grenzgaragen wird auf die Voraussetzungen

nach der BayBO (Art. 7 Abs. 5) hingewia?an
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S. Einfriedung

9.1

9.2.

10. Gaande veréinderungen

Als Grundstlckseinfriedung wird entlang aller StraBenseiten ein max.
1,0 m hoher, einfarbig gestrichener oder naturbelassener senkrechter
Holzlattenzaun festgesetzt. SockelhBhe davon max. 0,20 m.

Zwischen den Grundstficken sind Einfriedungen auch als Spanndraht aus's
Maschendraht mit griinem oder grauem Rostachutzﬁberzug bis zu einer
Hbhe von 1.20 m zullsseig.

|
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10.1.

Ver&nderungen des natlirlichen Gel&ndes sind auf den zur EinfQgung
.der Gsbiude unbedingt notwendigen Unfanqt zu beschrénken.

11. Bepflanzung : ‘ [

1.1,

1.2,

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.
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Die nicht fiberbaubaren Grundsticksflichen sind als Freiflichen der

Bebauung durch Einzelblume und Baumgruppen nach landschaftsgirtner-
ischen Gesichtspunkten und unter Beacht der folgenden  Ziffern zu
gliedern und zu erhalten. Dabei eind dip in Ziffer 11.6. aufgeffithr-
ten Biume und Strducher zu bevorzugen. | :

Die in der Bebauungsplanzeichnung to:iaaot:ten privaten Pflanz-
streifen sind mit standortgerechten, einlieimischen BBumen und Str&u-
chern herzustellen und zu erhalten, die durchgehende und geschnit-
tene Hecke aus NadelhSlezern ist nicht zulBssig.

Entlang den vorderen, straBenseitigen | @Grundstlcksgrenzen ist ent-
sprechend der Eintragung in der Bebauungsplanzeichnung ein hochwlch-
siger “Hausbaum® zu pflanzen. Dabei sipd die in Ziffer 11.6, ge-
nannten BSume su bevorzugen.
Die in der Bebsuungsplanzeichnung festqﬁsotzton bffontl.tchen Grin-
flAchen sollen in erster Linie der Bchaffung von Hochgrin dienen,
und die innere Durchgrinung des Gebietes| f&rdern. Dabei sind die in
Ziffer 11.6. genannten B3ume und Btrauchar eu bevorzugen.

Die in der Bebsuungeplanzeichnung dargestellten bestehenden Baum-
und Buschgruppen sind zu erhalten und bei Bedarf aufzuforsten.

Flr die in der Bebauungsplanzeichnung ejingetragenden Pflanzstreifen,
sowie fOr die nicht Oberbaubaren Grundsitlicksflachen sind folgende
Biume und Stréucher zu bsvorzugen: ;

Spitzahorn (Acer platanoides) Hartripgel {Cornus mas)
Feldahorn {Acer campestre) T eiche (Quercus petraea)
Winterlinde (Tilia cordata) Hasel (Corylus avellana)
Bergulme (Ulmus glabra) Hundsrose (Rosa canina)
Eberesche {Sorbus aucuparia) I'bll.&nhneoball (Viburnum lantana)
Stieleiche {Quercus Tobur) Holundar {Sambucus nigra) u.§.

AuBerdem: GObstbSume nach freier Sorteawahl in Mindestgr8Bfe von
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12. Stromversorgung

12.1.

1
§

Fir die Sicherstellung der Stromversorgung gilt folgendes:

Die. Geb8ude werden {ber Erdkabel und |Verteilerschrfinke an  das
Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke AG dngeschlossen. Bis zu einem
gewissen Umfang kdnnen auch - auBer den!Gblichen Haushaltseinrich-
tungen- Elektroheizungen angeschlossen weirden.

Die Hauptkabel werden im Gehweg, innerhalb einer 60 cm breiten Zone,
unmittelbar an den Grundstiickegrenzen, Vverlegt. Die Einfﬂhrung der
AnschluBkabel in die Geb8ude wird an den netztechnisch. glinstigsten
Stellen unter Barlcksichtigung der baullﬂhen Gegebenheiten -vorgenom-
men, an der der StraBenseite zugewandten HausauSenwand. Die Vertei-
lerschrfinke werden zur Gewlhrleistung der Verkehrssicherheit in die
Z3une, falle vorhanden integriert; d.h. auf Privatgrund gestellt.
Gleichzeitig mit der Planung des Bauvorhabens sollen sich die Grund-
stllckseigentiimer mit der zustindigen Btrmmveraorgunqa-Bezirkaleitunq
in Verbindung setzen und die Zuleitung planen und absprechen.
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13. Verkehrsanlagen

Die mit W2 gekennzeichneten BStraBen werdﬁn als Wohnzone ausgewiesen,
d.h. daB ein gleichberechtigtes Nebeneﬁnander von FuBigngern und
Fahrzeugen gilt. Entsprechend der StraBenverkehrsordnung werden die
Ein-und Ausfahrten mit den Verkehrszeichen F12a und F12b (Wohnzone)
versehen. F

14. Hinweise

14.1.

14.2.

15. .Inkrafttreten

Bai der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
fl&chen kdnnen zeitweise Immiasionibelaﬁtungen auftreten, die zu
dulden sind. Insbesondere sind bei der newegunq und Ausbringung wvon
Gllle und Stallmist Geruchsbeldstigungen nicht zu vermeiden.

In der Nihe des Baugebietes befindet slcy seit 1974 die Sportanlage
des TSV Weilach. Die Bauinteressenten bzw. Ansiedler sollten die
Ger&uschimmiesionen, die mit der Anlage in Verbindung stehen, vorher

- in Betracht ziehen, und bei aubjektiﬁer Ger8uschempfindlichkeit

einen anderen Wohnort w8hlen. Auf den Fuﬂball Sportbetrieb unter der
Woche (beispielsweise Training) und an 'den Wochenenden (FuBball-
spiele) wird besonders hingewiesen (te@lwaxse auch in den Abend-
stunden).Diese Gegebenheit ist als orts{iblich; weil vorhanden, anzu-
sehen und auch hinzunehmen. Seitens del’ Anlieger der Bebauung, an
die das Baugebiet anschlieBt, sind nocthie Beschwerden oder drgl.
geluBert worden.
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15.1.

Der Bebauungsplan wird. mit der Bekannt.machung gem. § 12 BBauG
rechtsverbindlich.




