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Begriindung zum Bebauungsplan

i Gemeinde XXMEFKYXXBipdly .. ... Gachenbach vom 05.03.3983

iir das Geblet  Am Saum Fassung vom 25.07.1985
im Ortsteil Weilach

umidssend die Grundsticke 1087, sowie Teilfldchen aus 1070; 1075 und 1124

Entwurfsverfasser: Ing. Reinhard Skiebe, Architekt, Deuringerstr, 18, 8890 Aichach

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen
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Ei Flachennutzungsplan ist mdht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Grinden ausreicht um die stadte-
bauliche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG}:

Kicine winvohnerzahl, geringe Siedlungszahl ]

Ein fi._.nenndtzungsplan soll aber in absehbarer Zeit in Auftrag gegeben werden

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MARI S, 467} besteht nicht.
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3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecdcken:

tist der Ausweisung dieses Baugebietes soll insbesondere fir ortsansdssige
Baulnteressenten baureifes Land ausgewiesen werden, um einer Abwanderung
entgegen zu wirken.

'l Nichizutreitendes streichen!
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B. Lage, Gréfie und Beschaffenheit des Baugebietes
i. Das Gebiet liegt ..400 ... m ~ mdeiax — siidlich — XPOSHMKCOBEHEK — des Ortskerns von Weilach. . . .
Es grenzt an das Baugebiet —Wﬁ%@%ﬁl}éﬁ __:LmNordenanundWJ_SudendurChden

Friedhor und im Osten durch deﬂn Sportpla;z begrenzt

T

Es hat eine Griie von ..2:14 ha,

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrégt:

Bahnhof . ., O ¢ Volksschule . . , ., , . m
Omnibus- od, StraBenbahnhaltestelle ..700...... m Versorgungsliden e e — m
m

. Kirche: i, M

und
3. Das Gelénde 1%t eben — S BUYHKRK— fallt nach QBEEN o eIcht —XIETE — ab,

Das Grundwasser liegt ca. .2..=. 3. m unter Gelande, (geschitzt)

4. Der Boden besteht aus Uborwiegend sandigem Material === 0
{Beschrelbung der Untergrun tnisse) :

Es sind keine — folgende — MaBnahmen zur Herstellung eines tragfahigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

¥

5. Es ist noch kelne — HetSRaEoigoads — Bebauung vorhanden;

Es ist keix — folgender — Baumbestand vorhanden; . .
Baum~ und Buschgruppen aus heimischen Arten enlang des Jahnweges (Fl.Nr. 1075)
wie in der Bebauungsplanzeichnung dargestallt,

C. Geplante bauliche Nutzung ( nur gebietsbezogene Bauflichen )
1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

F1,-Nr.
Art der Nutzung Bruttofliche {die mit *) bezeichneten
($§ 1 ff, BauNvO) teilweise)
s - Allgemeines Wohngebiet 1818 10974.1870% und 1124%
§ 4 EauiNvo

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufiillen, wenn die Fesisetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassanl)

20 %%, D.-geschoBige Wohngebaude mit ca, 3 Wohnungen
women.-gesthoBige Wohngebiude mit ca. .o Wohnungen
....... womgeschofiige Wohngebiude mit ca. oo Wohnungen

e b I b et r st R reen b r st sos . ZE

20 - Garagen und . ... . ... .. PKW.-Stellplitze.

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebist itnerhalb von §..4..."......7Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird,

65 6

Dann werden ca. ... . Einwohner mit ca, ......2 ... volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.



4.

—1 -

a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundsticke)
2235 ha 1

umfaBt . . . . . . . . . . . . . . s

Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen . 22208 . ha (2)

Somit umfafit das Brutiowohnbauland (= Summe aus (1) und 2)) . vrmmeaner e e D180 (3]
0,053

Die Ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen . . . . , . e 0o . ha (4)

Die Fldchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . . RO L. W (-1

Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3}, (4) und (5)) 1'510 ................ ha (6)

b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf
Nicht gebietsbezogene Flachen

das Bruttowohnbauland (3) . e e 2%
die Srtlichen Griin- und Freiflichen (4 . . . . ... :..%  Jahnweg 0,1845 ha
die Fléchen flr Gemeinbedar{seinrichtungen (5) . O% ‘ Begleitgrin 0,1385 ha
wo % T
. Gesamt 0,3240 ha
¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf | e e e e

das Nettowohmbautand (1) . . . ., . , . 88%
die Verkehrsflichen fir die innere ErschlieBung (2} . . ..12..9%
o SVLLILLEL 3
! 100 %

d) Es ergibt sich eine

Bruttowohnungsdichte von ...l Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdidite Yon ........S...... Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmiBig gestaliete Grundstiicke sowie eine ordnuhgsgeméﬂe Bebauung
zu ermiglichen, ist eine Umlegung (8§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 if BBauG) — nicht — im gesamten Bauge-

biet — in folgender Teil des Baugebiets — notwendig: ............

E.

1.

2

Erschilefung

Das Baugebiet erhilt liber die .Sattelbelger .. Strale und wtex Aen.Jahnweg. . o oo e .. XSi¥8RE
Anschlub an das bestehende Wegenetz, eventuall

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden —yin ainesy Zngec— in folgenden Teilabschnitten — her-
e westlichen Tell des Baugebistes bis zur F1.Nr. 1124, die Restflic

gestellt:
nach Bedarf (Garagenvorplidtze mit vorlibergehendsm Geh- und rahrrecht)

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene =esde Bachefindtishex xx geplantg — zentrale

Wasserversorgungsanlage wxmmmwxxmw .............

—des .. Wasserzweck =.. . ... Verbandes .48

Der AnschluB ist SOfOrt ~— SEMENIEIC ..o s e — moglich.

. Die Abwisser werden abgeleitet durch

. . vollbiclogische
— AnschluB an die vorhandene — mﬁm%mex%xmg&omm zentrale Kanalisation der Gemeinde &Stadt
CAChBNDACH | o —REEH b N R P

e e e e e . Der AnschiluB ist sofort 151 20 NI 3,7, | 72 )
— WM&KHK%M&WWWS%&&WM&M@WK ................................

— Ehorpdk Mixarttatper sond Xterxitzgrten Haxhe DN 4264

Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschlub an das Versorgungsnetz d&r. Isar-2nper-=Werkes

....... e | R
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den Landkreis Neuburg - Schrobenhausen

6. Die Beseitigung der Abfille ist SICREIGESEEIIE QUL ..o oot oot e ot e e i

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — MXISYGERISRXTENER — durch die Gemeinde ~8t¥t .. Sachen]
Sle wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf ... A AR AR B0

iibertragen:

F. Uberschlégig ermittelte Kosten und Finanzlerung ohne gebietsbezogene Fl&che (Jahnweq)

Kosten Einnahmen
I. Flir die Wasserversorgung DM DM
1. Herstellungskosten: )
250 -
a} ... O Ifm neuer Hauptstrang - & DM 50.000
b) s 1fm AnschluBleitungen ' A e DM

c) Anderung — Erweiterung — der W;isserversorgungsanlage durch fol-

gende MaBnahmen:

o : o R I et e e

e) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro AnschiuB .5 2 2 DM ergibt

bei ‘20 Anschliissen

f) Sonstige Leistungen der Anschliefer, nAMHA oo,

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
jahrlich ea. .1 00,=  pMm
II. Fiir die Abwasserableitung:

1. Herstellungskosten:
250

a) .. e M mener Hauptsammler & ERNAT DM

b} v fm AnschluBleitungen

€) Anderung — Erweiterung - der zentralen Anlage (Kliranlage) durch

folgende MaBnahmen: ...

)

e) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pra AnschluB 3.250,- DM, ergibt
bei .....20 ... Anschliissen |, |

f) Sonstige Leistungen der Anschliefer, nimlich

50.000, -

Ubertrag: 115.000, - . 115000’*




Ubertrag:

1. Fiir StraBen, Wege und Plitze: ~

1. Herstellungskosten

2.

2080

a) Grunderwerb fdr .....

b) Felgende Mafinahmen fiir Freilegung: ...cwmmern

c) Herstellung der Fahrbahnen {(einschl. FuBwsge/Strafe)

1630 w? ) ) 100, -
-------~---‘--~-x‘::@f&ﬁi&xxxxxxxx‘i@x&’}?}&fx;r"-'-'6"-’""-"“-'---' DM

100 mt 5]

DM

e AN . T Breite & i DM .

d) Herstellung der Gehbahnen (reine FuBwege)

2 .
A58 M R R KA BRRENNK, L 00T DM L

............................ bM . . .
DM

DM .

d} Beleuchtung: et D
250

e} StraBenentwdsserung ..

f) ErschlieBungsbeitrag (90% der unter a) — f) genannten Kosten) .

g) Sonstige Leistungen der Anlieger, némlich:

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebithren und Beitriige gedeckt sind:

jinrlich ca. w2002 DM

IV. Fiir Parkilichen und Griinanlagen, dle gemdB § 12¥ Abs. 2 Nr. 3 BBanG Fr-

schlieSungsanlagen sind:

1.

Herstellungskosten

230

a} Grunderwerb fur ..... . qm A .. D2 DM

b} Folgende MaBnahmen fUr FrRIEGUIE: e esossesesseesssone oo

¢} Anlage der Parkflichen

qm & ... . DM

dj Anlage der Griinanlagen ... DM
e} ErschlieBungsbeitrag (..Q.Q.......% der unter a) — d) genannten Kosten)

f) Sonstige Leistungen der Anlieger, némlich:

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gededct sind:

SRR

jéhrlich ca. .. . DM

V. Sonstige Kosten: \
Y
B A e 5151158 Bt e B bt e 1

Ubertrag:

Kosten
DM

Einnahmen
DM

52.000

13.250, -

12000, |

L 113:090, -

v

251.550, -

392,785, -




Kosten Einnahmen
DM DM

n323:850,~ 1 .392.785,~

Ubertrag:

VI.Nachlolgelasten: kommen wegen Geringfiigigkeit nicht
i Verwaltungseifi%tﬁ%&eﬁ{?%&mlim

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), némlich:

3. Einrichtungen flir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Sportplatzes), namlich

Summe:  |.... 4 2365 0"'_ ..... 392‘785’_

Der Gemeinde / Stadt / Dem Markt entstehen also durch die vorgesehene stddtebauliche MaBnahme

Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kosten abzitglich Einnahmen) von . . . . . . G e e e 3(“"'g'bbDM
dazu jshrliche Unterhaltungskosten (Zif. 1.2, 1L 2, L2, und IV.2) YOI « + + « « v v v v s e s s e e 200 pMm

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen: Aufnahme in den Haushalt 1986/1988

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung
1. Die Planung ldft folgende Auswirkungen erwarten:

Erhalt, bzw. geringflgiges Wachstum der Einwohnerzahl

2. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstinde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird, Ein Sozialplan (§ 13a Abs. 3BBauG) ist daher nicht erforderlich,

'
N@G&s’%?ﬁﬁ&m&m@&%@%&xﬁﬁWW&&%&@%&M&W&%BWWKmxmmwmmxmimmxxx
RIpdert worden sy o

mmmgwxwmmmmmmmmmmmaMMxmmmmm habdelgerdenxStandkemed Ht R XX XX XX

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:
R R
b Grenzregelunyg, falls erforderlich

Errichtung der ErschliefRu

anlagen

1) Nithtzutreflendes streichan!




" H. Weitere Erlduterungen
(Inshesendere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.6—8, § 9 a BBauG}

burch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen
kénnen zeitweise Immissionsbelastungen auftreten, die zu dulden sind.
Insbescondere sind bei der Ausbringung von Glille und Stallmist Geruchsbe-

ldstigungen nicht auszuschlieBsn und zu vermeiden.

¥

_2ichach, 05.03,1985 ' . : .07,
Ort Tag . . Ot Ta R
. GEMEINDE GACHENBACH,
Fassung vom 25.07.1985 ‘ Mitglied der

VGem Schrobenhaugen

Der Entwurisverfasser Dienststelle

Ing.Reinhard Skiebe

- Architektur- und { Bitscher

Urgermaister
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