Bebauungsplan
"Am Anger' - Hohenried

Die Gemeinde Brunnen erldsst aufgrund der §§ 2,9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004,
des Art. 81 der Bayerischen Bauvordnung (BayBQ), der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanzV) und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO) den

Bebauungsplan "Am Anger"”, Hohenried

als Satzung
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B. Festsetzungen durch Planzeichen

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
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Pro Grundstick sind max. 2 Wohneinheiten [(WE) zuldssig.
Pro Wohneinheit sind zwei Stellplédize nachzuweisen.

Grenze des rumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

offene Bauweise

GRZ Grundfldchenzahl

GFz 0,5 bzw. 0,7

WH

SCHNITT

Geschossfldchenzahl

Anzahl der Vollgeschosse, wobei das zweite Vollgeschoss
im Dachraum liegen muss

Anzahl der Vollgeschosse, wobei das Untergeschoss und das
Dachgeschoss als Vollgeschoss zuldssig ist

Anzahl der Vollgeschosse als Obergrenze
(Bavart nach "1+D" ebenfalls zulgssig)
maximale Wandhéhe

Baugrenze

Firstrichtung

M = 1/500

EFSChHCButhA

Verkehrsrgum
strafBe

|

Firstrichtung, parallel oder senkrecht

6ffentliche Verkehrsfldche mit StraBenbegrenzungslinie,
Stellpl&dtzen und Pflanzgebot fir zu pflanzende B&ume;
Artenauswahl entsprechen 10.1 "Festsetzungen durch Text"
Standort in der Lage geringfigig ver&nderbar

Verkehrsfl8che als selbst@dndiger FuBweg

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fUr die Erhaltung
von B&umen, Str@uchern und sonstigen Bepflanzungen
(PlanzV 13.2.2)

Pflanzgebot, zu pflanzende B&ume im StraBenraum, Arten-
auswahl entsprechend Pkt. 9 "Festsetzungen durch Text” -
Pflanzenliste 2; Standort in der Lage geringfigig
verdnderbar

Pflanzgebot, zu pflanzende Bdume im &ffentlichen Grin-
bereich, Artenauswahl entsprechend Pkt. 9 "Festsetzungen
durch Text" - Pflanzenliste 2; Standort in der Lage
ver@nderbar

Pflanzgebot, zu pflanzende Strducher im &ffentlichen Grin-
bereich, Artenauswahl entsprechend Pkf. 9 "Festsetzungen
durch Text", Pflanzenliste 4 bzw. 5b; Standort in der Lage
ver@nderbar

C.

Umgrenzung von Fldchen fOr MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Offentliche Grunfléche

Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung

Umgrenzung von Flédchen die fOr die Bebauung frei-
zuhalten sind

zu versetzende Starkstromleitung

Hinweise durch Planzeichen

J bestehende Grundsticksgrenze

M aufzuhebende GrundstUcksgrenze

J vorgeschlagene GrundstUcksgrenze
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782 m? ParzellengréBe in m2
Versickermulde, schematische Darstellung, Lage und
GréBe ver@nderbar
TT1T I T[T T T T~
bestehender oberirdischer Entwésserungsgraben
V
0 bestehende Starkstromleitung
S—0—<—¢-

zu entfernende Starkstromleitung

ehemaliger Feldweg aufgelassen

9. GrUnordnung

9.1

9.2

9.3

Erhalt von Gehdélzen

Daos im Westen des Geltungsbereiches gelegene, von Eichen
dominierte Feldgehdlz ist als solches zu erhalten und vor
Beeintr&chtigungen wirksam zu schitzen. Bestehende Ab-
lagerungen von GriUngut sind zu beseitigen und kinftig zu
unterbinden. Erhaliende PflegemaBnahmen und aus Grinden
der Verkehrssicherheit erforderliche MaBnahmen werden
von den obigen Geboten nicht berUhrt.

Pflanzung von Gehdélzen

Die PflonzmaBnahmen sind sp&ftestens in der Pflanzperiode
nach Abschluss der Bauarbeiten durchzufUhren. Die zu
pflanzenden Bdume sowie die dazugehdérigen Vegetations-
flachen mUssen gepflegt und erhalten werden; abgdngige
Pflanzen sind spdtestens in der darauf folgenden Pflanz-
periode zu ersetzen. Die Anzahl der im Plan dargestellten
Einzelb&dume ist mindestens einzuhalten.

Private Grinfldchen

Die nicht Uberboubaren GrundstUcksflGdchen sind als Frei-
flachen nach landschaftsgé@rtnerischen Gesichtspunkten zu
gestalten. Je 500 m2 angefangene GrundstUcksfl@che ist

ein Baum gemdB Pflanzenliste 1 zu pflanzen.

Hinweis: Die Begrinung von Dach- und Wandfl&dchen wird
empfohlen.

Offentliche Gronflédchen

Verkehrsbegleitgrin

Entlang der ErschlieBungsstraBen sind Bdume gem. Pflanzen-
liste 2 im planlich dargestellten Umfang zu pflanzen. Inner-
halb einer Baumreihe ist jeweils nur eine Baumart zu ver-
wenden.

Die unversiegelte Baumscheibe darf eine MindestgréB8e von
6 m2 nicht unterschreiten.

Innerhalb der straBen- und wegebegleitenden Freifldchen
ist die Einordnung eines Mulden und Rigolensystems zuldssig,
das das anfallende Oberfldchenwasser aufnimmt und ver-
sickert bzw. den Versickerungsbereichen zufUOhrt.

Gestaltung Wegefladchen

Die geplanten FuBwege sind, sofern die Gefdllesituation
dies zuldsst, in wasserdurchldssiger Form auszufUhren.

Wegebegleitende Baumreihen
Am Ostrand des &ffentlichen Weges (Flur-Nr. 222) sind Obst-

bdume gem. Pflanzenliste 1 im planlich dargestellien Umfang
zu pflanzen.

UBERSICHTSLAGEPLAN

D. Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Das mit '"WA' bezeichnete Gebiet wird als Allgemeines Wohn-
gebiet im Sinne des §4 Baunuftzungsverordnung (BauNVO)
festgestellt.

Ausnahmen nach §4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

2.1 Zahl der Vollgeschosse

2.1.1 Zuldssig sind als H6chstgrenze zwei Vollgeschosse;
davon ein Geschoss im Dachgeschoss ("I+D")

2.1.2 Auf Parzellen Nr. 1 mit 2, 6 mit 7, 15, 22 und 33 sind
als Hé6chstgrenze 3 Vollgeschosse als Unter-, Erd- und
Dachgeschoss zuld@ssig ("U+1+D") und auch Bauweise
nach 2.1.1

2.1.3 Auf Parzellen Nr. 9 mit 13 und 23 mit 24 sind 2 Voll-
geschosse (ohne zus&tzlichen Dachausbau - "lI") und
auch Bauweise nach 2.1.1 zul&ssig

2.2 Grundfldchenzahl

GRZ = 0,35

2.3 Geschossfldchenzahl
im Bereich 1+D und I
GFZ = 0,5
im Bereich U+I+D

GFZ = 0,7

2.4 Wohneinheiten

ZulGssig sind max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und
Doppelhaush&lfte

Bauweise

3.1 Einzelhduser sind allgemein zuldssig; auf den Parzellen Nr. 2,
5 mit 7 sowie 15 sind Einzel- und Doppelh&user zul&ssig.

9.4 Fldchen fOr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Naftur und Landschaft
(MaBnahmenfldchen).

Die Verwendung von DUngemittel und Bioziden ist auf den

MaBnahmenfl@chen nicht zul&ssig.
Anlage von Extensivwiesen

Die Bereiche der &ffentlichen Grinfldchen, die nicht nach
unten stehenden Festsetzungen mit Gehdblzen bepflanzt bzw.
in besonderer Weise gestaltet werden sollen, sind zu einer
Extensivwiese zu entwickeln. Soweit erforderlich ist fOr die
Entwicklung von Extensivwiesen die Anscaat einer standort-
gemdBen, krduterreichen Saatgutmischung vorzunehmen.
Auf 25% der neu anzulegenden Wiesenfldchen ist statt der
herkémmlichen Ansaat eine Ubertragung von M&hgut aus
geeigneten Spender-Wiesenfldchen aus dem Naturraum vor-
nehmen.

Die Wiesenfldchen sind extensiv, d. h. 1T - 2 mal jdhrlich zu
pflegen. Als frUhester Schnittzeitpunkt ist der 1. Juli zu wé&h-
len. Kleine, j&hrlich wechselnde Brache-Inseln bis zu 15% der
Fldche sind UOber den Winter zu belassen. Das Schnitftgut

ist aus den Fldchen abzufahren und fachgerecht

zu enfsorgen. Alternativ zur Mahd kann eine exftensive Be-
weidung mit anschlieBendem S&uberungsschnitt erfolgen.

MaBnahmenfldche M1
Anlage von Feldgehdlzen

Im sUOdlichen Anschluss an das bestehende, von Eichen do-
minierte Feldgehdlz ist auf einer Grundfl&che von zusammen
mind. 1.150 m2 ein arten- und strukturreiches Feldgehdlz an-
zulegen. Hierzu sind auf einer Fldche von 650 m2 B&ume ge-
m&B Pflanzenliste 5a zu pflanzen. Innerhalb dieser Pflanz-
fldche sind 2 jeweils bis zu 35 m2 groBe Bereiche fir eine
natdrliche Gehdélzentwicklung (Sukzession) von Bepflanzung
freizuhalten. An den AuBenrédndern des Feldgehdlzes ist ein
artenreicher, vielgestaltiger Strauchmantel aufzubauen. Der
dem Gehdlzrand vorgelagerte Strauchmantel ist gebuchtet
auszubilden, d. h. es sind Vorspringe mit Str@uchern gemd&B
Pflanzenliste 5b zu bepflanzen. Ein weiteres Feldgehblz ist
am Nordwestrand des Baugebietes auf einer Fldche von zu-
sammen mind. 800 m2 anzulegen. Die o. g. Vorgaben zur
Gestaltung gelten analog auch fOr diesen Bereich. Am Nord-
rand der Feldgehdlze ist als Ubergang zur Feldflur ein ca.

4 m breiter Streifen durch regelm&@Bige Mahd gehdlzfrei zu
halten.

Anlage von Obstwiesen

Lwischen bestehendem Feldgehdlz und geplantem Baugebiet
ist ein ca. 600 m2 groBer Bereich als Obstwiese zu ent-
wickeln. Hierzu sind mind. 10 regionaltypische, robuste Obst-
Hochstdmme oder Wildobstarten zu verwenden (Mindest-
pflanzqualit&t: Hochstamm, STU 10-12 c¢m). Hinsichtlich der
Mahd gelten die w. o. formulierten Bestimmungen zur Pflege
der Extensivwiesen.

M =

I/ 5.000

E.

3.2 Haouptgeb&ude, Garagen und Nebenanlagen sind nur inner-
halb der Baugrenzen zuldssig.
Untergeordnete Nebengebdude, gemdB §14 Abs. 1 i.V.m.
8§23 Abs. 5 BauNVvVO, sind auch auBerhalb der Baugrenzen
zul&ssig, nicht jedoch an der der StraBe zugeordneten
Grundsticksgrenzs.

3.3 Im Dachgeschoss von Grenzbauten sind Aufenthalfsrdume
zul&ssig, soweit der Brandschutz gesichert ist (abweichende
Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 4 BauNVO)].

Bauliche Gestaltung
4,1 Décher

4.1.1 bei 1+D und U+I1+D
zul@ssig sind:

- gleichgeneigte Sattelddcher mit mittigem First,
Dachneigung 35° bis 48°

- gleichgeneigte, versetzte Pultd&cher, Dachneigung
25° bis 35°
Versatz der Pultfirste max. 1,50 m

4.1.2 bei ll
zuldssig sind:

- gleichgeneigte Walm-, Pult und Safteld&écher mit
einer Dachneigung von 15° bis 25°

4,1.3 Dachaufbauten

Dachgauben sind zuldssig bei einer baulichen Nutzung
[+D und U+I+D und bei einer Dachneigung von
mindestens 35°.

Sie sind maBstéblich dem Gebd&ude anzupassen und
mit mdglichst knappen DachlUberst&nden auszuflhren.

Die Summe ihrer Breiten darf max. ein Drittel der
Traufldnge des Gebdudes betragen.

Zuldssig sind Schlepp-. Walm- und Satteldachgauben.

Die Einzelbreite der Dachaufbauten darf max. 1,75 m
betragen.

Der Abstand der Dachgaube vom Ortgang muss
mindestens 1,50 m befragen

Der Abstand der Dachgaube vom First muss
mindestens 1,00 m betragen

Erg@nzend zu den bereits angefUhrten Pflanzgeboten sind
innerhalb der MaBnahmenfldche M1 Bereiche in lockerer,
naturnah gestalteter Form mit B&d&umen und Strduchern ge-
m&B Pflanzenliste 3 bzw. 4 zu bepflanzen. Die Hecken sind
dabei mind. jeweils zweireihig bei einem Pflanzabstand von
1,5 m x 1,5 m anzulegen.

MaBnahmenfldche M2
Vesickerfldchen

Im entsprechend dargestellten Bereich am Nordostrand des
Geltungsbereiches sind Versickerfl&échen zur Aufnahme von
unverschmutziem Niederschlagswasser bzw. als Notenflastung
eines Mulden- und Rigolensystems anzulegen. Die Wiesen-
fldchen sind gemdB obiger Festsetzung extensiv zu pflegen.
An mind. 3 Stellen sind die Versickermulden so tief auszu-
bilden, dass sie zumindest zeitweilig Wasser f0Ohren. DarOber
hinaus ist an geeigneter Stelle ein mind. 50 m2 groBes na-
turnahes Amphibienkleingewdsser anzulegen, das permanent
Wasser fOhrt.

Im Umgriff der Versickerfldchen sind Gehélze gemd&B Pflan-
zenlisten 3 bzw. 4 im planlich festgesetztem Umfang zu
pflanzen.

Im Ubergangsbereich zwischen Baugebiet und den Versicker-
fldchen sind Obstb&ume gem. Pflanzenliste 1 im planlich
dargestelltem Umfang zu pflanzen.

Am Nordrand der Versickerfldchen sind als Fortsetzung der
6stlich gelegenen Gehdlzgruppe mind. 10 BGume gemd&B
Pflanzenliste 3 zu pflanzen, hierunter mind. 5 Stieleichen.
Am SOdrand des Flurweges auf der Wegeparzelle Flur-Nr.
226 sind Bdume gemd&B Pflanzenliste 3 (als Hochstamm mit
STU 14-16 cm) im planlich dargestellten Umfang zu pflanzen.

MaBnahmenfl&chen M3a und M3b
Gestaltung Ortsrand

Der Ortsrand am nordd&stlichen (M3a) sowie am sUd&stlichen
Ortsrand (M3b) des Baugebietes ist gestuft mit Laubb&umen,
Obstb&umen und Sftr@uchern auszubilden. Hierzu ist auf mind.
60% der Gesamtlange der &6ffentlichen Grundfléche eine frei-
wachsende, mehrfach unfterbrochene Hecke zu entwickeln.
Hierfdr sind in mind. 2 Reihen Stréducher gem. Pflanzenliste 4
bei einem Pflanzabstand von 1,5 m x 1,5 m zu pflanzen.
Wahlweise ist hier die Verwendung von regionaltypischen,
robusten Obstbaumsorften zul&ssig. Bei den Baumpflanzungen
ist ein Mindestabstand von 4 m zur angrenzenden Feldflur
einzuhalten.

Hinweise durch Text

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Befriebe und Fléchen kénnen zeitweise L&rm- und Ge-
ruchsbeldstigungen sowie Staubemissionen aufireten.

Die Hausanschlusskabel der e-on enden in Wondnischen oder in
a. P. - Hausanschlussk@sten im Keller, an der der StraBenseite
zugewondten Hauswand unter Berlcksichtigung der baulichen
Gegebenheit.

Die Verieilerschré@nke werden zur Gewdhrleistung der Verkehrs-
sicherheit in die Z&dune integriert, d. h. auf Privatgrund gesetzt.

Bodendenkmdéler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben
zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG
(Denkmalschutzgesetz).

Schicht- und Grundwasseraustritte sind nicht auszuschlieBen.
Keller sollen wasserdicht ausgefOhrt werden. Alle Bauvorhaben
sind an die &ffentliche Entwd&sserungsanlage und an die &éffent-
liche Wasserversorgung aonzuschlieBen.

Im Plangebiet sind keine Alflasten bekannt. Sollfen im Bereich
des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsfléchen, ein konkreter
Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen

bekannt werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasser-
wirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen und ggf.

zu sanieren.
Regenwasseranlagen

Der Inhaber von Anlagen, die zur Entnahme oder Abgabe von
Wasser bestimmt sind, das nicht die Qualitdt von Wasser for
den menschlichen Gebrauch hat und die im Haushalt zus&tzlich
zu den Wasserversorgungsanlagen im Sinne des §3 Nr. 2 instal-
liert werden, hat diese bei Inbetriebnahme der zustdndigen
Behérde anzuzeigen.

Wasserwirtschaft

- Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund
abgeleitet werden.

- Niederschlagswasser von Dachfl&chen ist auf dem jeweiligen
GrundstUck zu versickern. Wenn die Bodenbesschaffenheit
dies nicht zuldsst, ist dies nachzuweisen.

- Housdrdnagen dirfen an den Abwasserkanal nicht ange-
schlossen werden.

- Eine Versiegelung der Geldndeoberfldche ist gem. Bekannt-
machung im MABI Nr. 10/1985 'Erhaltung der Versickerfdhig-
keit von Flachen' so weil wie méglich zu vermeiden.

- Evtl. WasserrUckhaltemaBnahmen bedirfen eines wasser-
rechtlichen Verfahrens

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen (z. B. auf den
D&chern) sind zuldssig.

Im Baugebiet ist eine Verwendung von regenerativen Energien
gewilnscht; es wird ein sparsamer und rationeller Umgang mit
Energie und der Einsatz besonders effizienter Energieerzeugungs-
und Verbrauchstechnologien angestrebt.

10.

4.1.4 DachUberstand
- troufseitig 0,70 m
- giebelseitig 0,50 m

4.1.5 Bei nachbarlich beidseitiger Grenzbebauung sind die
Garagen profilgerecht auszufihren und in der Ge-
staltung aufeinander abzustimmen.

H6henvers&tze sind im notwendigen Umfang zul&ssig.

4.1.6 FOr die Dacheindeckung sind naturrote bis rotbraune
und anthrazitfarbene kleinformatige Dachsteine
zulGssig.

Nicht zulassig sind mehrfarbige und gldnzende
Docheindeckungen.

4.2 AuBenwdnde

4.,2.1 Hell bis mittel gestrichene, verputzte Wandfléchen;
grelle Farbtdéne sind unzul&ssig

4.2.2 Ebenso zuldssig sind Holzwé&nde, jedoch keine Rund-

bldcke und fingerartig durchdringende Uber-

blattungen in der Fassade.

Sie sind in hellen bis mittleren Farbtédnen zu halten,

bzw. unbehandelt zu lassen.

Héhen der Geb&ude (Hauptgebdude)

Vor Ausflhrung ist der Gemeinde eine Einmessbescheinigung
vorzulegen.

5.1 Wandhdéhe

5.1.1 bei [+D und U+[+D
- max. Wandhdéhe = 4,0 m

Bezugshdhe ist dioe ErschlieBungsstraBe (falseitige
Bebauung - H8he ErschlieBungsstraBe an der berg-
seifigen Wandflucht - siehe Schema-Grundriss,

M = 1/500) oder die natirliche Geldndeoberkante
(bergseitige Bebauung).

5.1.2 bei Il
- max. Wandhdhe = 6,5 m

Bezugshéhe wie unter 5.1.1, jedoch darf die Wand-
héhe gegenUber dem nat. Gel&nde nicht mehr als
7,5 m (bergseitig) betragen.

PflanzmaBnahmen

Fir die MaBnahmenfldchen ist - abgesehen von den Obst-
b&umen - ausschlieBlich cutochthone Pflanzware zu verwenden.

Pflonzenliste 1

B&ume fOr private Grinfldchen
B&dume: 3 x verpflanzt; mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm

Feldahorn

Spitzahorn (in Art und Sorte)
WeiBbuche, Hainbuche
Vogelkirsche (in Art und Sorte)
Eberesche

Mehlbeere

Winterlinde (in Art und Sorte)
als Hochstamm (ausnahmsweise
als Halbstamm zul&ssig)

acer campesire

acer plataonoides
carpinus betulus

prunus avium

sorbus aucuparia

sorbus aria

tilia cordata

Obstb&dume (Apfel, Birne,
Kirsche, Zwetschge,
Walnuss)

Pflonzenliste 2

BGume fOr StraBenraum
Bdume: 3 x verpflanzt; mit Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm

Feldahorn

Bergahorn

Hainbuche

Vogelkirsche (in Art und Sorte)
Mehlbeere

Schwedische Mehlbeere
Winterlinde

acer campestre
acer pseudoplatanus
carpinus betulus
prunus avium

sorbus aria

sorbus intermedia
tilia cordata

Pflanzenliste 3

B&ume fOr 6ffentliche Grinfldchen/MaBnahmenfl&chen
B&ume: 3 x verpflanzt; mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm

acer campestre Feldahorn
agcer pseudoplaftanus Bergahorn
betula pendula Sandbirke
carpinus betulus Hainbuche
fraxinus excelsior Esche

prunus avium
popvulus fremula
prunus padus
guercus robur
sorbus aucuparia
tilia cordata

Vogelkirsche

Litterpappel

Traubenkirsche

Stieleiche

Eberesche

Winterlinde (in Art und Sorte)

Pflonzenliste 4

Strducher fir &8ffentliche Grinfldchen [Artenauswahl)
Strducher: 5 bis 7 Triebe, 2 x verpflanzt, H6he 60 bis 100 cm
Heister: 2 x verpflanzt, 125-150 cm

cornus mas Kornelkirsche

cornus sanguinea Hartriegel
corylus avellana Hasel

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates am 10. M&rz 2010

Beteiligung der Offentlichkeit gem&B S§3 Abs. 1 BauGB
vom 23. Juli 2012 bis 24. August 2012

Beteiligung der Beh&érden gemd@B §4 Abs. 1 BauGB
vom 23. Juli 2012 bis 24. August 2012

Offentliche Auslegung gemd&B §3 Abs. 2 BauGB

vom 15. November 2012 bis 14. Dezember 2012 und Einholung der
Stellungnahmen der Behd&rden und sonstigen Trdger &ffentlicher
Belange gemd&B §4 Abs. 2 BauGB bis

Satzungsbeschluss gemd&B §10 Abs.1 BauGB am 15. Januar 2013

Ausfertgigung des Bebauungsplanes

Gemeinde Brunnen, den

1. BOorgermeister Thomas Wagner, Gemeinde Brunnen

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemdB §10 Abs. 3
BauGB am

Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kroff.

Seit diesem Zeiftpunkt wird der Bebavungsplan mit Begrondung
w8hrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht-
nahme bereitgehalten.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Be-
bauvungsplan eingesehen werden kann. Es wurde auch auf die
Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und §44 Abs. 4 BauGB
sowie des§215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Gemeinde Brunnen, den

1. BOorgermeister Thomas Wagner, Gemeinde Brunnen

5.2 H&henplan

Bestandteil jeder Eingabeplanung ist ein H6henplan mit
detaillierten Aussagen zu allen héhenrelevanten
Gelédndebezugspunkten.

6. Garagen und Nebengebdude

6.1 Garagenvorpl&tze

Garagen mUssen mit ihren zur StraBe gerichteten Einfahrts-
toren mindestens 5,0 m hinter der GrundstUcksgrenze zur
ErschlieBungsstraBe liegen.

Der H6chstabstand zur Grundsticksgrenze zur ErschlieBungs-

straBe betrégt 7,0 m.

Der Stauraum mit mindestens 5,0 m Tiefe darf nicht einge-

friedet werden.

6.2 Kellergaragen

Kellergaragen sind zul

erfordern.

dssig, wenn sie keine Abfahrtsrampen

6.3 Die Wandhdhen der Grenzgaragen dirfen i. M. bis zu 3,00 m

befragen.

Grenzgaragen sind Garagen, die in einem Abstand zur
Grenze kleiner als 3,00 m errichtet werden.

6.4 Grenzgebdude bzw. -garagen sind mit dem First recht-

winklig zur Grenze zu

errichten.

6.5 Die Wandhéhen sonstiger Garagen dirfen bis zu 3,75 m

betragen (Bezugshdhe

7. Einfriedungen

wie unter 5.1.1).

Zur Einfriedung der GrundstUcke sind Z&une mit einer Gesamt-
héhe von max. 1,20 m, einschl. eines Sockels von max. 15 cm

zul&ssig.

Mauern sowie fldchige oder plattenfédrmige Einfriedungen sind

nicht zuldssig.

8. Stellpldtze

8.1 Je Wohneinheit sind 2

Stellplétze (Garagen werden mitge-

z&hlt, Garagenvorplé&tze nicht) zu errichten.

8.2 Zur Befestigung der GrundstUckszufahrten und der Stell-
pl&tze sind nur wasserdurchldssige Beldge zul&ssig.

frangula alnus
ligustrum vulgare
lonicera xylosteum
prunus spinosa
rhamnus cathartica
rosa avensis

rosa canina

salix caprea
viburnum lantang

Pflanzenliste 5a

Bdume fUr Feldgehdlze
2-3j v. S. bzw. Heister 2 x
autochthon

quercus robur

carpinus betulus

fagus sylvatica

acer campesire

tilia cordata

pinus silvestris

Pflanzenliste 5b

StrGucher fUr Feldgehdlze

Faulbaum

Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Feldrose

Hundsrose

Salweide

Wolliger Schneeball

verpflanzt mB. 150-200 cm ({bei Eiche),

Stieleiche (Anteil ca. 50%)
WeiB-/Hainbuche (Anteil ca. 20%)
Rotbuche (Anteil ca. 10%)
Feldahorn (Anteil ca. 10%)
Winterlinde (Anteil ca. 5%)
Waldkiefer (Anteil ca. 5%)

2j. v. §. 1/1 50-80 cm, autochthon

Arten siehe Pflanzenliste 4

11. Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser von D&chern und befestig-
ten Fldchen ist, soweit es nicht als Brauchwasser genutzt wird,
auf den Grundsflcken zu versickern. Bei abschUssigen Grund-
stUcksousfahrten ist das Regenwasser durch eine Einlaufrinne

der Versickerungsanlage des GrundsiUckes zuzufUhren.

12. Geladndever&dnderungen

12.1 Verd@nderungen des natirlichen Geldndes durch Aufschittungen

und Abrabungen sind

auf den zur EinfOgung der Gebd&ude

und zur straBenmd&Bigen ErschlieBung notwendigen Umfang

zu beschrénken.

12.2 StO0tzmauvern bis max.

1,00 m H&he in Beton/Naturstein bzw.

Palisadenform von der Garagenvorderkante bis zur Er-

schlieBungsstraBe sind

bei h&dngigem Geldnde zul8ssig und

aouf dem Bauplan darzustellen.

13. Sonstige Festsetzungen

Strom- und Telefonleitungen sind aus Grinden des Ortsbildes

unterirdisch zu fOhren.

Gemelnde Brunnen
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