V. Festsetzungen durch Text

Die Gemeinde Brunnen erldsst aufgrund des §2(1) und

der §8§ 9 und 10 des Baugesetzbuches — BauGB, des

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -, der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO -), der Verordnung
uber Festsetzung in Bebauungspldnen und der Planzeichen-
verordnung den Bebauungsplan der Gemeinde Brunnen 'Am
Albersbachweq’ in Hohenried als Satzung.
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1 Art der baullchen Nutzung
Der Planbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA)
im Sinne des §4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt.

2 MaB der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Grund- und Gechof3fldchenzahlen
dirfen nicht Gberschritten werden.

Grundflachenzahl GRZ
Geschof3flachenzahl GFZ

5

k)

0,3
0,5

3 Hohe der Geb&ude

maximal zuldssige Wandhohe WH = 4,00 m Uber hochst-
anliegender Erschlie3ungsstraf3e bzw. nat. Geldnde

4 Bauwelse
Fir den Planbereich wird die offene Bauweise festge-

setzt. Es sind nur EinzelhGuser zul@ssig, wie in der
Planzeichnung eingetragen.

[l. Festsetzungen durch Planzeichen

WA Allgemeines Wohngebiet (Paragr. 4 BauNVO0)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

A nur Einzelhduser zuldssig
0 offene Bauweise
GRZ 0,35 Grundflachenzahl

GFZ 0,5 GeschoB3flachenzahl

l + D Anzahl der Vollgeschof3e, wobei das zweite
Vollgeschof3 im Dachraum liegen muf3.

WH Wandhohe = 4,00 m gemessen an der bergseitig

anliegenden OK ErschlieBungsstraf3e

Baugrenze

5 Gestaltung der Gebd&ude

5.1 Ddcher

zuldssig sind:

— gleichngeneigte Sattelddcher mit einer Dachnei—
neigung von 35° bis 48°

— gleichgeneigte Walmddcher mit einer Dach-
neigung von 25° bis 35°

— Dachgauben ab einer Dachneigung von mind.
35°. Max. Breite der Gaube = 2,0 m;
pro Dachseite darf die Summe der Dachgauben-
breiten max. 1/3 der Traufldnge des Haupt-
gebdudes einnehmen;
der Abstand der Gauben zum Ortgang muss
min. 2,00m und zum First min. 1,00m betragen.

5.2 Auf3enwande

zuldssig sind:

— hell bis mittel gestrichene, verputzte
Wandflachen

— Holzwdnde, jedoch keine Rundblécke und finger—
artig durchdringende Uberblattungen in der
Fassade. Sie sind in hellen bis mittleren Farb-
ténen zu halten bzw. unbehandelt zu lassen.

5.3 Einfriedungen
zuldssiqg sind Einfriedungen mit einer Hohe von
max. 1,0 m Hohe ohne sichtbaren Sockel
unzuldssig sind geschlossene Zaunfldchen (Mauer,
Blech oder Holz)

6 Garagen
6.1 Garagenvorpldtze
Garagen missen mit ihren zur Straf3e gerichteten

Einfahrtstoren mid. 5 m hinter der Grundstlcks—
grenze liegen.

6.2 Garagenvorpldtze dirfen nicht eingefriedet werden.

7 Stellplatze

7.1 Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze (Garagen werden
mitgezdhlt, Garagenvorpldtze nicht) zu errichten.
7.2
Zur Befestigung der Grundstickszufahrten und der
Stellplgtze sind nur wasserdurchldssige Beldge
zuldssigq.

ErschlieBungsweg mit Straf3enbegrenzungs-—
linie

Ausgleichsfldche

Pflanzgebot, zu pflanzende Strducher im Grin- und

2 Ausgleichsbereich, Artenauswahl entsprechend

Pkt. 8 "Festsetzungen durch Text",
Standort in der Lage verdnderbar

@ Pflanzgebot, zu pflanzende Bdume im Grin- und

Ausgleichsbereich, Artenauswahl entsprechend
Pkt. 8 "Festsetzungen durch Text",
Standort in der Lage verdnderbar

Private Grunfldche

Umgrenzung von Flachen fur Maf3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

Planzeichnung

Grinslreifen nicht
BRer fahr - oder Gbergehbor

V

freizuhalten fiir spilere Verkehrsflache
einer moglichen kiinf tigen Erweilerung

8 Grunordnung

8.1

8.2

Private Grunfldchen

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind
als Freifldchen nach gdrtnerischen Gesichtspunk—
ten zu gestalten. Je 300 mZ vollendeter Grund-
sticksfldche ist ein Baum gemdf3 Pflanzenliste 1
zu pflanzen.

Die gemdf3 Nachbarschaftsrecht geltenden Min—
destabstdnde zu angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzfldchen sind einzuhalten.

Es wird empfohlen, auf Nadelgeholzhecken am
Ortsrand zu verzichten.

Ausgleichsfldche

Flachen oder Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. §9(1)Nr.20 BauGB.

Innerhalb der Ausgleichsfldche sind zwei kleine
Retentionsmulden im dargestellten Umfang her-—
zustellen. In den bezeichneten Bereichen ist der
Oberboden in einer Stdrke von bis zu 30 cm
abzutragen.

Die Mulden sind so zu modellieren, dass die Mdh—
barkeit sichergestellt ist. Insbesondere sollen
die Boschungen mdglichst flach ausgebildet wer—
den (Neigung max. 1:5). Die Mulden sollen so ge—
staltet werden, dass sie jeweils eine tiefere Stel-
le aufweisen, in der das Wasser ldnger steht.
Uberschiissiges Material ist aus dem Flurstiick
abzufahren und fachgerecht zu entsorgen.

Die gesamte Ausgleichsflache ist als Extensiv—
wiese anzulegen und mit einer standortgemdf3en,
lequminosenfreien Saatqutmischung einzusden.
Die Anwendung von Diingern und Pflanzenschutz—-
mitteln, sowie Drainagemaf3nahmen sind unzu-
ldssig.

Die Wiese ist 2x jdhrlich zu mdhen, das Mdhqut
ist zu entfernen. Die erste Mahd sollte nicht vor
dem 1. Juli erfolgen.

In der Ausgleichsfldche sind mind. 10 Obstbdume,
gemdf3 Pflanzenliste 2 zu pflanzen. Weiter ist an
der Ostseite der Ausgleichsflache auf Flur—=Nr.637
auf 50% der Ldnge der Flursticksgrenze eine
lockere Strauchpflanzung (mind. 10 Pflanzen) ge-
maf3 Pflanzenliste 3 vorzunehmen.

Die im Plan dargestellten Baumstandorte kdnnen,
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bestehende Grundstiicksgrenze

aufzuhebende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundsticksgrenze

bestehende Gebdude

vorgeschlagener Baukorper

MafBangabe in Meter

Parzellennummer

Parzellengré63e in m2

mdogliche Versickermulde, schematische

Darstellung, Lage und Grof3e verdnderbar,

Hauptversorgungsleitung, oberirdisch
20 kV — Hochspannungsfreileitung

soweit erforderlich, verdndert werden.

Die gemdf3 Nachbarschaftsrecht geltenden Min—
destabstdnde zu angrenzenden landwirtschaft—
lichen Nutzfldchen sind einzuhalten.

Eine Einfriedung und Nutzung der Ausgleichsfldche
als Privatgarten ist nicht zulgssigq.

8.3 Pflanzmaf3nahmen

Bepflanzung

Die festgesetzten Pflanzmaf3nahmen sind
spdtestens in der Pflanzperiode nach Abschluss
der Bauarbeiten durchzufihren. Die unten stehen-
den Pflanzqualitdten dirfen nicht unterschritten
werden.

Die zu pflanzenden Bdume und Strducher, sowie die
zugehdrigen Vegetationsfldchen missen gepflegt
und erhalten bleiben; abgdngige Pflanzen sind
spatestens in der folgenden Pflanzperiode zu
ersetzen.

Pflanzenliste 1:

BGume fir private Grinfldchen
Bdume: 2x verpflanzt; mit Ballen,
Stammumfang 10-12 cm

Spitzahorn (in Art u. Sorte)
Kastanie
Sandbirke
Weif3buche, Hainbuche
Vogelkirsche

Stieleiche

Eberesche

Winterlinde (in Art u. Sorte)

acer platanoides
aesculum carnea u.hippocastanum
betula pendula
carpinus betulus
prunus avium
quercus robur
sorbus aucuparia
tilia cordata

Pflanzenliste 2: Obstgehdlze
Hochstamm, StU 8-10 ¢cm, Stammhdhe 180 cm

Apfel Fromms Goldrenette
Apfel Jakob Fischer
Apfel Jakob Lebel
Apfel Prinz Albrecht von Preuf3en
Apfel Roter Boskop
Birne Gute Graue
Birne Josefine von Mecheln
Birne Madame Verte
Kirsche Burlat
Kirsche GroBBe schwarze Knorpelkirsche

M =1/ 5.000
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VI. Verfahrensvermerke:

1 Aufstellungsbeschluss gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 16, Dezember 2009

2. Beteiligung der Trdger dffentlicher Belange vom 8. Marz 2010
gemdR § 4 Abs. 1 BauGB bis 9. April 2010
3. Vorzeitige Biirgerbeteiligung vom 4. Marz 2010
gemdB § 3 Abs. 1 BauGB bis 9. April 2010
4. Offentliche Auslegung vom  16. August 2010
gemdBR § 3 Abs. 2 BouGB bis 15. September 2010
Einholung der Stellungnahmen vom 4. August 2010
gemdB § 4 Abs. 2 BouGB bis 15. September 2010
5. Sotzungsbeschluss gemdB § 10 Abs. 1 BouGB am 2010

Ausfertiqung

Brunnen, den
Johann Wenger, 1. Biirgermeister

6. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
gemdB § 10 Abs. 3 BouGB am

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BouGB und des § 215 Abs. 1
BouGB wurde hingewiesen.

Kirsche
Kirsche

Ludwigs Fruhe
Morellenfeuer

Pflanzenliste 3:

Strducher flr Ausgleichsflache (Ostrand)
Strducher:5 bis 7 Triebe, 2x verpflanzt,
Hohe 60 bis 100 ¢cm

Heister: 2x v 125 — 150 cm

cornus mas Kornelkirsche
corylus avellana Hasel

ligustrum vulgare Liguster
lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
rosa arvensis Feldrose
rosa canina Hundsrose
sambucus nigra Holunder

viburnum lantana Wolliger Schneeball

9 Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Ddchern und
befestigten Fldchen ist, soweit es nicht als Brauchwas-—
ser genutzt wird, auf den Baugrundsticken bzw. der
stdlich anschlief3enden Ausgleichsfldche zu versickern.

V. Hinwelise durch Text

1. Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Betriebe und Flachen kdénnen zeit-
weise Ldrm— und Geruchsbeldstigungén, sowie
Staubemissionen auftreten.

2. Die Hausanschlusskabel der e—on enden in Wand-
nischen oder in a. P.—Hausanschlusskdsten im Kel-
ler, an der der StrafBenseite zugewandten Hauswand
unter Berucksichtigung der baulichen Gegebenheit.
Die Verteilerschrdnke werden zur Gewdhrleistung
der Verkehrssicherheit in die Zdune integriert, d. h.
auf Privatgrund gesetzt.

3. Bodendenkmdler, die bei der Verwirklichung von
Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Melde-
pflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz).
Dariber hinaus unterliegt die Bebauung der Grund-

sticke der Genehmiqungspflicht nach Art.7(1) DSchG,
soweit sie nicht von der Genehmigungspflicht aus-—
genommen werden.

4. Schicht- und Grundwasseraustritte sind nicht aus-
zuschlief3en. Keller sollten wasserdicht ausgefihrt
werden.

Alle Bauvorhabne sind an die 6ffentliche Entwds—
serungsanlage und an die 6ffentliche Wasserver—
sorgung anzuschlief3en.

5. Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlasten—
verdachtsfldchen, ein konkreter Altlastenverdacht
oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt
werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Was-
serwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzu-
grenzen und ggf. zu sanieren.

6. Wasserwirtschaft

— Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf
Straf3engrund abgeleitet werden.

— Niederschlagswasser von Dachfldchen ist auf
dem jeweiligen Grundstiick oder der sidlichen
Ausgleichsfldche zu versickern. Wenn die Boden-—
beschaffenheit dies nicht zuldsst, ist dies nach—
zuweisen.

Hausdrainagen dirfen an den Abwasserkanal
nicht angeschlossen werden.

Eine Versiegelung der Geldndeoberfldche ist
gemdf3 Bekanntmachung im MABI. Nr. 10/1985
'Erhaltung der Versickerfdhigkeit von Fldachen’
soweit wie mdglich zu vermeiden.

7. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen (z. B.
auf den Ddchern) sind zuldssig

8. Die Millgefdf3e sind zur Leerung auf3erhalb des Er-
schlief3ungsweges an die Straf3e "Am Albersbachweg"
zu verbringen.

9. Pldne fur Bau— und Bepflanzungsvorhaben sind bei der
E.ON Bayern, Pfaffenhofen zur Stellungnahme vorzu-
legen.

Gemeinde Brunnen Landkrels Neuburg/Donau - Schrobenhausen

Bebauungsplan
"Am Albersbachweg", Hohenried

Ubersichtslageplan M=1/25 000
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Entwurfsverfasser:
Beratender Ingenleur
Dipl. Ing.(FH) Martin Kaser

Rainer Str. 16 a
Tel. 0B252/81629

Gemelinde Brunnen

86676 Buch Brunnen, den

Grdnordnung:
Planungsbdro Landschaftsarchltekt
Dipl. Ing. Karl Ecker

Lenbachplatz 16 86529 Schrobenhausen

Tel. 08435/1487 1.Birgermeister Johonn Wenger, Gemeinde Brunnen

Fassung vom 24, Juni 2010
1. Februor 2010

Proj.Nr. 325/09



