Bebauungsplan ]
"Am Albersbachweg - 1. Anderung"”

Die Gemeinde Brunnen erldsst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13a des Bau-
gesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauvordnung (BayBO),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung
(PlanzV) und des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO), - jeweils in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung, - den

Bebauungsplan .
"Am Albersbachweg - 1. Anderung” in Hohenried

als Satzung
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Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,35 max. zul@ssige Grundfldchenzahl

GFZ 0,5 max. zul@ssige Geschossfldchenzahl

I Anzahl der zul&@ssigen Vollgeschosse
hier: 2 Vollgeschosse zul&ssig

1+D Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse, wobei das
zweite Vollgeschoss im Dachraum liegen muss

WH1=4,5m max. Wandhéhe = 6,50 m, bei baulicher Nutzung 'll',
gemessen an der bergseitig anliegenden OK
ErschlieBungsstraBe

WH2=4,0m max. Wandhdhe = 4,00 m, bei baulicher Nutzung 'lI+D’,
gemessen an der bergseitig anliegenden OK
ErschlieBungsstraBe

Bauweise

o offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVO)
Baugrenze

A nur Einzelh&user zul&ssig

Verkehrsfldchen

ErschlieBungsweg mit StraBenbegrenzungslinie

Grinfl&chen

Pflanzgebot, zu pflanzende Strducher im Grin- und
Ausgleichsbereich, Artenauswahl entsprechend

Pkt. 8 'Festsetzungen durch Text';

Standort in der Lage ver@nderbar

“ge

Pflanzgebot, zu pflanzende Bdume im GrOn- und Aus-
‘ gleichsbereich, Artenauswahl entsprechend Pkt. 8

'Festsetzungen durch Text':

Standort in der Lage ver@nderbaor
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Ausgleichsfl@che

Private Grinfldche

Umgrenzung von Fldchen fOr MaBnaohen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Umgrenzung von Fldchen, die von der bebauung
freizuhalten sind

Hinweise durch Planzeichen
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bestehende Grundsticksgrenzen

vorgeschlagene GrundstUcksgrenzen

bestehende Gebdude
vorgeschlagener Baukdrper

MaBangabe in Meter
ParzellengréBe in mz

moégliche Versickermulde, schematische Darstellung,
Lage und GréBe verdnderbar

Ubersichtslageplan
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V. Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung
Der Planbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des
§4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Grund- und Geschossfldchenzahlen dirfen nicht
Uberschritten werden

- Grundfldchenzahl GRZ 0,35

- Geschossfldchenzahl GFZ 0,5

3. H8he der Gebd&ude
3.1 bei Bauweise 'lI' und 'I+D":

max. zuldssige Wandhdhe WH=4,00 m Uber h&chst anliegender Er-
schlieBungsstraBe bzw. natirlichem Geldnde

3.2 bei Bauweise 'lI';
max. zulssige Wandh8he WH=6,50 m Uber héchst anliegender Er-
schlieBungsstraBe bzw. natlrlichem Geldnde

4, Bauweise

FOr den Planbereich ist die offene Bauweise fesgesetzt. Es sind nur
Einzelhduser zuldssig, wie in der Planzeichnung eingetragen.

Der Hausfirst muss parallel zur Gebdudeldngsseite verlaufen.
Dies gilt nicht bei Hdusern mit Walmdach und quadratischem
Grundriss.
5. Gestaltung der Gebd&ude
5.1 Dacher
5.1.1 bei Bauweise 'I+D":
zul@ssig sind:

- gleichgeneigte Walmd&cher mit einer Dachneigung von
25° bis 35°

- gleichgeneigte Satteldé&cher mit einer Dachneigung von
35° bis 48°

5.1.2 Dbei Bauweise 'll':
zul@ssig sind:

- gleichgeneigte Walm- und Sattelddcher mit einer Dachneigung
von 18° bis 25°

I/ 5.000

5.1.3 Dachgauben

5.2

5.3

8.2

o

10.

zuldssig sind:

- Dachgauben ab einer Dachneigung von min. 35°

- max. Breite der Dachgaube von 2,0 m

- je Dachseite darf die Summe der Dachgaubenbreiten max 1/3 der
Traufldnge des Hauptgebd&udes einnehmen

- der Abstand der Gauben zum Origang muss min. 2,0 m betragen

- der Abstand zum First muss min. 1,0 m betragen.

AuBenwdnde
zuldssig sind:

- hell bis mittel gestrichene, verputzte Wandfl&chen

- Holzwé&nde, jedoch keine Rundblécke und fingerartig durchdringende
Oberblattungen in der Fassade. Sie sind in hellen bis mittleren Farb-
ténen zu halten bzw. unbehandelt zu lassen.

Einfriedungen
zuldssig sind:
Einfriedungen mit einer H6he von 1,0 m ohne sichtbaren Sockel.

Unzul@ssig sind geschlossene Zaunfl&chen (Mauer, Blech oder Holz).

Garagen
Garagenvorplétze

Garagen mUssen mit ihren zur StraBe gerichteten Einfahrtstoren min.
5 m hinter der Grundstlcksgrenze liegen.

Garagenvorpldtze dirfen nicht eingefriedet werden.

Stellplatze

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze (Garagen werden mitgezdahlt,
Garagenvorplédtze nicht) zu errichten.

Zur Befestigung der Grundstickszufahrten und der Stellpl@tze sind nur
wasserdurchléssige Beldge zuldssig.

Grinordnung
Private GrOnfldchen

Die nicht Uberbauten Grundsticksfldchen sind als Freifldchen nach
gdrtnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Je 300 m2 vollendeter
GrundstUcksfldche ist ein Baum gem&B Pflanzenliste 1 zu pflanzen.

Die gemd@B Nachbarschaftsrecht geltenden Mindestabstdnde zu an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen sind einzuhalten.

Es wird empfohlen, auf Nadelgehdlzhecken am Ortsrand zu verzichten.

Ausgleichsfl@che

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB.

Innerhalb der Ausgleichsfldche sind zwei kleine Retentionsmulden im

dargestellten Umfang herzustellen. In den bezeichneten Bereichen ist
der Oberboden in einer Starke von bis zu 30 cm abzutragen.

Hinweise durch Texf

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Be-
triebe und Flachen kénnen zeitweise Ldrm- und Geruchsbeldstigungen
sowie Staubemissionen aufireten.

Die Hausanschlusskabel des Bayernwerkes (vormals e-on) enden in
Wandnischen oder in a. P.-Hausanschlussk&sten im Keller, an der der
StraBenseite zugewandten Hauswand unter Berlcksichtigung der bau-
lichen Gegebenheit. Die Verteilerschrdnke werden zur Gewdhrleistung
der Verkehrssicherheit in die Z&une integriert, d. h. auf Privatgrund
gesetzt.

Bodendenkmdler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage
kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmal-
schutzgesetz). DarUber hinaus unterliegt die Bebauung der Grundstlcke
der Genehmigungspflicht nach Art. 7 Abs.1 DSchG, soweit sie nicht von
der Genehmigungspflicht ausgenommen werden.

Schicht- und Grundwasseraustritte sind nicht auszuschlieBen. Keller soll-
ten wasserdicht ausgefihrt werden.

Alle Bauvorhaben sind an die &6ffentliche Entwdsserungsanlage und an
die 6ffentliche Wasserversorgung anzuschlieBen.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsfl@chen, ein
konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen
bekannt werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschafts-
amt ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen und ggf. zu sanieren.

Wasserwirtschaft

- Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet
werden.

- Niederschlagswasser von Dachfldchen ist auf dem jeweiligen Grund-
stOck oder der sUdlichen Ausgleichsfldche zu versickern. Wenn die
Bodenbeschaffenheit dies nicht zul&sst, ist dies nachzuweisen.

- Hausdrdnagen dirfen an den Abwasserkanal nicht angeschlossen
werden.

- Eine Versiegelung der Gel&ndeoberfldche ist gem. Bekanntmachung
im MABI. Nr. 10/1985 'Erhaltung der Versickerfdhigkeit von Fldchen'
so weit wie mbglich zu vermeiden.

Sonnenkollekforen und Photovoltaikanlagen (z. B. auf den D&chern) sind
zul@ssig.

Die MiuUllgef&Be sind zur Leerung auBerhalb des ErschlieBungsweges an
die StraBe "Am Albersbachweg" zu verbringen.

Plane fOr Bau- und Bepflanzungsvorhaben sind beim Bayernwerk,
Pfaffenhofen, zur Stellungnahme vorzulegen.

Die Abfallgef&Be missen zur Entleerung an den Albersbachweg ver-
bracht werden.

Die Mulden sind so zu modellieren, dass die M&harbeit sichergestellt
ist. Insbesondere sollen die B6schungen m&glichst flach ausgebildet
werden (Neigung max. 1:5). Die Mulden sollen so gestaltet werden, dass
sie jeweils eine tiefere Stelle aufweisen, in der das Wasser l&nger
steht. OberschiUssiges Material ist aus dem Flurstick abzufahren und
fachgerecht zu entsorgen.

Die gesamte Ausgleichsfléche ist als Extensivwiese anzulegen und

mit einer standortgemé&Ben, leguminosenfreien Saatmischung einzus&en.
Die Anwendung von DUngern und Pflanzenschutzmititeln, sowie Drdnage-
maBnahmen sind unzul&ssig.

Die Wiese ist 2x jahrlich zu m&hen, das M&hgut ist zu entfernen. Die
erste Mahd sollte nicht vor dem 1. Juli erfolgen.

In der Ausgleichsflédche sind min. 10 Obstb&dume gem. Pflanzenliste 2 zu
pflanzen. Weiter ist an der Ostseite der AusgleichsflGche auf Flur-Nr.
637 auf 50 % der Lange der Flursticksgrenze eine lockere Strauch-
pflanzung (min. 10 Pflanzen) gemd&B Pflanzenliste 3 vorzunehmen.

Die im Plan dargestellien Baumstandorie kdnnen, soweit erforderlich,
veréndert werden.

Die gemd&B Nachbarschafisrecht geltenden Mindestabstdnde zu an-
grenzenden landwirtschaftlichen NutzflGchen sind einzuhalten.

Eine Einfriedung und Nutzung der AusgleichsflGche als Privatgarten

ist nicht zulgssig.

8.3 PflanzmaBnahmen

8.3.1

8.3.2

8.3.3

V.

Bepflanzung

Die festgesetzten PflanzmaBnahmen sind sp&testens in der Pflanz-
periode nach Abschluss der Bauarbeiten durchzufUhren. Die unten
stehenden Pflanzqualitdten dirfen nicht unterschritten werden.

Die zu pflanzenden B&ume und Strducher, sowie die zugehdrigen
Vegetationsfldchen missen gepflegt und erhalten bleiben; abgdngige
Pflanzen sind sp&testens in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Pflanzenliste 1: B&ume fUr private Grinfldchen, Hochstamm
2 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 10-12 cm

Spitzahorn (in Art u. Sorte)
Kastanie

Sandbirke

WeiBbuche, Hainbuche
Vogelkirsche

Sieleiche

Eberesche

Winterlinde (in Art u. Sorte)

Acer platanoides

Aesculum carnea u. hippocastanum
Betula pendula

Carpinus betulus

Prunus avium

Quercus robur

Sorbus aucuparia

Tilia cordata

Pflanzenliste 2: Obstgehdlze Hochstamm,
Stammumfang 8-10 cm, Stammhdéhe 180 cm

Apfel Fromms Goldrenette
Apfel Jakob Fischer
Apfel Jakob Lebel
Apfel Prinz Albrecht von PreuBen
Apfel Roter Boskop
Birne Gute Graue
Birne Josefine von Mecheln
Birne Madame Verte
Kirsche Burlat
Kirsche GroBe schwarze Knorpelkirsche
Kirsche Ludwig FrOhe
Kirsche Morellenfeuer

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Brunnen hat in der Sitzung vom 25. 07. 2018 die Anderung
des Bebauungsplanes "Am Albersbachweg" durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes "Am Albersbachweg-l.Anderung" gemé&B § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren beschlossen.

Dabei wurde durch &6ffentliche Bekanntmachung gemd@B § 2 Abs. 1 BauGB
Uber die Ziele und Zwecke der Planung nach § 13a Abs. 3 Nr. 3 BauGB in-
formiert, ebenso, dass der Plan im beschleunigten Verfahren und ohne
DurchfUhrung einer Umweltprofung aufgestellt wird.

Der Entwurf des (Anderungs-) Bebauungsplanes in der Fassung vom
06. 03. 2019 wurde mit Begrindung gemd&@B § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der
Zeit vom 18. 04. 2019 bis 17. 05. 2019 &6ffentlich ausgelegt.

Die berUhrten Behérden und sonstigen Trédger 8ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 08. 04. 2019 von der &8ffentlichen Auslegung benach-
richtigt und gemd&B § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB um Stellungnahme bis zum

17. 05. 2019 aufgefordert.

Die Gemeinde Brunnen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
05. 06. 2019 den (Anderungs-) Bebauungsplan in der Fassung vom
06. 03. 2019, redaktionell ergdnzt am 05. 06. 2019,
gemd&@B § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ausfertigung der Satzung:

Gemeinde Brunnen, den ....cccceeeneee

Wagner
Erster BUrgermeister

Der Satzungsbeschluss des (Anderungs-) Bebauungsplanes wurde am...........
gemd@B § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB orstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 und

§ 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Die Bebauungsplandnderung einschlieBlich Begrindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Brunnen zu jeder-
manns Einsicht bereit gehalten und Ober dessen Inhalt Auskunft erteilt.

Gemeinde Brunnen, den ....ccc..eeeee.

Wagner
Erster BUrgermeister

Dieser Bebauungsplan "Am Albersbachweg-l.Anderung"” ersetzt den
Bebauungsplan "Am Albersbachweg" vollst&dndig.

Begrindung und Umwelitbericht zum Ursprungsbebauungsplan bleiben
in ithrer Wirksamkeit erhalten.

10.

Niederschlagswasser

Unverschmutzies Niederschlagswasser von D&chern und befestigten
FlGdchen ist, soweit es nicht als Brauchwasser genutzt wird, auf den
Baugrundsticken bzw. der sUdliche anschlieBenden Ausgleichsfldche
zu versickern.

Photovoltaikanlagen

Aufgest@nderte Photovoltaikanlagen sind nicht zuldssig.

Gemeinde Brunnen Landkreis Neuburg/Donau - Schrobenhausen
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Entwurfsverfasser:

PLA+NEN Beratender Ingenieur
BERATEN |Dipl.Ing.(FH) Martin K&ser

Ingenieurb0ro fOr Bauwesen

Gemeinde Brunnen
Brunnen, den

Rainer Str. 15 a
864676 Buch Fax:

08435-1487
08435-1650

Telefon:

martin@kaeser-ing.de

Fassung vom 6. Mdrz 2019 red. ergdnzt am 5. Juni 2019 1.BUrgermeister Thomas Wagner, Gemeinde Brunnen




