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Gemeinde Gachenbach
3. Anderung des Flachennutzungsplans
im Parallelverfahren zu Bebauungsplan ,Sondergebiete Feuerwehr u. Bauhof/ Fldche fiir Gemeinbe-

darf” gem. § 8 Abs. 3BauGB
Zusammenfassende Erkldrung gemiB § 6, Bouw G3B

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Bewertung der von der Planung beriihrten Umweltbelange wurde eine Umweltpriifung
durchgefiihrt. Deren Ergebnisse sind im Umweltbericht dargestellt, welcher der Begriindung
beigefligt ist. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die Standortwahl minimiert. Die
neu dargestelliten Bauflachen sind auf einem vergleichsweise gering empfindlichen, durch
umliegende Nutzungen vorbelasteten Standort am nordlichen Ortseingang von Osterham
geplant. Wertvolle Lebensraume werden nicht tberplant. Auch bzgl. der Schutzgiter Was-
ser, Boden, Luft liegt keine besondere Empfindlichkeit vor. Mit den dargesteliten Griinflichen
werden die Rahmenbedingungen fiir die erforderliche Einbindung der Bauflachen in die
Landschaft geschaffen. Umfang und Art der gemaB naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen sind im Rahmen des Bebauungsplans festzulegen.

2. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen beziehen sich im Wesentlichen auf Belange, die im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung zu regeln sind. In den Unterlagen zur friihzeitigen Beteiligung fehite
eine genauere Zweckbestimmung fir die Bauflachen, die nicht flir die Feuerwehr bendtigt
werden. Auf die Anregung mehrerer Trager oOffentlicher Belange hin wurde dies ergéanzt
(Bauhof). Mit dem Verweis auf ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet, das von der Planung
berlihrt wird, lehnte die untere Naturschutzbehorde bei der friihzeitigen Beteiligung die
Planung ab. Nach der daraufhin durchgefiihrten Uberpriifung des grinordnerischen Kon-
zepts wurde nicht nur die bis dahin fehlende Darstellung der Grinflachen in der
Planzeichnung ergénzi, sondern auch das vorgesehene MaBnahmenkonzept erweitert. Am
Westrand des Geltungsbereichs wurden die Bauflachen so zuriickgenommen, dass auch
hier ein ausreichend breiter Verbund an Griinflichen entsteht. Angesichts dessen kann die
Gemeinde Gachenbach davon ausgehen, dass die mit dem landschaftlichen Vorbehalts-
gebiet verbundenen Ziele des Regionalplans hinreichend beriicksichtigt werden.

Von der unteren Immissionsschutzbehérde wurde bei der zweiten Beteiligung hervorge-
hoben, dass die nordwestlich gelegene Biogasanlage in besonderer Weise die
Immissionssituation im Planungsgebiet mitbestimmt. Auf diese Anregung hin wurde die
Biogasanlage als pragender Faktor der am Standort vorliegenden Immissionssituation in der
Begriindung ausdrucklich erwahnt.

3. Abwigung anderer Planungsméglichkeiten

Aus stadtebaulichen Griinden ist die Nutzung des vorgepragten, gut an das 6riliche und
tiberdriliche Verkehrsnetz angebundenen Geltungsbereichs einer Neu-ErschlieBung anderer,
weniger vorbelasteter Standorte grundsétzlich vorzuziehen. Da der gewéhite Standort keine
besondere Empfindlichkeit gegeniiber der Nutzung als Bauflache aufweist und bei entspre-
chender Ausgestaltung der dargestellten Grinflachen in die Landschaft eingebunden werden
kann, ist die Planung mit den Zielen einer geordneten stadtebaulichen Ordnung vereinbar.
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