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0 Vorbemerkung

Im Parallelverfahren werden die 3. Flachennutzungsplanéanderung sowie die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,Brinnlfeld” durchgefuhrt. Die jeweiligen
Geltungsbereiche sind weitgehend identisch. Im vorliegenden Umweltbericht erfolgt
an den notwendigen Punkten eine Differenzierung zwischen der Flachennutzungs-
planédnderung und der Aufstellung des Bebauungsplans.

A UMWELTBERICHT
1 Gegenstand der Planung

1.1 Geltungsbereiche Bebauungsplan- / Flachennutzu  ngsplananderung

Am nordwestlichen Ortsrand von Berg im Gau, Gemeinde Berg im Gau soll ein Ge-
werbebetrieb am bestehenden Standort erweitert werden. Die Flachen sind bislang
uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Der Geltungsbereich umfasst auch den bestehenden Betrieb.

Betroffen sind folgende Flurstiicke der Gemarkung Berg i. Gau: 71, 80/1, 80/2 und
81. Die Grol3e des Geltungsbereiches umfasst ca. 2,3 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans stimmt mit der parallel gefihrten Flachen-
nutzungsplananderung tberein.

1.2  Grundlagen der Flachennutzungsplanédnderung

Der Flachennutzungsplan wird auf Grundlage des rechtskraftigen Flachennutzungs-
plans fortgeschrieben. Der bestehende Flachennutzungsplan wurde mit Bescheid
vom 26.04.2000 (AZ 25-610-2/2) vom Landratsamt Neuburg genehmigt und mit Be-
kanntmachung vom 02.11.2000 rechtsgultig. Es besteht ein integrierter Landschafts-
plan, der im Rahmen der planerischen Uberlegungen Beriicksichtigung findet.

Fur die Widmung der Flachen als Gewerbeflachen werden bestehende Mischge-
bietsflachen und bisherige Allgemeine Grinflachen sowie Flachen fur die Landwirt-
schaft umgewidmet. Die Breite der Grunflachen verringert sich. Es wird weiterhin ei-
ne Eingriinung direkt auf den gewidmeten Flachen vorgesehen.

1.3 Grundlagen des Bebauungsplans

Das Gebiet wird als Gewerbegebiet gem. 88 BauNVO ausgewiesen.

Im Anschluss an den bestehenden Betrieb und dessen genehmigte Anlagen sollen
weitere Hallen mit zugehoérigen Nebenanlagen errichtet werden. Die HOohe der Ge-
baude wird hinsichtlich der Mauerhéhen auf max. 8 bzw. max. 12 m, je nach Bau-
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fenster festgesetzt. Die Grundflachenzahl liegt bei 0,8. Durch Abgrenzung unter-
schiedlicher Nutzung wird auf die ortsrandbildende Funktion der kinftigen Bebauung
Rucksicht genommen.

Zur Staatsstral3e 2046 sollen zwei Zufahrten ermoéglicht werden, die sich in der Lage
teilweise an den bestehenden Zufahrten orientieren. Weitere Anbindungen an die
Ortsstral3e im Osten, Flur-Nr. 72 sind moglich, jedoch nicht lagemafig bestimmit.

Der West, Nord- und Sudrand des Baugebietes wird den neuen Ortsrand von Berg
im Gau bilden und wird daher zur Eingrinung mit einer lockeren Gehdlzpflanzung
vorgesehen.

Zur Staatsstral3e hin sollen im Siudwestbereich aktive, bereits genehmigte Larm-
schutzmalBhahmen ermdglicht werden. Als Einfriedungen sind ansonsten nur trans-
parente Zaunanlagen ohne Sockel mit einer H6he von maximal 2,00 m zulassig.

Die bestehende Eingriinung am Westrand wird zur Erhaltung festgesetzt bzw. durch
neu festgesetzte Pflanzungen ergénzt. Die Eingriinung erfolgt auf privaten Grinfla-
chen.

Die Grundsticke sind mit Ausnahme der fur den Betriebsablauf notwendigen Fla-
chen nach landschaftsplanerischen Gesichtspunkten als Grunflachen zu gestalten.
Dabei ist pro 400 m2 Bruttogrundstiicksflache ein Laubbaum nach der Pflanzenliste
des Bebauungsplans zu pflanzen. Die privaten Flachen zur Ortsrandeingriinung sind
ebenfalls mit Baumen und Strauchern gemal3 den Pflanzenlisten zu gestalten, dabei
ist pro 100 m2 ein Baum zu pflanzen und auf 15% der Flache Straucher.

Zudem ist pro 10 Stellplatze ein Baum vorgesehen.

Aufschittungen bzw. Abgrabungen werden auf max. 2,5 m Hohe begrenzt. Bo6-
schungen an der Grundsticksgrenze durfen max. 1:2 (H6he:Lange) Bdschungsnei-
gung besitzen.

Niederschlagswasser von den Dachflachen ist auf dem Grundstiick zu versickern,
das Entwasserungskonzept mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.
PKW-Stellplatze sind aus versickerungsfahigen Belagen zu erstellen.

Ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan muss mit dem Bauantrag eingereicht
werden.

2 Planungsrelevante Fachgesetze und Fachpléne

Die Vorgaben und Ziele folgender Fachgesetze und Fachpléane sind in die Planungen
mit einzubeziehen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
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Landesentwicklungsprogramm (LEP)
Regionalplan der Region 10
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

2.1 Landesentwicklungsprogramm

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP, Stand 2006 werden u.a. folgende
Ziele genannt:

e Sicherung und Wiederherstellung der Naturgtter Boden, Wasser, Luft/Klima,
Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktion und ihrem dynamischen Zusammen-
wirken Erhalt und Verbesserung der Versickerungsfahigkeit von Flachen

e Erhaltung und nachhaltige Weiterentwicklung gewachsener Siedlungsstruktu-
ren unter Wahrung des charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes

« Schonende Einbindung der Siedlungsgebiete in die Landschaft

e Erhalt handwerklicher Wirtschaftsstrukturen und Ansiedlung neuer Hand-
werksbetriebe

In der Strukturkarte des LEP (Anhang 3) werden die Flachen des Gemeindegebiets
und somit auch Berg im Gau als ,Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in beson-
derem Mal3e gestarkt werden soll“, dargestellt. In diesen TeilrAumen soll ,eine bes-
sere raumliche Verteilung der Wachstumskrafte der Wirtschaft und der Einkommen
vor allem zwischen den Verdichtungsrdumen und den landlichen Teilrdumen, deren
Entwicklung in besonderem Mal3e gestarkt werden soll“, erfolgen (G Bll 4.1 LEP).

Der Gemeindebereich liegt in einem ,Gebiet mit in Ansatzpunkten vorhandenem und
entwicklungsfahigem Urlaubstourismus® (Nr. 28, Neuburg und Schrobenhausen mit
Umgebung sowie Pfaffenhofen a.d. Ilm und Hallertau mit Umgebung) des LEP.

2.2  Regionalplan der Region 10

Fur den Geltungsbereich trifft der Regionalplan die Einstufung ,Landlicher Teilraum,
dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll“. Fur diese Gebiete formuliert
der Regionalplan folgende Grundsétze:

,Die strukturelle Schwéche dieses Teilraumes ist neben der Starkung der Wirt-
schaftskraft vor allem durch die Verbesserung der verkehrlichen Anbindung
unter Berucksichtigung der nattrlichen Lebensraume zu tberwinden.”

= Der Bereitstellung einer dauerhaften Versorgung der Bevdlkerung mit not-
wendigen Einrichtungen ist besonderer Vorzug gegeniber Auslastungserfor-
dernissen einzurdumen.”

Zum Ausbau der regionalen Wirtschaftsstruktur und der regionalen Arbeitsmarkte
formuliert der Regionalplan folgende Grundsatze:
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» Infrastrukturelle Mangel der Gewerbestandorte sollen vor allem in den Gebie-
ten abgebaut werden, deren Entwicklung in besonderem Mal3e gestarkt wer-
den soll.* (GB IV 2.1)

= Auf dem Arbeitsmarkt der Region soll ein in Qualitat und Quantitat breites
und modernes Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot angestrebt werden. Da-
bei soll ein Ausgleich zwischen Angebot und Nachfrage in einer zumutbaren
Entfernung zwischen Wohn- und Arbeitsort ermdglicht werden.

Dem negativen Pendlersaldo gegenuber der Region Minchen soll auch durch
eine vermehrte gewerbliche Siedlungstatigkeit begegnet werden.” (G B IV 2.4)

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Erholungsgebiet nach regionalplanerischen
Zielsetzungen. Das Erholungsgebiet Nr. 8 (Donaumoos) des Regionalplans erstreckt
sich nordlich der Ortschaft. Nachdem der Regionalplan die Ziele des Landesentwick-
lungsplans in der Flache konkretisiert, kann nicht von einer besonderen Bedeutung
des Gebietes fur den Tourismus ausgegangen werden.

Das Gemeindegebiet liegt abseits von landschaftlichen Vorrang- oder Vorbehaltsge-
bieten.

Folgende allgemeine Aussagen hinsichtlich der Siedlungs- und Gewerbeentwicklung
werden im Regionalplan getroffen: u.a.
e Landschaftsgerechte Baugestaltung mit Rucksicht auf das typische Land-
schaftsbild
e Gute Durchgrinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere in den Orts-
randbereichen
» Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region durch Bereitstellung ausrei-
chender Flachen fur die gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstatigkeit

2.3  Schutzgebiete

Von der Planung werden keine bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, Bannwalder, Vo-
gelschutz- oder FFH-Gebiete berthrt.

Bau- oder Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Der Ortskern von
Berg im Gau ist als ,Mittelalterlicher und friihneuzeitlicher Altort von Berg im Gau“
unter der Denkmalnummer D-1-7333-0026 erfasst.

2.4  Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaft splan

Fur das Gebiet besteht ein mit Datum vom 26.04.2000 genehmigter Flachennut-
zungsplan, der im Hauptbereich der Flur-Nr. 80/1 ein Mischgebiet sowie in den
Randbereichen der Flur-Nr. 80/1 sowie auf Flur-Nr. 81 allgemeine Grunflachen dar-
stellt.

Am Sudrand der Flur-Nr. 81 ist eine ,Stral3en-Pufferflache® dargestellt sowie als Pla-
nungsinhalt Einzelbdume.
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3 Beschreibung der Methodik der Umweltprifung

3.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Da keine groRRraumigen und weiterreichenden Umweltauswirkungen erwartet wer-
den, wurde der rAumliche und Inhaltliche Untersuchungsbereich auf das direkte Um-
feld des Planungsgebietes beschrankt. Lediglich beim Schutzgut Landschaft wurde
auf weiterreichende Wirkungszusammenhange geachtet.

3.2  Angewandte Untersuchungsmethoden und Hinweise a uf Schwierigkeiten
und Kenntnislicken.

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet.
Fur die Bearbeitung wurden keine ergdnzenden Gutachten vergeben. Die Beurtei-
lung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ in drei Stufen: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit.

Es werden vorhandene, der Offentlichkeit zugangliche Daten der Angebote des Bay-
erischen Landesamts fur Umweltschutz ausgewertet.

Es wurde eine Ortsbegehung zur Einschatzung des naturschutzfachlichen Potentials
der Flache durchgefiihrt. Weiterreichende Bestandserhebungen sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht erforderlich.

4 Standortfaktoren des Planungsgebiets

4.1  Naturraumliche Lage

Berg im Gau liegt am ndrdlichen Rand der naturrdumlichen Einheit ,Tertiarhtgelland
zwischen Donau und Isar” (062-A). Es handelt sich um eine flachwellige Hugelkette
zwischen Paartal und Donaumoos. Auf den zum Donaumoos hin abfallenden Huigeln
dominiert Ackernutzung, vielfach mit der Sonderkultur Spargel. Teilweise finden sich
wahrend der Eiszeit angewehte Sanddunen.

4.2 Reliefstrukturen

Das Gelande des Geltungs- bzw. Anderungsbereichs liegt am Nordrand der Hiigel-
kette, die das Donaumoos sudlich begrenzt. Es fallt von ca. 400 mNN auf etwa
394 mNN nach Norden hin ab. Dementsprechend ist das Planungsgebiet leicht nach
Westen und starker nach Norden geneigt.
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4.3 Boden- und Klimaverhaltnisse

Geologisch enthélt das Gebiet Ablagerungen von Feinsediment (Ton, Mergel oder
Schluff) aus der Zeit des mittleren Miozans (Tertiar).

Die Geologische Karte weist vorherrschend Braunerden aus lehmig-sandigem Mo-
lassematerial, z.T. mit L6Blehmdeckschicht aus®

Die Jahresmittel liegt die Temperatur bei 8 — 9 °C, die Jahresniederschlage zwischen
650 bis 750 mm im Durchschnitt.?

Kleinklimatisch ist der Bereich durch die Westexposition und die ansteigende Hang-
lage im Vergleich zum Umfeld Donaumoos starker von Westwinden bedrangt.

4.4  Potentielle nattrliche Vegetation

Als potentielle natirliche Vegetation ware ein Zittergrasseggen-Hainsimsen-
Buchenwald, oder die Auspragung Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald oder
Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald® anzutreffen.

4.5 Bestehende Nutzung der Flachen und Vegetationsb  estéande

Die Bauflachen gliedern sich in bereits bebaute ¢stliche Bereiche und bisher land-
wirtschaftlich genutzte Bereiche in Bereich der Erweiterungsflache im Westen.

Die bereits bebauten Bereiche auf Flur-Nr. 71 und Teilflachen von Flur-Nr. 80/2 sind
von einem Wohnhaus (Haus-Nr. 34) sowie Buro-, Fertigungs- und Lagerhallen tber-
baut. Auf Teilflachen der Flur-Nr. 80/1 befindet sich eine Schotterflache mit unter-
schiedlichen Uberdachten Bereichen, auf der Sdgeholz getrocknet wird. Im bebauten
Bereich befindet sich auf Flur-Nr. 80/1 der Fassadenflache der Halle auf einer Bo-
schung vorgelagert eine bis zu 12 m hohe Pflanzung vorwiegend aus mehrstammi-
gen Silberweiden. Der Gartenbereich des Wohnhauses ist mit Geh6lzen umstanden
(u.a. zwei Kirschbaume). Im aktuellen Einfahrtsbereich zur Hauptstral3e stehen ent-
lang der StralRe 3 wenig vitale Spitzahorn.

Der gesamte Betriebsbereich ist durch Gebaudekanten oder einen Zaun eingefasst.
Der Zaum umfasst auch an der Grenze zu Flur-Nr. 80/2 die gesamte Flur-Nr. 80/1
und verlauft in der Verlangerung tberwiegend am Westrand der Flur-Nr. 81. Entlang
dem Nordrand des Zauns stocken verstreut 7 Laubb&aume (Spitzahorn, Kirsche, Wal-
nuss), die erst vor wenigen Jahren gepflanzt wurden.

! Bodenkarte 1:100.00 Planungsregion Ingolstadt im Internetangebot Bodeninformationssystem Bay-
ern

% Internetangebot Bodeninformationssystem Bayern

3 Legendeneinheit L6b, Quelle: FIN-Web/LfU, 25.07.2012
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Die optische Abgrenzung nach Westen bildet eine lockere Reihe aus mittel- bis
hochstammigen Apfelbdumen, die Uberwiegend innerhalb des Zauns liegt. Dem
Zaun eingestreut sind hier einzelne kleine Stockausschlage von Laubgehélzen.

Der Sudrand des Planungsgebietes entlang der Staatsstraf3e ist ebenfalls mit einem
Maschendrahtzaun mit Ubersteigschutz eingefriedet. Ostlich der Einfahrt auf Flur-Nr.
80/1 geht der Zaun in eine etwa 3m hohe Holzwand Uber, der wahrscheinlich dem
Larmschutz fir das dahinterliegende Wohnhaus geschuldet ist.

Am Sidrand zieht sich die Spitzahorn-Allee der Staatsstraf3e bis zur Einmindung der
Betriebseinfahrt entlang. Die letzten zwei Baume der Reihe liegen innerhalb des
Zauns. Zusammen mit der doppelten Spitzahorn-Reihe ergibt sich eine wirksame
Eingrinung nach Suden.

Flur-Nrn. 81 und die verbleibenden Teilflachen von 80/1 sind derzeit intensiv als
Mahwiesen genutzt. Nordlich des Zauns (auf Hohe der Flur-Nr. 80/2) stockt auf einer
Teilflache der Flur-Nr. 81 eine wenige Quadratmeter grof3e Sickermulde, die mit drei
Buschweiden einer maximalen Héhe von 4 m bestockt ist. Hier leiten Dachflachen-
wasser der Betriebsgebdude ein. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme (Juli 2012)
war die Mulde vollstéandig trockengefallen. Naturschutzrechtlich geschiitzte Bestande
sind nicht vorhanden.

Den Hauptteil der Flur-Nr. 80/2 nimmt eine Ackerflache ein. Der Gelandeunterschied
zu den sudlich angrenzenden Gebauden wird mit einer Grenzmauer, zu den 6stlich
angrenzenden Gebauden mit Béschung Uberwunden. Diese B&schungen sind rude-
ral bestockt.

4.6  Art und Nutzung der angrenzenden Flachen

Im Norden und Westen grenzen Ackerflachen an, die bald in die landwirtschaftlich
gemischt genutzten Bereiche des Donaumooses tbergehen. Ein kleiner Teil der Flur-
Nr. 80 ist nicht als Acker, sondern hinter einer windschitzenden Haselhecke als
Obstwiese genutzt. Diese befindet sich jedoch gerade im Umbau, so dass kaum alte-
re Baume zu finden sind.

In etwa 700 m Entfernung befinden sich im Norden Wohngebaude der Gehdfte ent-
lang der Stral3e ,Am Kanal“.

Im Siden bildet die Staatsstral3e die Grenze des Planungsgebietes. Auf deren Sid-
seite grenzen ebenfalls landwirtschaftliche Nutzflachen an. Hier bildet den Ortsrand
ein neu errichtetes zweistockiges Wohngebaude.

Den Ostrand des Planungsgebietes bildet eine Ortsstral3e, die lediglich geschottert
ist und der ErschlieBung der Flur sowie der letzten landwirtschaftlich bzw. gewerblich
genutzten Gebaude am Ortsrand dient.

4.7 Gewasser

Mit Ausnahme des periodischen Gewassers, der Sickermulde am Nordwestrand des
Geltungsbereichs sind im Planungsgebiet keine Gewasser zu finden.

WipflerPLAN  P-Nr.3032.033 Seite 9 von 24



3. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS
BP GEWERBEGEBIET ,BRUNNLFELD*" IN BERG IM GAU
GEMEINDE BERG IM GAU, LANDKREIS NEUBURG-SCHROBENHAUSEN UMWELTBERICHT

5 Bestandsbewertung / Bedeutung des Planungsgebiets fur den Natur-
haushalt sowie Auswirkungen der Planung

5.1 Schutzgut Lebensraume fir Tiere und Pflanzen

Bewertung

Die Flachen des Geltungsbereichs werden derzeit unterschiedlich genutzt.

Die bestehenden Gebaude mit umliegenden Verkehrsflachen sind von sehr geringer
Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Aufgrund der intensiven Nutzung gilt diese Einstufung auch fur die Grinland- und
Ackerflachen der Erweiterungsbereiche.

Von mittlerer Bedeutung fir Natur und Landschaft sind die Baume am westlichen
Ortsrand sowie ein kleines Gehdlz aus Silberweiden auf Flur-Nr. 80/1. Die Bedeu-
tung der begrinten Gartenflachen ist aufgrund der Bestdnde und der Vorbelastung
durch die Lage an der StaatsstralRe gering.

Flachen nach Art. 23 BayNatSchG i.V. mit § 30BNatSchG sind nicht vorhanden.
Die Flachen des Geltungsbereichs sind, insgesamt betrachtet, als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen von geringer Bedeutung. Von mittlerer Bedeutung sind die beste-

henden Geholze am Westrand auf Flur-Nr. 198/56 und ein Geholzbereich auf Flur-
Nr. 80/1.

Auswirkungen

Durch den mit dem Bau von Geb&ude verbundenen Stérungen werden Tiere vori-
bergehend beeintrachtigt.

Die daflir bendtigten Flachen sind durch die bisherige Nutzung bereits stark anthro-
pogen gepragt. Durch die geplanten Bebauungsmal3nahmen werden Flachen dauer-
haft Gberbaut und versiegelt, so dass sich ihre Biotopausstattung verandert. Das
Planungsgebiet wird auch weiterhin als naturferner Biotoptyp zu bezeichnen sein.
Vorhandene Gehoélzbestande innerhalb des Geltungsbereichs werden méglicherwei-
se entfernt und gehen somit als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen teilweise verlo-
ren.

Durch das Verbot von Mauern, vollflachig geschlossenen Zaunen sowie sichtbaren
Sockeln bleibt die Durchléssigkeit fir bodennahe Tiere erhalten.

Durch private Grunflachen mit Gehdlzpflanzungen am Nord- und Westrand der Be-
bauungsgrenze sowie durch festgesetzte Eingrinungsmaflnahmen auf Privat-
grundsticken werden bestehende Lebensrdume mit 6kologischem Entwicklungspo-
tential erhalten und erweitert.
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Ergebnis

Unter Einhaltung der MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung ist die Beein-
trachtigung von Flora und Fauna durch Bau, Anlage und Betrieb des Baugebiets ins-
gesamt von geringer, in kleinen Teilflachen von mittlerer Erheblichkeit.

5.2  Schutzgut Wasser

Bewertung

Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewésser. Das Planungsgebiet
liegt auch auf3erhalb von Wasserschutzgebieten zur Trinkwassergewinnung.

Nach dem GeoFachdatenAtlas (BIS-BY) ist das Tertare Grundwasserstockwerk bei
380 mNN anzutreffen.*

Laut dem Informationsdienst Uberschwemmungsgebiete Bayern (IUG)® liegt das
Planungsgebiet weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem wasser-
sensiblen Bereich.

Im Bodeninformationssystem Bayern sind zu den Schutzfunktionseigenschaften der
hier vorkommenden hydrogeologischen Einheiten keine Angaben enthalten®.

Genauere Untersuchungen zum Baugrund bzw. Grundwasserstand liegen derzeit
noch nicht vor.

Insgesamt betrachtet sind die Flachen fur das Schutzgut Wasser von geringer Be-
deutung.

Auswirkungen

Durch die Bebauung werden Flachen versiegelt, die bisher grundsatzlich zur Auf-
nahme von Oberflachenwasser und zur Grundwasserneubildung zur Verfiigung
standen.

Daneben besteht grundsatzlich die Gefahr der Gewasserverschmutzung durch den
Anlagenbau bzw. —betrieb. Eine Verschmutzung des Grundwassers ist aufgrund der
Méachtigkeit der Deckschichten und dem grof3en Grundwasserflurabstand nicht zu
beflrchten.

Durch entsprechende MalRnahmen zur Gestaltung der Oberflachen bzw. Behandlung
der Oberflachenwésser (siehe Punkte 7.2 und 7.5 sowie 9.2 und 9.3 der textlichen
Festsetzungen) wird diese Beeintrachtigung verringert:

» Eine Gefédhrdung des Grundwassers wahrend der Bauphase wird vermieden.

* Quelle: Geowissenschaftliche Landesaufnahme in der Planungsregion 10 Ingolstadt, Hydrogeologi-
sche Karte 1:100.000, Miinchen 2002

> Informationsdienst des LfU Bayern

® Quelle: Geowissenschaftliche Landesaufnahme in der Planungsregion 10 Ingolstadt, hydrogeologi-
sche Karte 1:100.000, Minchen 2002
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» Niederschlagswasser von Dachflachen wird auf dem Grundstiick versickert.
Ein Entwésserungskonzept ist im Zuge der Genehmigungsplanung mit dem
Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

= Nicht Uberbaute Grundsticksflachen werden begriint und bepflanzt.

» Parkplatze werden wasserdurchlassig gestaltet.

Ergebnis

Das Vorhaben ist aufgrund der vorgesehenen Minimierungsmal3nahmen fir das
Schutzgut Wasser von geringer Erheblichkeit.

5.3  Schutzgut Boden

Bewertung

Im Planungsgebiet treten fast ausschliel3lich Braunerde aus flachem Lehm bis
Schluff (Losslehm) oder Kryolehm bis -schluff (Losslehm, Molasse) uber Molas-
seablagerungen mit weitem Bodenartenspektrum auf.

Nach dem GeoFachdatenAtlas (BIS-BY) ergeben sich folgende Einstufungen fir die
Bodenfunktionen:

Regenriuckhaltevermdgen: sehr hoch
Nitratrickhaltevermogen: sehr hoch
Bindungsstarke Cadmium: hoch
Ertragsfahigkeit: sehr hoch

Beeintrachtigungen des Bodens durch Altlasten sind nicht bekannt. Es liegt zudem
kein Bodentyp vor, der aufgrund seiner Besonderheit schitzenswert ware.

Eine Baugrunduntersuchung liegt nicht vor.
Dem Geltungsbereich kommt fir das Schutzgut Boden eine mittlere Bedeutung zu
(anthropogen Uberpragte Boéden mit Dauerbewuchs, vgl. Liste 1b des Leitfadens

.Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®).

Auswirkungen

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen

Baubedingt kommt es zu Beeintrachtigungen der oberen Bodenschichten. Belebte
Bodenzonen gehen verloren, der natirliche Aufbau des Bodens wird gestort. Zudem
besteht die Gefahr von Verdichtungen durch Baumaschinen. Die Beeintrachtigungen
sind in der Bauphase von mittlerer Erheblichkeit. Entsprechende Malinahmen sind
zu ergreifen, um die Schaden mdglichst gering zu halten.

Durch den Bau von Gebauden und Nebenanlagen werden Flachen versiegelt. Auf-
grund der Nutzung als Gewerbeflachen ist eine hoher Versiegelungsgrad (GRZ 0,8)
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zu erwarten. Unter Nichtbeachtung bereits bestehender Versiegelung werden im Gel-
tungsbereich zusatzlich die natlrlichen Bodenfunktionen im voraussichtlichen Um-
fang von 0,9 ha weitgehend verloren gehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt, nach Abschluss der Bauarbeiten, sind die zusatzlichen Beeintrach-
tigungen als gering einzustufen.

Ergebnis

Bei Einhaltung der entsprechenden Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen
sind die Eingriffe in das Schutzgut Boden langfristig von mittlerer Erheblichkeit.

5.4  Schutzgut Klima und Luft

Bewertung

Grundsatzlich dienen die Wiesenflachen des Geltungsbereichs der Kaltluftentste-
hung. Durch die Lage im landlichen Raum mit weitlaufigem Grin- und Ackerland in
der Umgebung ist die Bedeutung der Flachen fir diesen Effekt als gering einzustu-
fen.

Die bestehenden Geholzbestande haben Windschutzfunktion. Sie verbessern das
Kleinklima durch Beschattung und Verdunstung fur ihre Umgebung. AulRerdem hel-
fen sie, Staube schneller zu binden.

Wegen der geringen Flachenausdehnung und dem Fehlen unterliegender Bebauung
ist die Bedeutung der Flache grundséatzlich gering fur das Schutzgut Klima und Luft
einzustufen. Einzelne Gehoélzbestande besitzen mittlere Bedeutung wegen ihrer
kleinklimatischen Funktionen.

Auswirkungen

Durch Flachenversiegelung und Baukorper sowie durch den Betrieb von Heizungs-
anlagen sind geringfligig héhere Temperaturen innerhalb des Siedlungsbereichs zu
erwarten, ebenso eine Verringerung der Luftfeuchte. Durch den geplanten Gringurtel
sowie Festsetzungen zur Durchgriinung der Grundsticke wird diesem Effekt entge-
gengewirkt.

Bedeutende Auswirkungen auf die gelandeklimatischen Gegebenheiten bzw. das ort-
liche Klima sind nicht zu erwarten. In den direkt unterliegenden landwirtschaftlichen
Flachen kdnnen geringfiigige kleinklimatisch wirksame Veranderungen durch die ver-
ringerte Kaltluftentstehung und Beschattungen durch Gebaude und Randpflanzun-
gen erfolgen. Durch mdgliche hohere Gebaude im Vergleich zum Bestand kann die
windabweisende Wirkung der Baukoérper in Bezug auf die Ortslage von Berg im Gau
vergrol3ert werden.
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Eine vergroRerte Gewerbeflache wird voraussichtlich eine Zunahme des Verkehrs
und der damit verbundenen Emissionen bewirken. Aufgrund der Vorbelastung durch
den Verkehr auf der StaatsstralRe kdnnen diese Effekte jedoch vernachlassigt wer-
den.

Ergebnis

Durch Versiegelung, Uberbauung und Emissionen aus Verkehr und Heizanlagen
sind nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

5.5  Schutzgut Mensch (Landschaftsbild und Erholung)

Bewertung

Das geplante Baugebiet erstreckt sich an der Hangflanke eines nach Westen gering-
fugig weiter ansteigenden Hohenriickens oberhalb der Niederung des Donaumoo-
ses. Das Umfeld ist durch die Ortsrandlage und die umgebende Landwirtschaft ge-
pragt. Die Ortslage dominiert der Kirchturm als hdchstes, weithin sichtbares Geb&u-
de. Die StaatsstralRe ist in ortsnaher Lage durch die Allee-Begrinung als Land-
schaftselement ausgebildet. Die bestehenden baulichen Anlagen stellen bereits eine
Vorbelastung fur das Landschaftsbild dar. Sie sind jedoch durch Begriinung gut ein-
gebunden.

Das Planungsgebiet ist fur 6ffentliche Erholung nur gering geeignet, da es aktuell be-
reits eingezaunt ist. Das umgebende Gebiet ist fir Spaziergdnger tUber die Stral3en
und Feldwege erschlossen. Rundwege sind unter Einbeziehung von Abschnitten der
Staatsstraf3e mdglich. Die Aussicht nach Norden ins Donaumoos und an klaren Ta-
gen auf die jenseits der Donau liegende Albkante macht das Gebiet flr Spaziergéan-
ge attraktiv.

Berg im Gau und damit auch das Planungsgebiet liegt abseits der Fernradwege des
Bayernnetz fur Radler. Der Amper-Altmihl-Radweg verlauft iber Schrobenhausen —
Brunnen und orientiert sich weitgehend am Verlauf der Bahnlinie. Der Abschnitt der
Staatsstral3e sowie die OrtsstraRe im Osten des Planungsgebietes sind als Radweg
von der Bayerischen Vermessungsverwaltung eingestuft und in ihren Kartenwerken
dargestellt’. Somit ergeben sich auch alternative Routen z.B. von Langenmosen (iber
Berg im Gau nach Karlshuld oder von Schrobenhausen tber Berg im Gau und Un-
termaxfeld nach Neuburg a.d. Donau.

Insgesamt kann von einer geringen Bedeutung des Geltungsbereichs, im Bereich der
bestehenden Ortseingriinung von einem mittleren Wert, fur das Schutzgut Mensch
ausgegangen werden.

" Quelle: Bayernnetz fur Radler.
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Auswirkungen

Bedingt durch die Hanglage ist das Baugebiet vom Donaumoos aus Norden und vom
Hangricken aus Westen her einsehbar. Der hochste Punkt des Gewerbegebietes
liegt bei etwas Uber 400 mNN. Die Hohenlage der Ortsmitte von Berg im Gau wird
auf der topografischen Karte mit 416 mNN angegeben. Die Bebauung an der Berg-
stralRe liegt ebenfalls in dieser Hohenlage. Das Baugebiet erreicht damit nicht die
hochsten Bebauungspunkte des sichtbaren Ortsumfeldes. Der Kirchturm tberragt die
entstehende Bebauung weiterhin deutlich.

Die Einbindung eines Gewerbegebiets in die Landschaft ist aufgrund der intensiven
Nutzung der Flachen (hoher Versiegelungsgrad, grof3e Baukorper) grundsatzlich
problematisch. Die vorgesehene Ein- und Durchgriinung des Baugebiets sichert den
neuen Aufbau eines begrinten Ortsrandes. Weitere Durchgriinungsfestsetzungen
sowie die Begrenzung der Wandhohen mindern die landschaftlichen Auswirkungen
des Neubaugebietes.

Durch das geplante Baugebiet bleibt der Anschluss an bestehende Wegesysteme
unverandert erhalten. FiUr in der freien Landschaft Erholungssuchende rickt der
Ortsrand weiter nach drauf3en, so dass sich die ortsnahen Erholungsmdglichkeiten in
der freien Landschatft leicht verschlechtern.

Baubedingt wird es voriibergehend zu einer Beeintrachtigung der Anwohner kommen
(Baustellenlarm, erhdhtes Verkehrsaufkommen). Das betriebsbedingte Verkehrsauf-
kommen als mogliche Belastung der Anwohner wird sich voraussichtlich leicht erh6-
hen, wobei dieser Effekt im Verhéltnis zum bestehenden Durchgangsverkehr auf der
Staatsstral3e kaum merklich sein dirfte.

Ergebnis

Insgesamt wird der Eingriff geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch hin-
sichtlich Erholung und mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch hinsichtlich
Landschaftsbild haben.

5.6  Schutzgut Mensch (Kultur- und Sachguter)

Auf dem Gelande sind keine Bodendenkmaler bekannt. Es werden demnach keine
Denkmalfunde erwartet. Sollten Bodendenkmaler zutage treten, so unterliegen diese
der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege bzw. an die Unte-
re Denkmalschutzbehorde.

Baudenkmaler, auf die sich Auswirkungen z.B. durch Stérung von Sichtachsen erge-
ben kdnnten, sind ausschlie3lich die katholische Pfarrkirche Maria Heimsuchung
(Denkmalnummer D-1-85-116-1). Diese befindet sich ca. 400 m in 6stlicher Richtung.
Eine direkte Verlegung von Sichtachsen ist nicht gegeben. Fir die ortsbildpragende
Situation des Kirchturms im Ortsbild kdnnten sich Veranderungen ergeben.

Da hier jedoch bereits umliegende Bebauung in vergleichbarer und gré3erer Hohe
vorhanden ist, wird das Baudenkmal durch die nun geplante Gewerbegebietserweite-
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rung in seiner Wirkung in der Ortslage nicht nachteilig verandert (vgl. Schutzgut
Mensch — Landschaftsbild).

Als Sachguter kdnnen die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen bewertet wer-
den. Hier kdnnen sich durch die direkt angrenzenden Zaune und die angrenzenden
Bepflanzungen nachteilige Auswirkungen ergeben. Nachdem diese jedoch faktisch
schon zu groRen Teilen bestehen, wird in Anlehnung an die Ortlichkeit eine planeri-
sche Festsetzung getroffen. Weitergehende privatrechtliche Regelungen sind maog-
lich.

Auswirkungen kdnnen sich auf die Wohngebaude entlang der Strale ,Am Kanal“ er-
geben, in deren sudlicher Sicht sich die Ortschaft Berg im Gau und damit auch die
Erweiterungsflache befinden.

Die visuellen Beeintrachtigungen werden aufgrund der Entfernung und der Eingri-
nungs- und baulichen MinimierungsmalRnahmen als vernachléassigbar eingestuft.

Ergebnis

Insgesamt wird der Eingriff geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch hin-
sichtlich Kulturgttern haben.

5.7  Schutzgut Mensch (Gesundheit)

Nachteilige LArmauswirkungen konnen sich auf die stdlich der Hauptstral3e und 6st-
lich Flur-Nr. 72 angrenzenden Wohnnutzungen ergeben. Hierzu wurde eine schall-
technigche Untersuchung der Handwerksammer fur Minchen und Oberbayern ange-
fertigt.

Ergebnis

Insgesamt ist von einer Zunahme des Larms durch die Nutzung der Gewerbeflachen
auszugehen. Die Immissionsauswirkungen hinsichtlich des Schutzgutes Mensch Kul-
tur- und Sachguter kdnnen erheblich sein, je nach Larmemission des ansiedelnden
Gewerbes. Um die Eingriffe auf das gesetzlich zuldssige Mal’ zu beschrédnken, wer-
den im Bebauungsplan Larmemissionskontingente fur die Gewerbeflachen festge-
setzt. Aufgrund der getroffenen MinimierungsmalRnahmen werden die Auswirkungen
betriebsbedingt als mittel eingestuft.

5.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schu tzgutern

Uber das ubliche MafR hinausgehende Wechselwirkungen sind nicht zu erkennen.
Negative Auswirkungen aufgrund von Wechselwirkungen, die tGber die bei den ein-

® Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern. Schalltechnische Untersuchung vom 04.04.2013,
Projektnummer 20/0413/BP-GP-E1

WipflerPLAN  P-Nr.3032.033 Seite 16 von 24



3. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS
BP GEWERBEGEBIET ,BRUNNLFELD*" IN BERG IM GAU
GEMEINDE BERG IM GAU, LANDKREIS NEUBURG-SCHROBENHAUSEN UMWELTBERICHT

zelnen Schutzgitern bewerteten Eingriffe hinausgehen wirden, sind daher nicht zu
erwarten.

5.9 Ubersicht tiber die Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
: gering, gering, .
Pflanzen und Tiere in Teilen mittel in Teilen mittel gering
Wasser gering gering gering
Boden mittel mittel gering
Klima und Luft gering gering gering
Mensch . _ .
- Erholung gering gering gering
- Landschaftsbild gering mittel gering
- Kultur- und Sachgiter mittel mittel mittel bis hoch
- Gesundheit mittel gering mittel
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6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach 8§ 1la BauGB ist fur notwendige Eingriffe in Natur und Landschaft die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.

Den nachfolgenden Vermeidungs- und VerringerungsmalRnhahmen sowie der Be-
rechnung der Ausgleichsflachen liegt die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
.Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" (ergdnzte Fassung) des Staatsminis-
teriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU) zugrunde.

6.1 MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

» Festsetzungen zur Gr63e und Gestaltung der geplanten Baukdrper

» Festsetzungen zur Erhaltung bzw. Pflanzung von Gehoélzen zur landschaftli-
chen Ein- und Durchgriinung des Baugebietes, zur Aufrechterhaltung der Le-
bensraumfunktion sowie zur Verbesserung des Kleinklimas im Planungsgebiet

* Mindestbegriinung der privaten Grundstiicke und Verbot von Nadelgeholz-
hecken zur Verbesserung des Lebensraumsangebots und Kleinklimas

» Erhaltung der Durchlassigkeit des Siedlungsgebietes fir Kleinsduger und an-
dere bodennahe Tiere durch Verbot sichtbarer Zaunsockel und vollflachig ge-
schlossener Zaunanlagen

* Begrenzung der Erdmassebewegungen (max. 2,5 m Hohe Veranderung der
Gelandehbéhe)

» Festsetzung von Emissionskontingenten zur Verringerung der Immissionen
auf schitzenswerte Nutzungen

6.2 Berechnung der Ausgleichsflachen

AbschlieRende Einstufung des Planungsgebietes in Bedeutungsstufen und Flachen-
zuordnung

Die Flachen des Planungsgebietes lassen sich gemald der durchgefiihrten Bewer-
tung zusammenfassend betrachtet folgender Gebietskategorie zuordnen (vgl. Leitfa-
den):
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Flachenkategorie Grof3e ca. in m? Bedeutung fir Natu  rhaushalt und
Landschaftsbild

Bestehende Bebauung und 7.490 keine bzw. gering, unterer Wert

Nebenanlagen

Ackerflachen und intensiv 13.160 gering, oberer Wert
genutztes Grinland

Siedlungsgehdlze aus uber- 1050 mittel, unterer Wert
wiegend einheimischen Ar-

ten

Sickerbecken mit Bewuchs
Junge Baume

Ortsrandeingriinung aus 1.460 mittel, oberer Wert
Obstwiesen (Baumbestand
<30 Jahre)

Einstufung der Eingriffsschwere

Die von der Nutzung betroffenen Flachen sind bezugliche der Eingriffsschwere als
Typ A gemal Leitfaden einzustufen (Flachen mit hohem Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad GRZ > 0,35; in der vorliegenden Planung liegt der Wert bei 0,8).

Es ergibt sich zur Ermittlung des Ausgleichs durch die Uberlagerung beider Kompo-
nenten folgender Flachenansatz (vgl. Matrix Abb.7 des Leitfadens):

Die bestehende Bebauung mit Nebenanlagen wird dabei nicht beriicksichtigt. Eben-
so werden die festgesetzten privaten Grunflachen mit besonderer Pflanzbindung zur
Ortsrandeingrinung nicht in die Eingriffsflache hineingerechnet.

Flachenkategorie Grof3e ca. in m? Einstufung der Ein  griffs-
schwere

Bestehende Bebauung und 7.490 keine

Nebenanlagen (durch die aktuelle Planung)

Private Grinflachen mit 3.170 Keine; als Minimierung zu

Festsetzungen werten

Ackerflachen und intensiv 11.450 Typ Al

genutztes Grinland

Siedlungsgehdlze aus uber- 1.050 Typ All

wiegend einheimischen Ar-

ten

Sickerbecken mit Bewuchs

Junge Baume

Ortsrandeingrinung aus 1.460 Erhaltung; als Minimierung

Obstwiesen (Baumbestand ZuU werten

<30 Jahre)
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Festlegung des Kompensationsfaktors und Berechnung der erforderlichen Aus-
gleichsflache

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist weiter die Zuordnung eines Kompensa-
tionsfaktors erforderlich.

Hierzu wird auf die Empfehlungen des Leitfadens ,Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung” Bezug genommen.

Durch Vermeidungs- und Verringerungsmal3nahmen werden die Beeintrachtigungen
fur Natur und Landschaft so gering wie moglich gehalten, jedoch befindet sich der
Eingriff mit einer GRZ von 0,8 im oberen Bereich des Typs A.

Daher scheint eine Einstufung des Kompensationsfaktors im oberen Bereich der je-
weiligen Spanne mit 0,4 bis 0,8 angemessen.

In der Uberlagerung ergeben sich folgende Kompensationsfaktoren:

Flachenkategorie Grofde ca. inm2  Ausgleichsfaktor A | usgleichs-
bedarf in m?

Bestehende Bebauung 7.490 entfallt (2.780)

und Nebenanlagen

Ackerflachen und intensiv 11.450 0,4 4.580

genutztes Grinland

Siedlungsgehdlze aus 1.050 0,8 840

Uberwiegend einheimi-
schen Arten

Sickerbecken mit Bewuchs
Junge Baume

Ortsrandeingrinung aus 1.460 Fur Bestand ange-
Obstwiesen (Baumbe- rechnet
stand <30 Jahre)

Fur die bereits bestehenden Gebaude sind Ausgleichsflachen im Umfang von
2.780 m2 zu erhalten bzw. an anderer Stelle nachzuweisen.

Somit ergibt sich insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 0,82 ha.
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6.3  AusgleichsmalRnahmen

6.3.1. Flur-Nr. 2952 und 2308/6 Gemarkung Berg im Gau

Den Eingriffen als Ausgleichsflachen zugeordnet werden Flur-Nrn. 2952 und 2308/6
der Gemarkung Berg im Gau. Die beiden Grundstiicke haben eine Gesamtflache von
0,68 ha.

Die Grundstiicke liegen im Wiesenbritergebiet des Donaumooses. Nach den Zielen
des Arten- und Biotopschutzprogramms des Landkreises Neuburg-Schrobenhausen
wird hier die ,Wiederherstellung einer standortgerechten Bodennutzung im gesamten
Donaumoos, insbesondere die Erhohung des Grinlandanteils, Vermeidung weiterer
Drainagen, Schaffung ungenutzter oder extensiv genutzter Uferstreifen an Graben*
vorgesehen.

Aktuell ist das Umfeld landwirtschaftlich durch ein Mosaik aus Acker- und Wiesenfla-
chen genutzt. Einzelne eingestreute Kohldistelwiesen im Umfeld zeigen das natur-
schutzfachliche Entwicklungspotential der Flachen auf.

Bei den Ausgleichsflachen handelt sich um eine Wirtschaftswiese im Donaumoos
(Flur-Nr. 2308/6), bzw. um einen Anteil am Uferstreifen des ,Neuen Mooskanal®
(Flur-Nr. 2952), einem der Hauptentwasserungsgraben des Donaumooses, die nach
Nordosten ziehen.

Die Wiese ist intensiv genutzt, an ihrem Westrand, zu Flur-Nr. 2308/7 existiert ein
kleiner Graben, der fur die beiden angrenzenden Wirtschaftswiesen den Mooskanal
als Vorflut nutzt. Der Graben ist auf geringer Flache mit Feuchtezeigern bewachsen.
Die Nachbarflache im Osten (2308/3) tragt ein Maisfeld.

Der Mooskanal ist mit Regelprofil gerdumt und etwa 2 m eingetieft. Zum Aufnahme-
zeitpunkt Ende Juli 2012 fuhrte er nur wenig Wasser. Die Grabenbdschungen sind
mit Schilf und MadesuR3 bewachsen, das Uferumfeld zum Feldweg mit Brennesseln.
Im weiteren Umfeld befinden sich wenige Baume zwischen Graben und Feldweg so-
wie eine Flurhecke etwa 50 m westlich der Ausgleichsflachen.

Das Entwicklungsziel fur die Ausgleichsflache ist eine mit Hohenstrukturen angerei-
cherte Feuchtwiese.

Die Ausgleichsflache soll mit einer flurstiicksparallel in Nord-Sid-Richtung verlaufen-
den Flach-Seige ausgestaltet werden. Diese wird mindestens 30 cm und max. 50 cm
tief ausgebildet; die Boschungsausbildung erfolgt max. 1:10, damit das Grundstiick
weiter als Grinland von herkbmmlichen landwirtschaftlichen Geraten gemaht werden
kann. Die Tiefe der Seige richtet sich nach dem Antreffen periodisch grundwasser-
fuhrender Bodenhorizonte. Sollten diese angetroffen werden, ist die anzustrebende
Tiefenlage erreicht .Eine Anbindung der Seige an das umgebende Grabensystem er-
folgt in der Art, dass der angrenzende Mooskanal weiter maschinell gerdumt werden
kann. Auf dem Uferstreifen am Mooskanal (Flur-Nr. 2952) werden Bdschungsabfla-
chungen vorgenommen. Das Aushubmaterial wird abgefahren und auf3erhalb von
Hochwasserretentionsrdumen wieder als Oberboden eingesetzt.

Als frihester Schnittzeitpunkt in jedem Jahr wird der 15.6. festgesetzt. Maximal eine
2. Mahd im Jahr ist moglich, wenn die Masse des Aufwuchses dieses vorgibt. Die
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Mahd hat immer mit Mahgutabfuhr zu erfolgen. Jahrlich wechselnd sind 20% als
Brachflache stehen zu lassen. Die Seigen missen mitgemaht werden. Dingung oder
chemischer Pflanzenschutz sind auf den Flachen nicht zulassig.

6.3.2. Flachen des Zweckverbandes Donaumoos am Haus im Moos,
Adresse: Kleinhohenried 108, 86668 Karlshuld

Nachdem durch die oben genannten Flachen der Ausgleich nicht in erforderlichem
Umfang geleistet werden kann, ergibt sich ein weiterer externer Kompensationsbe-
darf von 0,14 ha (genau 1.398 m?).

Dieser wird auf externen Flachen des Zweckverbandes Donaumoos geleistet. Diese
sind in der Art eines Okokontos bereits aufgewertet.

Die Flachen werden bis zum Satzungsbeschluss dinglich gesichert und dem Eingriff
durch den Bebauungsplan textlich zugeordnet. Durch noch abzuschlielRenden Ver-
trag mit dem Zweckverband Donaumoos wird sichergestellt, dass die Unterhaltung
und Pflege solange aufrechterhalten wird, wie der Eingriff besteht.

7 Voraussichtliche Umweltauswirkungen bei Nicht-Dur chfiihrung der Pla-
nung

7.1  bei Nicht-Durchfihrung der Flachennutzungsplan -Anderung

Da ein Teil der Flachen als Mischbauflache ausgewiesen ist, konnte eine Auswei-
sung in einem Bebauungsplan fur Mischbauflachen minden. Dieser hatte voraus-
sichtlich etwas geringere nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt, da die maximal
maogliche Grundflachenzahl in diesem Fall um 0,2 niedriger ware.

Es wére jedoch unwahrscheinlich, dass eine fur alle Nutzungsarten vertragliche
Mischnutzung in Form einer Betriebserweiterung gefunden werden kénnte, weswe-
gen eine Vereitelung des Erweiterungsvorhabens fir den Betrieb wahrscheinlicher
ware.

Die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen blieben — auch wenn sie im Flachen-
nutzungsplan als Grinflachen dargestellt sind — voraussichtlich als vorwiegend land-
wirtschaftlich genutzte Flachen erhalten.

7.2 bei Nicht-Durchfihrung der Bebauungsplan-Aufst ellung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung bliebe im Eingriffsbereich voraussichtlich die
bisherige Nutzung als intensiv genutzte Wiese bestehen. Die externen Ausgleichsfla-
chen wirden voraussichtlich weiter intensiv landwirtschaftlich genutzt.
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8 Alternative Planungsmaglichkeiten

8.1 Alternative Planungsmadglichkeiten bezogen auf den Flachennutzungs-
plan

Ausschlaggebend fur die Wahl dieses Standorts war es, Erweiterungsflachen fir den
auf der Flache angesiedelten Gewerbebetrieb zu schaffen. Es wurden daher nur
Standorte im unmittelbaren Umfeld gepruft.

Nach Siden besteht keine Erweiterungsmadglichkeit, weil die Staatsstrale den Be-
triebsablauf zerschneiden wirde. Nach Osten musste der Betrieb die Ortsstral3e
Uberschreiten, die ebenfalls als Hindernis fir die Betriebsabldufe wirken wirde und
keine unmittelbare Erweiterung der Fertigungshallen zulasst.
Erweiterungsmoglichkeiten nach Norden werden mit der vorliegenden Lésung ge-
nutzt. Eine weitere Ausdehnung nach Norden wirde wegen des Gelandeverlaufs ei-
ne hoéhengleiche Erweiterung mit noch groReren Gebaudehdhen verbinden. Auch
stehen diese Grundstiicke nicht fir eine zeitnahe Bebauung zur Verfugung.

Die Erweiterung nach Westen folgt dem Verlauf des Hohenrlckens und ist daher mit
den geringsten Gelandeeingriffen verbunden. Die bestehende Ortseingrinung durch
Obstbaume ist fur die Erweiterungsflachen nach Westen weiter wirksam.

Daher erschien die gewahlte Moglichkeit als diejenige, die das Optimum zwischen
wirtschaftlichen und Belangen des Landschafts- und Ortsbildes darstellt.

Ein Belassen der Ausweisung als Mischbauflache hatte die Verwirklichung des kon-
kreten Vorhabens nicht ermdglicht.

Ein Aussparen der bisher als Griinflachen ausgewiesenen Flachen aus der Uberpla-
nung wirde die Erweiterungsflachen zerschneiden. Zusammen mit dem héangigen
Gelande waren in diesem Fall keine wirtschaftlichen Gebaudezuschnitte méglich. Wo
bestehende Gehdlzbestdnde vorhanden sind, wurde ein Grinstreifen ausgewiesen.
Hier wurde die Breite des Grunstreifens mit Ortsrandwirkung an der Westgrenze des
Planungsgebietes von etwa 7 m im bestehenden Flachennutzungsplan auf etwa
10 m im Anderungsbereich umgesetzt. Eine verringerte Ausweisung hatte der Be-
deutung der Grunflachen des kinftigen Ortsrands nicht entsprochen.

8.2  Alternative Planungsmoglichkeiten bezogen auf den Bebauungsplan

Fur den Bebauungsplan waren wegen der exponierten Hanglage am Ortsrand weni-
ger hohe Baukorper aus Sicht des Orts- und Landschaftsbildes wiinschenswert.
Auch eine Verringerung der Grundflachenzahl wére zur Verringerung des Eingriffs
denkbar.

Die Gemeinde hat sich hier jedoch zur Férderung der ortlichen Wirtschaft fir einen
konzentrierten und damit letztendlich sparsamen Flachenverbrauch entschieden. Die
Eingriffe in das Landschaftsbild werden durch Erhaltungs- und Pflanzmalinahmen
minimiert
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9 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Im Rahmen der ublichen Bauluberwachung ist zu Uberprifen, ob die Festsetzungen
des Bebauungsplanes einschlie3lich der grinordnerischen Belange eingehalten
werden, insbesondere die MalRnahmen zur Eingriinung des Wohngebiets.

Die Anlagen zur Wasserriickhaltung sind regelmaf3ig zu prufen und die Funktionsfa-
higkeit sicherzustellen.

In regelmafdigem Turnus (alle 7 Jahre) wahrend der ersten 30 Jahre ab Inkrafttreten
des Bebauungsplans ist die Funktionsfahigkeit der durchgefuhrten Ausgleichsmalf3-
nahmen durch Ortsbegehungen zu tberprifen.

10 Zusammenfassung

Die Umsetzung der vorliegenden Planung hat den Verlust von landwirtschaftlichen
Flachen zur Folge, die insgesamt betrachtet geringe, teilweise mittlere Bedeutung fur
den Naturhaushalt haben. Die Bebauung fiihrt zu einer dauerhaften Versiegelung
von Flachen; Boden und Wasserhaushalt werden dadurch beeintrachtigt und Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen geht verloren. Die geplanten baulichen Anlagen
fuhren zu einer Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes.

Durch Festsetzungen im Bebauungsplan wird der Eingriff reduziert.
Durch VermeidungsmalBhahmen sowie die Anlage geeigneter Ausgleichsflachen
kann die Gesamtsituation von Natur und Landschaft in einem vergleichbaren Zu-

stand bestehen bleiben.

Durch die Planung sind - zusammenfassend betrachtet - keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Pfaffenhofen, den 25.06.2013
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